Einbeziehungssatzung

Untergriesbach - AM BAHNHOF

Aufgrund von § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. d. Fassung 2004 i.V. mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern, erlasst der Markt Untergriesbach folgende

Einbeziehungssatzung

§1

Die neuen Grenzen dieser Einbeziehungssatzung - Markt Untergriesbach ,Am Bahnhof* - werden
entsprechend der Darstellungen in beigefugtem Lageplan festgelegt. Dieser Lageplan vom
18.03.2005 ist Bestandteil der Satzung. Der Anderungsbereich ist im Ubersichtplan M 1/5000
gekennzeichnet. Die beigefligten textlichen Festsetzungen, Begrundung, Auszug aus dem
Flachennutzungsplan sowie die Regelungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind

Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet nach § 1 eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt gemaR §10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gunther Kohl, 1. Burgermeister

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom .22..(.). lk,loof vorstehende
Einbeziehungssatzung beschlossen. Die Satzung wurde am A4t 4003 sffentlich bekannt

gemacht.
Die Satzung trat am 2. Y. 2005 in Kraft

Gunther Kohl, 1. Burgermeister




Einbeziehungssatzung

Untergriesbach - AM BAHNHOF

Textliche Festsetzungen

1. Ver- und Entsorgung
Der Anschluss an das offentliche Mischkanalsystem erfolgt in Eigenregie der einzelnen
Grundstiicksbesitzer. Beitrage fur den Anschluss an das gemeindeeigene Kanalsystem
werden entsprechend der aktuellen Beitragssatzung durch die Gemeinde erhoben.
Liegt das Niveau der privaten Abwasserleitungen unterhalb des &ffentlichen Kanals, so wird
empfohlen, dass das Regenwasser auf dem Grundstiick entsorgt wird.
Jedes Grundstick muss an die ¢ffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Fir die
Ausflhrung der einzelnen Hausanschlisse sind die Grundstiickseigentimer selbst
Verantwortlich. Beitrage fir den Anschluss an die gemeindeeigene Wasserversorgung
werden entsprechend der aktuellen Beitragssatzung durch die Gemeinde erhoben.
Die Stromversorgung der einzelnen Gebaude erfolgt mittels Erdkabel. Fur die Bereitstellung
des Hausanschlusses hat sich der jeweilige Grundsttcksbesitzer selber mit dem Strom-
versorger in Verbindung zu setzen. Die anfallenden Kosten tragt der jeweilige
Grundstlickseigentiimer.

2. Stralle
Die Zufahrt zu den einzelnen Parzellen erfolgt Gber den mit FI.-Nr. 1369 ausgewiesenen
gemeindeeigenen Weg. Es besteht kein Anspruch von Seiten der Grundstlckseigentumer,
dass dieser Weg befestigt wird.
Eine Wendemdglichkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist von den Grundstiicksbesitzern
selbst zu schaffen.
Sie haben der 6ffentlichen Widmung vor Inkrafttreten der Satzung zuzustimmen.

3. Malf der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird die Anzahl der Vollgeschosse auf max. 2 festgesetzt.
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Einbeziehungssatzung

Untergriesbhach - AM BAHNHOF

Begriindung

Fur das im Flachennutzungsplan des Marktes Untergriesbach ausgewiesene Mischgebiet im
sidostlichen Bereich des Marktes soll die Grenze Innen / AuBenbereich durch eine
Einbeziehungssatzung neu definiert werden.

Mit dem Bauantrag muss die ErschlieBung fur das jeweilige Grundstuck wie folgt nachgewiesen
werden:

Anschluss an das gemeindeeigene Mischwassersystem
Anschluss an die gemeindeeigene Trinkwasserversorgung
Stromversorgung

Regenwasserbeseitigung

Verkehrserschlielung

Fur die Erschlieung sind die jeweiligen Grundstickseigenttimer selbst verantwortlich. Ortsiibliche
Gebuhren fur die Nutzung der gemeindeeigenen Anlagen sind entsprechend der aktuellen
Geblhrenséatze an die Gemeinde zu entrichten.

Die Einbeziehungssatzung im sld-ostlichen Ortsrand des Marktes Untergriesbach stellt eine
vertretbare Abrundung dar. Durch diese Satzung kann auch auf lange Sicht gesehen das im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebiet wirtschaftlich und sinnvoll stadtebaulich tberplant
werden.
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Einbeziehungssafzung
Mark Untergriesbach - ,Am Bahnhof”

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Verdfahren zur innenbereichssatzungen nach § 34 Abs.
4 Satzl Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor,
wenn aut Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln und gegebenenfalls,
soweit nicht vermeidbar auszugleichen. Der entsprechende Ausgleich ist im Rahmen der
Satzung zu regeln. Ausgangspunkt und Grundlage fiir die Eingriffshewertung bildet eine
Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustandes und der Potentiale von
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem Leitfaden
tir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefihrt.

1.1 Arten und Lebensrdume

Die Flachen setzen sich aus intensiv genutzte Griinfléchen {Flurnummern: 1368 Teilflache
(TF) und 1365 TF) von Privatpersonen, die durch Z&une abgegrenzt sind, und aus infensiv
genutztem Gronland (Flurnummer 1373/1 TF, 1373/2 TF, 1374/3 und 1374/4)
zusammen. Die Gesamifléche der neuen Auflenbereichsgrundsticke betréigt 4809 m2.

Die intensiv genutzten Grinflachen sind durch eine bestehende Fichtenreihe {Alter ca. 15
Jahre} und eine bestehende, geschnittene Ligusterhecke abgegrenzt.

Aut dem intensiv genutzten Grinland (Flurnummer 1373/3) wurde bereits ein Wohnhaus
mit Praxisréiumen errichtet.

1.2 Boden

Es handelt sich um keine Bereiche mit besonderer Bedeutung for das Schutzgut Boden. Die
Béden sind anthropogen Gberpragt und ohne kulturhisterische Bedeutung.

1.3 Wasser

Die Baukérper werden nicht in den Grundwasserleiter eindringen. Quellen und
Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmaéBig
Uberschwemmte Bereiche sind nicht betroffen,

1.4 Klima und Luft

Die Flédchen haben keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneisen
werden nicht beeintréchtigt.

Ruth Kappendobler, Dipling (FH) Landschaftsarchitekiur, Haar 10, 940607."%(:§<ir*;g, Tel 085367340



1.5 Landschattshild

Das Landschaftsbild wird mit dem Erlass der Einbeziehungssatzung nicht beeintréchtigt.
Insbesondere grenzen die freien Fiichen an bestehende Bebauung an. Weder exponierie,
weithin sichtbare Hanglagen noch kolturhistorische oder landschaftsprigende Elemente
werden fangiert. Die bereits vorhandenen Ortsrander werden nur geringfiigig mit
bebaubaren Grindsticksflichen erweitert. Das Ortsbild wird dadurch nicht negativ
beeinflusst.

Ergebnis der Bestandsbewertung:
Das untersuchte Gebiet ist {ir den Naoturhaushalt und das Landschafisbild nur von
geringer Bedeutung.

2. Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen

2.1 Arten und Lebensrdume

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde werden erhalten und es sind geeignete und
ausreichende Festsetzungen fur eine qualitétsvoile Durchgrinung des Baugebietes

getroffen.

z. B. Erhalt der Baum- und Strauchbestdnde entlang der Grundstiicksgrenzen als Brutplatz
fir heckenbewohnende Végel.

Zaunaniagen dirfen nur ohne Sockel errichtet werden.

2.2 Wasser

Die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens ist durch Verwendung versickerungstéhiger
Belage, z.B. Rosenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, zu erhalten. Zur
Gartenbewdsserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur gesammeltes
Regenwasser verwendet werden.

2.3 Boden

Der Reduzierung des Versiegelungsgrades ist durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge Rechnung zu tragen. Der Boden ist schichtgerecht zu lagern und ggf.

wiedereinzubauen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

2.4 Klima/Luft

Flachdécher missen daverhaft begriint werden, um ein Aufheizen der Gebéude zu
vermeiden.

Ruth Kappendobler, Dipl-Ing (FH) Landschaftsarehitektur, Flaar 10, 94060 Pocking, Tel. 085387340



2.5 Landschaftsbiid

Aus Grinden des Landschaftsbildes ist eine Orisrandeingrinung bei den neu zu
bebauenden Fléichen durch die Grundstickseigentimer durchzufihren.

2.6 Grinordernische MafBnahmen zur Wohnumieldgestaliung

Zur Durchgrinung der Flachen sind je 200 m? Gesamtgrundsticksflédche ein heimischer
Laubbaum mindestens Il Wuchsklasse {Il. Ordnung) oder ein Obstbaum (Hochstammjzu

pfianzen.
For die Pflanzmafnahmen ist zum Erhalt der heimischen genetischen Vielfalt autochthones

Pflanzmaterial zu verwenden.

3. Ausgleich

Der Ausgleich orientiert sich an der Kategorie | der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren und ist in der Spalte B1 unterer Wert festzulegen. Wie bereits oben
festgestellt ist das Gebiet fir die Natur und das Landschaftsbild nur von untergeordneter
Bedeutung. Fur die in den Wohnbaufléchen versiegelten Bereiche kann der Ausgleich aut
den Baugrundsticken hergestellt werden.

4. Pflanzliste

Folgende heimische standortgerechte Laubgehélze sind insbesondere zu verwenden:
4.1. Baume

GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Kieinkronige Baume:

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling
Obstb&ume:

Obstb&ume sind uneingeschrénkt zuldssig.

4.2, Stréiucher

Acer campesire Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Evonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Ruth Kappendobler, Dipi-ing (FM) Landschafisarchitektur, Hoar 10, 94060 Pocking, Tel. 08538/340
PR pi-ing | ¢



Rosa canina Hundrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball

4.3. Spalier- und Kietterpflanzen sind uneingeschrinkt zuléssig.

4.3. Negativliste
im Planbereich dirfen folgende Gehdlzarten nicht gepflanzt werden.

Kiefer-, Tannen- und Zypressengewdchse

Durch  die in  der  Einbeziechungssatzung  fikerten  Vermeidungs-  und
Minimierungsmafinahmen  sowie die  grinordnerischen  MaBnahmen  wird  die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ausreichend gewGrdigh.

Roth Kappendobler, Dipl-ing {FH) Landschoftsarchitekiur, Hoar 10, 940680 Pocking, Tel. 08538/340



[ ] Bereits bestehende Bebauung
[ ] Neue AuBienbereichsgrundstiicke

® Bestehende Fichtenhecke

® Bestehende Fichtenhecke
auBerhalb des Planungsgebietes

Bestehende Ligusterhecke

&) Neue Ortsrandeingriinung

Breite: 5 m
Pflanzung:

3-reihig mit Héhenstaffelung

bevorzugte Pflanzen fir die neve Orisrandeingrinung

Grof3kronige Béume:

Spitzahorn
Bergahorn
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Kleinkronige Béume:

Hainbuche
Mehlbeere
Speierling

Straucher:

Feldahorn

Kornelkirsche

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Schlehe

Hundrose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Salweide

Gewohnlicher Schneeball

Im Planbereich dirfen folgende Gehdlzarten nicht
gepflanzt werden: Kiefer-, Tannen- und Zypressengewéchse.

Einbeziehungssatzung

Untergriesbach - Am Bahnhot

Anlage zur Satzung

M 1:1000
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Ruth Kappendobler
Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
Haar 10

94060 Pocking




