Dazugehoriger Lageplan M. 1:1000
zur AuBenbereichssatzung "Reut”

Tiefenbach, den 22. April 2002

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Kirchberg, Fist. 32326 Vermessungsamt Passau, 11.12.2001

Die Erstellung von Ausztgen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Sehdrds vorbenaiten.
Vervielfaltigungen (kepiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Sedarf gestattet.
Cie Weitergabe an Oritte ist nicht sriaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verandsrungen bertcksichtigt sein,

die ncch nicht in das Grunabuch dbermemmen sind. .

Cer Gebaudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen. /1/ /)
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. \,;-«(.Lz@\/\/
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Satzung
der Gemeinde Tiefenbach
Uber die erleichterte Zulassigkeit von
Vorhaben
! im AuBenbereich

n Lickenfidllungssatzung Reut"“™-

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat Tiefenbach hat in seiner
Tiefgnbach, 11. April 2002~ Sitzung am 11.April 2002 beschlossen, eine
(&5 Satzung iuber die erleichterte Zulidssigkeit
k“*& |© von Vorhaben in Reut zu erlassen.
(AignerY, Werw. Angestellter
;
2. Fachstellenanhdrung: _ Den betroffenen Tragern O0ffentlicher Belange
Pt fenbach o i s vsenms s ol Jwnwurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme eine

‘angemessene Frist vom 30.4.2002 bis 2.6.2002

1‘}; S g/gesetzt.

(Aigner)|, Verw. Angestelltef'
B

3. Birgerbeteiligung: Den betroffenen Bilirgern wurde in der Zeit
Tiefenbach, _ vom 30.04.2002 bis 2.6.2002 Gelegenheit zur
CEN . ;oo s dmmins s e s s Stellungnahme gegeben.

(Aignét)j, Verw. Angestellter

4. Satzung

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB vom 27.8.1997 (BGBl1 I S. 2141) i.V.m. Art. 23
GO in der Fassung vom 26.7.1997 (GVB1 S. 344, BayRS 2020-1-1-1) erlaBt die
Gemeinde Tiefenbach nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende
Liuckenfillungssatzung:

S.1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Kirchberg
in ,Reut" werden gemaB den im beigefiigten Lageplan (M. 1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35
Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie




- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fiir Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
§ 3

Festsetzungen flir neue Wohnbauvorhaben:

1. Es sind nur Einzelh&duser mit maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulédssig.
2. Die iberbaubare Flache darf 150 gm nicht iliberschreiten.

3. Es sind maximal 2 Vollgéschosse mit einer maximalen Wandhdhe von 6,20 m
im Sinne des Art. 6 Abs. 3 BayBO, gemessen von bestehendem Gelande aus
zulassig.

Es ist ein Satteldach zu errichten mit 20 - 33 Grad Dachneigung.

5. Dacheinschnitte sind unzulassig.

=

§ 4

Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich der Aufenbereichssatzung Reut
ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung (Art. 6 Bayer.
Naturschutzgesetz) zu beriicksichtigen. Liegt ein Eingriff nach Art. 6
BayNatSchG vor, ist zu priifen, ob Beeintrdchtigungen vermeidbar sind bzw. ob
nicht vermeidbare Beeintridchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ausgleichbar sind (durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen) . Fir Handwerks- und Gewerbebetriebe sind mit dem Bauantrag
qualifizierte Freiflidchengestaltungspléane, die auch die oben genannte
Priifung des Vorhabens nach Art. 6 BayNatSchG beinhaltet, einzureichen.

S5

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

[y —

Beschlossen durch den Gemeinderat in ,ff”,fvf\
der Sitzung am.... 18 .Juti.2002 .. ... IS | : Regner
\i -(-Sehwa%z—ma—are—f-)————}—%af&%@@@é%‘—

, Tlef/ bach,

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom
l..52p, 2002.. keine Verletzung von
Rechtsvorschriften bei der Aufstellung der

5. Anzelgeverfa r

(Schwarzmaler) 4 ;y
1. Blirgermeister =& -

)



Begriindung und Erliduterung zur AuBenbereichssatzung ,,Reut*

Herr Rudolf Ziermaier, Reut 3, hat vor einigen Wochen einen Antrag auf
Bauvorbescheid wegen Errichtung eines Wohnhauses anstelle des alten
Nebengebiudes auf dem Grundstiick FL.Nr. 3236, Gemarkung Kirchberg,
eingereicht.

Eine Ortsbesichtigung mit der Kreisbaumeisterin, Frau Achatz, ergab, daf3 das
Grundstiick derzeit dem AuBenbereich zuzuordnen ist und ein
Einzelbauvorhaben keine Aussicht auf Genehmigung hat. Frau Achatz sah aber
die Mdglichkeit einer Genehmigung unter der Voraussetzung, daB die Gemeinde
Tiefenbach eine AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Reut erléft.

Herr Ziermaier hat daraufhin den Antrag auf Erlaf einer AuBenbereichssatzung
gestellt und dem Antrag einen Lageplan iiber die von ihm vorgeschlagene
Abgrenzung beigefligt. Die Dorfbewohner von Reut wurden vorweg vom
Antrag informiert, auch mit der Abwassergemeinschaft wurde eine weitere
Bebauung bereits besprochen.

Der Gemeinderat Tiefenbach hat dann in seiner Sitzung am 11. April 2002 den
ErlaB einer AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Reut beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, das Verfahren abzuwickeln.

Die ErschlieBung ist gesichert durch die Ortsstrafle Reut, die im Zuge der
Flurbereinigung neu ausgebaut wurde.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Kleinklaranlagen und Einleitung der
teilgereinigten Abwisser in die Klirteichanlage der Abwassergemeinschaft
Reut.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Einzelbrunnen.

Tiefenbach, den 22. April 2002
Gemeinde Tiefenbach
I

(A n%

Verw.Angestellter




