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Art und Mass dr baulichen

Das Baugebiet wird festgesetzt gem. § & BauNVO als allgemeines Waohngebiet

Zul. max. 2 WE/Grundstiick.

Eine Teilung der Grundsticke ist zuldssig,jedoch
von 300m2 nichf unterschritten werden.

Die zul. Zahl der WE wird im Teilungsfalle auf

Nutzung
(WA)
darf im Ergebnis eine Flache

1WE/Grundstick reduziert.

Das Mass der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVD wird festgesetzt:

GRZ 0.4 GFZ 0.8

Bauweise gem.§ 22 Abs.2 u.3 BauNV0
offene Bauweise

Mindestgrosse der Baugrundsticke 600gm

Festsetltzungen vortl Bauvorschriften

und @uBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 1.0 bis 2.

Fassadengliederung
und Material:

auldssige Uberschreitung der GRZ nach & 19 Abs.4 BauNVO

zu Art. 91 BayBO

3

Die Gebaude sind als Mauverwerks-, Holz- oder Misch-
konstruktion auszufthren.

Holzverkleidungen sind erwunscht jedoch im Erdgeschoss
zu vermeiden. Es sind nur rubige Putzstrukturen erlaubt.

Dachform:

Dacheindeckung:

Kniestock:

Dachgauben:
Ortganglberstand:

Traufaberstand:
Sockelhdhe:
Traufhohe:

Satteldach 25° bis 30°

Zeltdach 18° bis 20° nur auf Parz. 6
Ziegel- oder Betondachpfannen rot
Varspringende Bauteile wie z.B.
iiberdachte Balkone, sind auch mit
Glas- oder Blecheindeckung zuldssig.
nicht dber 0,30m, gemessen von

OK Rohdecke bis OK Pfette
unzulassig

mind. 0,30m. max. 1,00m

bei Balkonen auf Balkontiefe

mind. 0,40m, max. 1.00m

max. 0,30m

nicht Gber 6,00m ab natirlicher

oder festgesetzter Gelandeoberflache.
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Goragen

Bei einer Geldndeneigung von weniger als 150m auf eine Gebdudetiefe

Dachform:
Dacheindeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Dacheinschnitte:
Ortganguberstand:
Traufiberstand:

Sockelhahe:
Traufhahe:

Satteldach 30° bis 35°

Ziegel- oder Betondachpfannen rot

Vorspringende Bauteile wie z.B.

uberdachte Balkone, sind quch mit

Glas- oder Blecheindeckung zuldssig.

zul. bis 0.80m gem. von OK Rohdecke

bis OK Pfette. Bei senkrechter Holzverkleidung

zul. bis 120m. Wird ein Seitenverhaltnis

von 115 eingehalten.dann max. 140m.

2ulassig. bis 140gm Ansichtsflache

als stehende Gaube, max. 2 Stick je Dachfldche.

Abstand vem Ortgang u. untereinander mind. 2.00m.

unzuldssig (2.B. Dachterrassen, sonstige
Einschnitte in der Dachhaut)

mind. 0,60m. max. 1,00m

Bei Balkonen auf Balkontiefe

mind.0,80m, max.1,00m

max. 0,30m

nicht Gber 450m ab natirlicher

oder festgesetzter Geldndeoberflache.

Auf Parz. 1 wird zusdtzlich ein UG zugelassen
ansonsten gelten die dblichen Festsetzungen.

Bei einer-Gelandeneigung von mehr als 150m auf eine Gebdudetiefe

Dachform:
Dacheindeckung:

Kniestock:

Dachgauben:

Dacheinschnitte:
Ortgangiberstand:
Traufaberstand:

Sockelhohe:
Traufhahe:

Satteldach 30° bis 35°

Ziegel- oder Betondachpfannen ro!

Vorspringende Bauteile wie 2.8.

iberdachte Balkone, sind auch mit

Glas- oder Blecheindeckung zuldssig.

zul. bis 0.50m gem. von OK Rohdecke

bis OK Ptette.

zulassig. bis 140gm Ansichisflaiche

als stehende Gaube, max. 2 Stick je Dachflache.

Abstand vom Ortgang u. untereinander mind. 2,00m.

unzuldssig (2.B. Dachterrassen, sonstige
Einschnitte in der Dachhaut)

mind. 0.60m, max. 1,00m

Bei Balkonen auf Balkontiefe

mind. 0,80, max. 1,00m

max. 0,30m

nicht uber 6,00m ab natdrlicher

oder festgesetzter Gelandeaberfldche.

Die Bebauungsplankonzeption sieht vor, die Garage ins Wohngeb@ude zu integrieren,
und 2usitzlich einen Carport zu schaffen.

Eine andere Ausfihrungsform ist jedoch zuldssig.

Die Garagen sind dann in Bauform, Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude
anzupassen. Verschneidungen der Dachfldchen mit dem Hauptdach sind
konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu losen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung missen einheitlich ausgebildet werden.
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9.1 Die Zufahrtsbreite von Goragen darf max. der Breite der Garagen entsprechen.
Die Garagenzufahrt muB mind. 5.00m fief sein, damit diese als Stellpla:z
for Kroftfahrzeuge genutzt werden konn.
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, sind die Stellflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.
Als Beispiel: Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen
Stellplatzschlissel: 15 Stellplatze/WE

10.0 Einfriedungen

101 Im Randbereich des Baugebietes zur Landschaft hin:
Zur Einfriedung der Grundsticke sind Zaune in einer Hohe von 1.20m zuldssig.
Art: Holz- oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, Sockel unzul@ssig
Ansonsten: - Hohe bis 120m, Art der Einfriedung freigestellt.

10.2 Festsetzungen zum Bavuvantrag
In den Bauzeichnungen zum Bauantrag ist daos Urgelande sowie
das geplante Geldnde darzustellen. .

1.0 Erschliessung
m Strassen und Wege
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1.2 Wasserversorgung
Samtliche Grundsticke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorgung
des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe.

13 Wasserwirtschaft und Kanalisation
Dos Baugebiet erhdlt eine Trennkanalisation.
Die Planunterlagen dazu sind zur Prifung und abschlieBenden Beurteilung
dem Wasserwirtschaftsamt Passau vorzulegen.
Bei versickerungsfahigem Untergrund ist das Niederschlogswasser von Dachern,
Grundstickszufahrten und Hofflachen maglichst dber Versickerungsanlagen dem
Grundwasser zuzufthren. Die Maglichkeit der dezentralen Regenwasserspeicherung
und - nutzung (z.B. Gartenbewdsserung) sollte, soweit satzungsrechtlich maglich,
verstarkt gefordert werden.

s Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Energieversorgung Ostbayern AG
(OBAG) mittels Erdkabel Ober die Trafostation Tettenweis Nr. & durchgefihrt.
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SCHUTZ PFLEGE WENTWICKLUNG der LANDSCHAFT
Oftentliche Grinflachen

Offentliche Grinflachen sind als Rasen- bzw. Wiesenfliche anzulegen.
Eine evil. Bepflanzung erfolgt nach Artenwahlliste.

Kinderspielplatz
Der Kinderspielplatz soll als Rasen-, Wiesen- bzw. Sandflache erstellt werden.

Giftige, dornige oder stachelige Pflanzenarten sin¢ in Spielplatzndhe
auszuschlieBen. '

Private Granflachen

Alle nicht berbauten und befestigten privaten Flachen sind mit Baumen,
Strauchern und Ansaaten zu begrinen.

Vorgarten,Garten

Die Gestaltung der Vorgdrten und Gdrten sowie die Pflanzenauswahl fiir

Geholze, Rosen, Stauden, Sommerblumen und Ansaaten im Innenbereich der

Garten ist freigestellt. Punkt 12.7 ist zu beachten.

Randpflanzungen

Alle Pflanzungen im Randbereich des Baugebietes sind als mind. 3 m breite, u. max. 3 m hohe
freiwachsende Hecken mit heimischen, bodenstandigen Gehdlzen anzulegen.

Die Grenzabstande des bayer. Nachbarrechis sind einzuhalten.

Pflanzarten fir Baume und Strducher nach Pflanzliste.

Pflanzliste for Bdume:

In Erganzung bzw. alternativ zu den nachfolgend aufgefihrten Baumarten kdnnen
im privaten Bereich Obstgehdlze (Hochstamme bzw. Halbstamme) gepflanzt werden.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahern
Carpinius betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

Pflanzliste for Strducher:

(rataegus loevigata Gemeiner Weilldorn

Corylus avellono Hosel

Cornus mas Kornelkirsche
(ornus sanguinea Hartriege.
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligusfrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche
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Prunus spinosa : Schlene

Rosa tanina Hundsros:

Rosa muttiflora VielblUtice wiidrose
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rubus fruticosa Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Hoiunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Negativliste:

Die Anpflanzung nachstehender Holzer ist mich? zul@ssig:

Chamaecyparis Scheinzypresse
Thuja Lebensbaur
Picea pungens Stechfichte
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Hinweise zum & BﬁBuy NatSchG: :

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf Restflachen der
Bauparzellen als naturnohe Garten mit einheimischen Pflanzen geschaffen.
Eine Randeingriinung mit mind. 3,00m Breite wird vorgeschrieben

(siehe Pkt. 12.4)

Die Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden.Stellflachen u.Vorpldtze sind
mit wasserdurchldssigen Belagen zu gestalten.(siehe Pkt. 9.1




