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Verfahrensvermerke : (Bebauungs- und Griinordnungsplan)

1.) Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB): ;
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 512342, die Aufstellung des Bebauungs- und
Granordnungsplanes ,,WA Reiserberg* beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das |
Verfahren durchzufithren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12:09:13 .. ortsiblich

bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange (§4
Abs. 1 BauGB) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Tragern &ffentlicher Belange wurde eine
angemessene AuRerungspflicht vom 18:09:13 pis zum 18-10.13 gingersumt. Die
Abwagung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am .24..10..13, durchgefiihrt.

3. Auslequngsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..?ﬂ:.%g:.?%eschlossen, die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

4. Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nac£14§ fOAt1>:s3. 2 BauGB fur den'Bebauun%s;ilgn mit

Begrindung i. foFstﬂg vom4:+:20:13 wurde in der Zeit vom 09.12.13 bis
einschlieRlich ~11:25: 2% .. durchgefihrt. Dies wurde am23:11:13  ortsiiblich bekannt
gemacht. :

5. Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 i.-V. m. § 4 A Abs. 3 BéagGB (2.
erganzende Auslegung) wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 20.01:14
abgewogen. 20.01.14 '

Der Gemeinderat Ruderting hat in der Sitzung vom<..:.5l.. den Bebauungsplan
,WA Reiserberg“ in der Fassung vom .20.01.14  ais Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. -

i 77
Ausgefertigt 13, 05 14 . v
Ruderting, den ............... ... S &///////

Mtller

6. Bekanntmachunq//nkrafttreten: (1. Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am ......'....'..Agemélz § 10 Abs. 3 BauGB durch Anschlag
an der Amtstafel 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Reiserberg ist damit in Kraft getreten. Er liegt
samt Begriindung ab Veréffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde
Ruderting, Passauer StraBe 3, 94161 Ruderting wahrend der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215
u. 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Ruderting........ \.1. 305”

(1. Burgermeister)
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Giiltiger Landschaftsplan M 1:5000
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Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiinrenden Behérde vorbel
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestatt
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbt
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.
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ALLGEMEINES

Begrindung und Erlduterung zum Vorhaben:

Die Gemeinde Ruderting hat beschlossen, fir den Bereich Reiserberg 6stlich des
Lindenweges (Bangreut) bis zur Spitzenberger Strae und zwischen Eichenweg/Gastorfer
Strale bzw. Kiefernweg einen Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir ein Wohngebiet
aufzustellen.

Der Aufstellungsbereich betrifft eine Flache von ca. 2,0 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich im Sudosten der Gemeinde Ruderting, das Grundstiick
wird als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.

Im studwestlichen und nordwestlichen Bereich liegen best. Wohnhé&user. (WA Bangreut)
Im nordéstlichen Bereich liegt das WA Reiserbauernfeld, im nérdlichen sowie éstlichen
Bereich liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im sudéstlichen Bereich liegt ein
Waldstiick sowie ein landwirtschaftliches Nebengebaude.

Die Gemeinde Ruderting hat beschlossen, die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes vorzunehmen, damit Bauflachen fiir weitere dringende
Wohnbebauung ausgewiesen werden kénnen. Damit soll einem evtl.
Bevolkerungsriickgang und der demographischen Entwicklung entgegengewirkt werden,
mehrere konkrete Anfragen fiir diese Flachen sind bereits vorhanden, anderweitige
Flachen im Gemeindegebiet sind momentan so nicht ausreichend vorhanden (teilw.
Privatbesitz).

Nachdem in unmittelbarer Nahe bereits Wohngebaude vorliegen und die Grundstiicke
direkt an StraBen angrenzen, bietet sich diese Flache zur Nutzung als Wohngebiet an.
Dadurch ergeben sich auch weitere mégliche Wohnbauflachen in Richtung Osten.

Um eine Eingrinung der Bebauung sicherzustellen, werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen, welche die vorhandenen Griinstrukturen (iberwiegend erhalten
und eine neue innere Durchgriinung des Baugebietes gewahrleisten (siehe auch beil.
Umweltbericht, Biro Kiendl & Moosbauer).

Im sudlichen Bereich liegen Wasser- und Stromleitungen teilw. in den Grundstiicken
(Parzellen) jedoch nicht innerhalb der Baugrenzen.

Die ErschlieBung ist gesichert, jedoch sind gem. ErschlieRungsplan Buro Richter alle
MaBnahmen fiir Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung sowie Stralen/
Burgersteig, Beleuchtung, Strom, Gas, Telefon usw. aufzuzeigen.

Die Entwasserung des Baugebietes ,Reiserberg* erfolgt im Trennsystem, wobei der
Schmutzwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal in der Spitzenberger StraRe
angeschlossen wird. Der Regenwasserkanal aus dem Baugebiet “Reiserberg” wird zum
sudlich gelegenen Regenriickhalteweiher ,Lohwald“ abgeleitet. Dieser Riickhalteweiher
wird um 400 m? vergréRert. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die
gemeindliche Wasserversorgung. Die Léschwasserversorgung erfolgt durch die zentrale
Wasserversorgung der Gemeinde gemaR den geltenden Vorschriften.







l. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

WA  Allg. Wohngebiet (gem. § 4 Abs. 1-2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung:
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Far das Baugebiet wird das MafR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschof¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zulassig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen

je Gebaude bei Doppelhdusern max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte.

Bei Parz. 1 u. 2 ist nur eine Bebauung in der Bauweise E+D mit einer max.
Wandhohe von 4,75 m zulassig.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze zu errichten.
Zahl der VollgeschoBe:  max. Il VG

Grundflachenzahl : GRZ= 0,30 WA

GeschoRflachenzahl: GFZ= 0,60 WA

Wandhoéhen (WH) 6,5 m (auRer Parz. 1 u. 2 max. 4,75 m)

Aulienkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem natirrlichen Gelande/ Urgelande

Die Wandhohe/ das Urgeléande ist im Eingabeplan darzustellen.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
Offene Bauweise

Firstrichtung:
Parallel zur Langsrichtung des Gebaudes. (nur bei Sattel- und Pultdach,

Seitenverhaltnis 1:1,2)

Einfriedung:

Art und Ausfuhrung: Holz oder Metallzaun (auch mit Hinterpflanzung zulassig):
H=max. 1,25 m
die gesetzl. Pflanzabsténde sind einzuhalten (gem. 7.2).
Bei Einmindungen sind die Sichtdreiecke
zu beachten und durften durch die Bepflanzung nicht
beeintrachtigt werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Geldndeneigung sind die Gebaude héhenmaRig entsprechend
einzubinden (Urgel&nde ist bei der Eingabeplanung entspr. darzustellen).

Gelandeveranderung: nur im naheren Bereich um das Hauptgebaude zulassig
Abgrabungen bzw. Aufschittungen jew. bis max. 1.00 m
Sonstige groRflachige Aufschuttungen oder Abgrabungen
insbesondere bis an die Nachbargrenze sind nicht zul&ssig.
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Verfahrensvermerke : (Bebauungs- und Grinordnungsplan)

1.) Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB):

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,,WA Reiserberg” beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das
Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsublich
bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (84
Abs. 1 BauGB) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Tragern 6ffentlicher Belange wurde eine
angemessene AuBerungspflicht vom .............. biszum .............. eingerdumt. Die
Abwagung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am ............... durchgefinhrt.

3. Auslequngsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ............. beschlossen, die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der berihrten Behérden und
sonstigen Trager é6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

4. Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 2 BauGB) Beteiliqung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan mit

Begriindung i. d. Fassung vom ............. wurde in der Zeit vom .............. bis
einschlielBlich ...iwussswianss durchgefihrt. Dies wurde am ............... ortsublich bekannt
gemacht.

5. Satzungsbeschluss
Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2i.-V. m. § 4 A Abs. 3 BauGB (2.

erganzende Auslegung) wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom ................

abgewogen.

Der Gemeinderat Ruderting hat in der Sitzung vom ............... den Bebauungsplan
~WA Reiserberg“ in der Fassungvom ................... als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen.

6. Bekanntmachung / Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss wurde am ............ geman § 10 Abs. 3 BauGB durch Anschlag
an der Amtstafel 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Reiserberg ist damit in Kraft getreten. Er liegt
samt Begriindung ab Verdffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde
Ruderting, Passauer Strale 3, 94161 Ruderting wéahrend der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215
u. 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Ruderting..........cccccuu....... Gemeinde Ruderting

1. Burgermeister Josef Schatzl







LUFTBILD




a3



Giiltiger Flichennutzungsplan M 1:5000




.
)

.
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ALLGEMEINES
Begrindung und Erlduterung zum Vorhaben:

Die Gemeinde Ruderting hat beschlossen, fiir den Bereich Reiserberg stlich des
Lindenweges (Bangreut) bis zur Spitzenberger Strae und zwischen Eichenweg/Gastorfer
Strale bzw. Kiefernweg einen Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir ein Wohngebiet
aufzustellen.

Der Aufstellungsbereich betrifft eine Flache von ca. 2,0 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdosten der Gemeinde Ruderting, das Grundstiick
wird als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.

Im stidwestlichen und nordwestlichen Bereich liegen best. Wohnh&user. (WA Bangreut)
Im nordéstlichen Bereich liegt das WA Reiserbauernfeld, im nérdlichen sowie éstlichen
Bereich liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im sudéstlichen Bereich liegt ein
Waldstiick sowie ein landwirtschaftliches Nebengebéaude.

Die Gemeinde Ruderting hat beschlossen, die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes vorzunehmen, damit Bauflachen fir weitere dringende
Wohnbebauung ausgewiesen werden kénnen. Damit soll einem evtl.
Bevélkerungsriickgang und der demographischen Entwicklung entgegengewirkt werden,
mehrere konkrete Anfragen fir diese Flachen sind bereits vorhanden, anderweitige
Flachen im Gemeindegebiet sind momentan so nicht ausreichend vorhanden (teilw.
Privatbesitz).

Nachdem in unmittelbarer Nahe bereits Wohngebéude vorliegen und die Grundstiicke
direkt an StraBen angrenzen, bietet sich diese Flache zur Nutzung als Wohngebiet an.
Dadurch ergeben sich auch weitere mégliche Wohnbauflachen in Richtung Osten.

Um eine Eingriinung der Bebauung sicherzustellen, werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen, welche die vorhandenen Griinstrukturen tiberwiegend erhalten
und eine neue innere Durchgrinung des Baugebietes gewéhrleisten (siehe auch beil.
Umweltbericht, Buro Kiendl & Moosbauer).

Im stdlichen Bereich liegen Wasser- und Stromleitungen teilw. in den Grundstiicken
(Parzellen) jedoch nicht innerhalb der Baugrenzen.

Die ErschlieBung ist gesichert, jedoch sind gem. ErschlieBungsplan Biro Richter alle
MaRnahmen fir Schmutz- und Regenwasser, Wasserversorgung sowie StraRen/
Burgersteig, Beleuchtung, Strom, Gas, Telefon usw. aufzuzeigen.

Die Entwésserung des Baugebietes ,Reiserberg* erfolgt im Trennsystem, wobei der
Schmutzwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal in der Spitzenberger Strale
angeschlossen wird. Der Regenwasserkanal aus dem Baugebiet “Reiserberg” wird zum
sudlich gelegenen Regenriickhalteweiher ,Lohwald“ abgeleitet. Dieser Riickhalteweiher
wird um 400 m?® vergréRert. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die
gemeindliche Wasserversorgung. Die Léschwasserversorgung erfolgt durch die zentrale
Wasserversorgung der Gemeinde gemaR den geltenden Vorschriften.
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l. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

WA  Allg. Wohngebiet (gem. § 4 Abs. 1-2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das Maf der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zulassig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen

je Gebaude bei Doppelhdusern max. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

Bei Parz. 1 u. 2 ist nur eine Bebauung in der Bauweise E+D mit einer max.
Wandhohe von 4,75 m zulassig.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze zu errichten.
Zahl der VollgeschoBe:  max. Il VG

Grundflachenzahl : GRZ= 0,30 WA

Geschof¥flachenzahl: GFZ= 0,60 WA

Wandhoéhen (WH) 6,5 m (auller Parz. 1 u. 2 max. 4,75 m)

AuBenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem natiirlichen Gelande/ Urgelande

Die Wandhohe/ das Urgelande ist im Eingabeplan darzustellen.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
Offene Bauweise

Firstrichtung:
Parallel zur Langsrichtung des Gebaudes. (nur bei Sattel- und Pultdach,

Seitenverhaltnis 1:1,2)

Einfriedung:

Art und Ausfuhrung: Holz oder Metallzaun (auch mit Hinterpflanzung zul&ssig):
H=max. 1,26 m
die gesetzl. Pflanzabstande sind einzuhalten (gem. 7.2).
Bei Einmindungen sind die Sichtdreiecke
zu beachten und dirften durch die Bepflanzung nicht
beeintrachtigt werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Gelandeneigung sind die Gebaude h6henmaRig entsprechend
einzubinden (Urgelénde ist bei der Eingabeplanung entspr. darzustellen).

Gelandeveranderung: nur im naheren Bereich um das Hauptgeb&ude zulassig
Abgrabungen bzw. Aufschittungen jew. bis max. 1.00 m
Sonstige groRflachige Aufschuttungen oder Abgrabungen
insbesondere bis an die Nachbargrenze sind nicht zul4ssig.
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7.3.3

7.4

Fassaden- und Baugestaltung

Fassade Putz, Holz- und Metallverkleidung

Dachform Sattel- und Pultdacher, Walm- und Zeltdachform, Flachdacher
Dachneigung 0° - 35° (gleichseitig geneigt)

Dachdeckung Ziegel-, Platten- und Metalldacher, Foliendach/ Griindach

Abstandsflichen / Grenzgaragen

Bei Grenzbebauung und grenznaher Bebauung ist bei einem Gelande (d.h. Grundstiick-
neigung < 50 cm an der maRRgeblichen Grenz- bzw. grenznahen Wand) eine mittlere
Wandhéhe zulassig bis max. 3,00 m. Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an
den Hangunterseiten auch bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen grofRere
Wandhohen entsprechend der naturlichen Gelandeneigung zuldssig. Dabei wird die
maximale zulassige Wandh6he an der Hangunterseite auf 5,50 m begrenzt. Bei Garagen
und Nebengebauden wird eine Hanglage dadurch bestimmt, dass an der maRgeblichen
Grenz- bzw. grenznahen Wand die Gelandeneigung mehr als 50 cm betragt.

Die in der BayBO verfahrensfreien Gebaude, sind auch auerhalb der Baugrenzen
zulassig. Weitere Vorschriften wie Brandschutz- und Garagenverordnung sowie
Abstandsflachen sind zu beachten.

Griinordnung

Die pragenden Grunstrukturen bleiben auf éffentlichem Grund, so dass deren Erhalt

gesichert werden kann.
Eine Strauchpflanzung im Osten der Parzellen 1-3 sichert die Eingriinung nach Osten.
Auf jedem Grundstick ist mindestens ein Laubbaum 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen.

.Fur Gehdlzpflanzungen Uber 2.0 m Wuchshohe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.“ (Gegenuber landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken 4.0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
standortheimischen Laubgehélze festgesetzt:

Grof3kronige Laubbdume (Baume 1. Ordnung)
Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Kleinkronige Laubbdume (B&ume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v Db), Stammumfang >12-14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Laubstraucher

2xv, 0.B. 60-100

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Wildbirne Pyrus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas

Kletterpflanzen (TB, Lange 60 bis 100 cm)

Stutzwande, Gabionen oder sonstige Stitzmauern sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
Wilder Wein , Parthenocissus quinquefolia
Schling Knéterich Polygonum aubertii

Gemeiner Efeu Hedera helix
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Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein Abstand von mind. 2,50 m zu
vorhandenen Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser und Fernmeldeanlage) eingehalten
wird. Bei geringeren Absténden sind Wurzelschutzvorrichtungen (Spezialfolien, 0.4.)
vorzusehen.

Entsprechend dem beil. Umweltbericht des Biiros Kiendl & Moosbauer ist unter
Einhaltung der genannten grinordnerischen Festsetzungen ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nicht erforderlich.

Verkehrsplanung:
Offentliche Verkehrsflache: Spitzenberger Stralle / Gastorfer Strale

Die Zufahrten und die neuen Stralen sind 6ffentliche Verkehrsflachen, die gem. den
entspr. StraRenbaurichtlinien zu erstellen sind. Die Zufahrt der Planstralle A ist durch
Abflachung der Stral3enkuppe der Spitzenberger StralRe méglich. Teilweise kénnten in
den Stralen mittels Pflasterstreifen verkehrsberuhigende MaRnahmen vorgesehen
werden (Kl&rung bei Erschlieungsplanung).

Die Verkehrsanbindung des neuen Gebietes an das vorh. Stralennetz ist durch die
geplante Zufahrten gesichert.

Die Zufahrten sind mit Sichtdreiecken gem. den entspr. Richtlinien auszufihren.
(3/70 m bei 50 km/h bzw. 3/50 bei 30 km /h)

Sonstige best. und neue Privatzufahrten innerhalb des Geltungsbereiches sind
nicht zugelassen.

Flachen fur die Feuerwehr sind gem. der Vorgabe durch die Feuerwehr
unter Beachtung der DIN 14090 auf dem Gelénde zu erstellen.

In allen neuen Straflen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Am Ende der Stichstralle ist ein Wendehammer mit Durchmesser 18 m und
umlaufend 1 m Freihaltezone festgesetzt. (Mindestdurchmesser wg. Mullfahrzeugen)

Fur eine ordnungsgemaRe verkehrliche Losung des Lindenweges ist die best. Wende-
mdglichkeit bzw. ein alternativer Wendehammer méglich.

Verkehrskonzept

Die Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) fur das neue Baugebiet erfolgt eindeutig nur tiber die
Spitzenberger StralRe (als Anschluss von der Fischhauser StralRe) (iber die Planstrale A
bzw. B ergibt sich eine Art Ringstrale die Uber die Gastorferstralie wieder in die
Spitzenberger Strale einmindet.

Dabei wird die Einfahrt von der PlanstraBe B in die Gastorfer Stralle so ausgebildet, dass
die Zufahrt in den Eichenweg bzw. zur RachelstraRe erschwert ist.

Einerseits wird eine groe Aufpflasterung in diese Richtung vorgesehen, andererseits
wird zusétzlich ein neuer Kreuzungsbereich mittels Verkehrsinsel/ Griinflache mit Baum
und StraBenverengung auf 3,0 m gestaltet.

Durch diese Maflnahme wird eine eindeutige Verkehrslenkung Richtung Spitzenberger
Strale erzielt.
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Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

Die Parkplatze sind mit entspr. geeigneten Belagen zu erstellen (wasserdurchlssige
Belage).

Zur Herstellung der Fahrspuren und sonstiger befestigter Fléchen ist Asphalt bzw.
Betonpflaster zuléssig.

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden,
Herbiziden u. Fungiziden ist nicht erlaubt. Phosphat- u. Nitratdiinger darf nicht verwendet
werden.

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfahigem Untergrund méglichst

nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern wber Sickeranlagen

(Schachte, Graben) dem Untergrund zugefiihrt werden (in Abspr. WWA Passau).

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt iiber den vorh. Regenriickhalteweiher im Siiden
mit Uberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal. (Das Regenriickhaltebecken wird
dazu um ca. 400 m® vergroéRert). Eine wasserrechtliche Genehmigung ist einzuholen.

Fur eine schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser ist zu sorgen.

- Metalleindeckung sind zu vermeiden, unbeschichtete Kupfer-, Zink., Bleidachflachen
Uber 50 m? sind nicht zul&ssig.

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in éffentl. Grunflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Eventuelle notwendige Genehmigungen sind einzuholen (wasserrechtliche Erlaubnis fur
die Ableitung des Niederschlagswassers).

Grund- u. Quellwasser darf nicht in die 6ffentl. Kanalisation eingeleitet werden. Die
entsprechende Darstellung der Ableitung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Evtl. vorhandene Oberflachenentwasserungsleitungen (StraRenentwasserung und sonst.
Flachenentwasserung) werden entspr. beriicksichtigt bzw. fachgerecht umgelegt.

Das Schmutzwasser wird an die vorh. Kanalleitung angeschlossen (6ffentl. Kanal).
Ableitung mittels neuer Schmutzwasserkanale zum vorh. Anschiuss in der Spitzenberger
Stralle (Mischwasserkanal). Die Abwassertechnischen ErschlieRungsmaRnahmen
werden in Abstimmung mit dem WWA geplant und rechtzeitig hergestellit.

Exakte Darstellung der Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung im Rahmen
der ErschlieBungsplanung. (It. beil. Konzept Buro Richter)

Stromversorgung /Telekommunikation/ Gasversorgung:

Die elektrische ErschlieBung ist von der nachsten Trafostation méglich.
Die Bestimmungen der Versorgungstrager fiur die Anschliisse werden beachtet.

Eine Anbindung an das Gasnetz der Stadtwerke Passau ist evtl. moglich.

Bei der ErschlieBung sowie bei den Erdarbeiten fir die Zufahrtsstrale sind best.
Erdverkabelungen zu beachten. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei

Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Baum- und Strauch-
pflanzungen missen beidseits von Erdkabeln einen Abstand von 2.50 m haben.
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Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Baumen und
Strauchern, die zustandige Bezirksstelle zu verstandigen.

Die Kabeltrassen mussen értlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheits-
vorkehrungen festgelegt werden. Auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® wird verwiesen.

Die e.on ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten rechtzeitig zu verstandigen.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG recht-

zeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafinahme zu unterrichten.

Vorh. Leitungen im Grundstiicksbereich sind bei der ErschlieRung festzustellen und bei
Bedarf evtl. umzulegen (spez. Fernwasserleitungen WBW).

Die best. Stromleitung auf Privatgrund soll evtl. in dem Bereich des neuen Burgersteiges
verlegt werden.

Gasversorgungsleitungen:

Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten.

Bei der Verlegung von Gewerken ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu den Gasleitungen
einzuhalten. An Kreuzungspunkten sollte ein Abstand von 0,2 m nicht unterschritten
werden.

AuRerdem ist zur Vermeidung von Unfallen und Beschadigungen der Gasleitungen
unmittelbar vor Beginn der BaumafRnahme eine nochmalige Einweisung erforderlich.
Terminvereinbarung unter Telefonnummer: 08541/916-501

Larmschutz
Die in der Verkehrslarmschutzverordnung enthaltenen Grenzwerte fir die Larmvorsorge
sind unter Beriicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Far evtl. Verkehrslarmeinwirkungen aus der Spitzenberger bzw. Gastorfer Strafe:

Die Aulienbauteile von Wohngebaudeneubauten oder von &hnlich schutzwiirdigen
Gebauden sind mindestens so auszubilden und zu unterhalten, dass diese ein
resultierendes Schalldamm- MaR3 R’ , s von mindestens 35dB erreichen. Soweit
Balkonturen, Rolladenkasten oder ahnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achten, dass das resultierende Schalldamm- MaR nicht verschlechtert wird. Der Einbau
von Schallschutzfenster mit intergerierter Luftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausftihrung der SchalischutzmaRnahmen sind die
Bestimmungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau' - Anforderungen und Nachweise
- und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren —
(jeweils Ausgabe November 1989) sowie die Berichtigung zu DIN 4109/11.89; DIN 4109
Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der DIN
4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumiufttechnik, Teil 6: Luftung von
Wohnungen; Anforderungen, Ausfahrung, Abnahme; VDI- Liftungsregeln' - Ausgabe
Oktober 1998).

Kinderspielplatz

Ein separater Kinderspielplatz ist nicht geplant, entspr. groRe Kinderspielplatze sind im
umliegenden Bereich des Baugebietes vorhanden. (Bereich Kindergarten usw.)

Waldabstand

Bei den Parzellen 5-7 ist ein verstarkter Dachstuhl erforderlich, falls der Abstand kleiner
als 25 m zum vorhanden Wald (Baumfallbereich) betragt.
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Umweltschutz / Immissionsschutz:

Die Immissionen die aus ordnungsgemanen landwirtschaftlichem Betrieb

und dazugehérigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, L&rm)
Jeder einzelne Grundstickseigentimer innerhalb des Geltungsbereiches muss sich
durch geeignete eigene Mallnahmen (baulicher Art) gegen Erosionen aus den
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken schitzen (geeignete eigene Geldnde-
strukturen als Schutz).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Gem. beil. Umweltbericht, Grunordnungsplan (Buro Kiend! & Moosbauer)

ist ein naturschutzfachlicher Ausgieich nicht erforderlich.

Eingriffsregelung im Vereinfachten Verfahren gem. Leitfaden liegt ebenfalls bei.
Die Auflagen der unteren Naturschutzbehérde sind zu beriicksichtigen bzw. abzu-
stimmen.

Wasserversorgung

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsaniage.

Léschwasserversorgung gem. DVGW- Arbeitsblatt W405

Anordnung und Anzahl der notwendigen Hydranten gem. Arbeitsblatt W331
Oberflurhydrant mit zwei B- Abgangen gem. DIN 3222 am Fahrbahnrand auferhalb
des Trummerschattens. Der Léschwasserbedarf bzw. die Versorgung ist gem. der beil.
ErschlieBungsplanung geregelt, bzw. dargestelit.

Belange der Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische AuRenstelle Landshut, zu melden.

Biirgersteig

Hohengleiche Burgersteige entlang der Planstraflen und der Spitzenberger bzw.
Gastorfer Stralle, sowie entlang der Stichstra3e und der Anliegerstraie zum Lindenweg
(FuBweg zum Kindergarten/Schule) gem. den entspr. Richtlinien inkl. der notwendigen
Beleuchtung.

Giftliste:

Bei zusatzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.

ErschlieBungsplan:

Der Gde. Ruderting ist vor ErschlieBungsbeginn ein ErschlieBungsplan vorzulegen
insbesondere Gber:

- Zufahrt mit Sichtdreieck gem. den entsprechenden Richtlinien

- Anschluss an den gemeindlichen Kanal

- Darstellung der gepl. Oberflachenentwasserung

- Anschluss an die gemeindl. Wasserversorgung

- Bau von Stral3e und Birgersteig inkl. Beleuchtung

Wertstofferfassung:

Fur alle Mull- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den
Grundstickseigentimern vorzuhalten, ebenso fir die Benutzung durch moderne
Mullsammelfahrzeuge. (Wendeflachen usw.)
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Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen:
(Niedrigenergiebauweise gem. ENEV neuester Stand)
Bereits bei der Planung muss der Bauherr die Einsparungsmoglichkeiten beim Energie-

bedarf beriicksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spéatere Betriebskosteneinsparung.

Mdglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. ENEV neuester Stand)

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage
(Brennwerttechnik / Warmepumpen)

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgerate

c) Neue Energieeinsparverordnung erfullen mittels regenerativer Energien. (Erd- oder
Luftwarmepumpen, Holzheizungen, Fernwarme oder dgl.)

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fur Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung, sowie fur Stromnutzung (Photovoltaik).

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewésserung
und Toilettenspulung (Zisterne mit mind. 6 m? Inhalt)

f) Einbau einer Gebaude - Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
gerate erforderlich sind.

h) Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflachenwasser sind soweit
wie moglich Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden, bzw. tber 50 m?
Dachflache nicht zuldssig.

i) Wasserspararmaturen, Spartaste fur WC- Spulung usw.
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GemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

Il. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

Allg. Wohngebiet (§ 4 Abs. 1-2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschofflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zulassig sind bei der Errichtung von Einzelh&usern max. 2 Wohnungen

je Gebaude bei Doppelhdusern max. 1 Wohnung je Doppelhaushailfte.

Bei Parz. 1 und 2 ist nur eine Bebauung in der Bauweise E+D mit einer max.
WH von 4,75 m zulassig.

Je Wohnung sind zwei Stellplatze erforderlich.

Zahl der Voligeschofe: max. Il VG

21. GRZ
22 GFZ

0,30 WA
0,60 WA

2.3 Wandhoéhen 6,5 m (aufler Parz. 1 und 2 max. 4,75 m)
AuRenkante Mauer/ Oberkante Dachhaut ab dem natirlichen Gelande/ Urgelande

Gelandehodhe ca. 450.00 NN i.M.
(gem. § 17 Bau NVO)

(Ld

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

32 . == == . — — , Baugrenze
4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

41 Bestehende Offentliche Verkehrsflachen
Die Strallen sollen verkehrsberuhigend gestaltet
werden (z.B. Materialwechsel/ Pflasterstreifen zur
Verkehrsberuhigung)

4.2 Neue offentliche Verkehrsflachen

Die StralRen sollen verkehrsberuhigend gestaltet
werden (z.B. Materialwechsel/ Pflasterstreifen zur
Verkehrsberuhigung)

43 R Burgersteig (héhengleich mit Strale)
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6.1

6.2

™

7.1

7.2

M Sichtdreieck

]
g Mégliche Garagenzufahrten
]

Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

unterirdische Leitungen
e R e e e (Abwasser, Wasser, Strom)

Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen gem. Plan

- Offentliche Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

Laubgehélz — Zu erhalten und vor Beeintrachtigung
zu schitzen

Laubgeholz — Zu pflanzen aus standortheimischen
Laubbaumen 1. und 2. Ordnung und Strauchern
autochthoner Anzucht geman Pflanzlisten

m Straucher
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8.2

8.3

Sonstige Planzeichen
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Hohenlinien

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Reiserberg

Geltungsbereich Bebauungsplan Bangreut
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Begriindung und

Erlauterung

Bebauungs- und Griinordnungsplan
WA- Allg. Wohngebiet gem. s+ Baunvo)
Reiserberg, Gemeinde Ruderting

Fir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden

im Nordosten:

im Osten

im Stden

im Sidwesten

und Nordwesten:

Tittling/Muth,
geandert:

Architekturbiiro
Willi Neumeier

Landwirtschaftliche Nutzflachen

WA- Reiserbauernfeld

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Landwirtschaftliche Nutzflache / Nebengebaude
und Waldsttick

WA- Bangreut

27.05.2013
11.07.2013
06.08.2013
26.08.2013
24.10.2013
20.01.2014

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 2a-94104 Tittling

Tel. 08504 -8787, Fax: -1213
e-mail: info@w-neumeier.de

www.w-neumeier.de
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Allgemeines:
Das Planungsgebiet befindet sich im Stidosten der Gde. Ruderting an der Spitzenberger und

Gastorfer Straf’e, das Grundstiick wird als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.
Dieser Bereich soll als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen. Ein Teilbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
WA Bangreut, der mittels parallel laufendem Deckblatt geandert wird. Der Restbereich ist
bereits im FNPL und LSPL als WA ausgewiesen.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung bzw. Bereitstellung von Wohngebietsflachen als dringender Bedarf.
Anfragen fir diese Flachen sind bereits vorhanden, anderweitige Flachen im Gemeinde-
gebiet sind momentan nicht ausreichend verfugbar.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fir die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefuhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Anlass zur Aufstellung:
Anfragen fur weitere Wohngebietsflachen, dringender Bedarf, anderweitige Flachen so

Nicht ausreichend vorhanden. (Im FNPL / LSPL bereits als WA ausgewiesene Fléachen)

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stidtebauliche Situation:

Aufgrund bereits best. umliegender Bebauung kann dieser Bereich als Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Festsetzungen:
Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL sind vorhanden.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan

Die geplanten GrunordnungsmafRnahmen dienen dazu, das Gelande des Wohngebietes
soweit wie mdglich in das Landschaftsbild einzubetten.

Soweit méglich bleiben die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten. Nach Osten, in die freie
Landschaft, ist eine Hecke vorgesehen, um das Wohngebiet in die Landschaft einzufugen.
Die innere Durchgrunung ist durch die Festsetzung eines Baumes pro Parzelle
gewahrelistet.

Stidtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:

Die stadtebaulichen Daten fur die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhaltnisse, stellen sich wie folgt dar:

Vorlaufige ,Berechnung”
Gesamtflache des Plangebietes : ca. 2,00 ha.

Umwandlung von Landwirtschaftlichen Nutzflache zu Wohngebiet.
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ErschlieBungskosten / Entwasserungskonzept:

Das Gelande wird gem. ErschlieBungsplan erschlossen. Zufahrten und Straflen sind
offentliche Verkehrsflachen. Entsprechend gro3e Kinderspielplatze sind im umliegenden
Bereich des Baugebietes vorhanden. (Kindergarten usw.). Die Wasserversorgung inkl.
Léschwasser wird gem. ErschlieBungskonzept umgesetzt.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, wobei der Schmutzwasserkanal
an den bestehenden Mischwasserkanal in der Spitzenberger Strafle angeschlossen wird.
Auch die geplanten Gebaude entlang der Gastorfer Stral3e werden zur Spitzenberger Stralle
abgeleitet, da somit ein Pumpen des Abwassers vermieden wird. Hier muss lediglich im
Bereich der Parzellen 2 und 3 eine Tiefe von 4,50 m (iberwunden werden.

Der Regenwasserkanal aus dem Baugebiet Reiserberg wird zum sudlich gelegenen Regen-
rickhalteweiher ,Lohwald" abgeleitet. Hierfur wurden entlang der Planstrale und entlang der
Gastorfer StraRe Sammelkanale verlegt, die Uber das Grundstuck Flur Nr. 412 Mauritz" zum
Regenriickhaltweiher Lohwald abgeleitet werden. Hier muss im Bereich der Parzellen 2 bis 3
eine Aushubtiefe von ca. 5,00 m tilberwunden werden. Dabei handelt es sich um eine relativ
kurze Strecke, da bei der Ableitung zum Rickhalteweiher Richtung Lohwald das Gelande
stark abfalit und der Kanal somit wieder in einer geringen Tiefe zu liegen kommt.

Der Regenriickhalteweiher Lohwald muss dabei um ca. 400 m3 vergréflert werden. Dies
kann durch einfache Aushubarbeiten erfolgen, wobei das vorhandene Grundstiick ausreicht

grofd ist.

Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Ableitung des Niederschlagswassers wird
rechtzeitig beauftrag.

Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach den Allg. Versorgungsbedingungen der Gemeinde.

Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde.

Nachfolgelasten:
Der Gde. entstehen durch die Bebauung keine Folgekosten.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist Anfang 2014 geplant, die neuen
BaumafBinahmen ab Ende 2014.

Aufgestellt,

Tittling/Muth, 27.05.2013

geandert: 11.07.2013
06.08.2013
26.08.2013
24.10.2013
20.01.2014

Architekturbiiro
Willi Neumeier

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 2a - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeier.de

www.w-neumeier.de
—_—

/
A Neoeirrrrs

/




.
-

E

-

i
’

¢ o
« »
N
I




