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" Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat am 15.07.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Tettenweiser StraBe”
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 1995 wurde mit der Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vorn 12.02.1996 bis 18.03.1996 éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 01.02.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Stadt Pocking hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom 23.05.1996 den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB und Art. 98 Abs. 4 BayBO als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan/die Anderung des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom .......ccccceeeieineennn. gem. § 11 BauGB angezeigt.

Pocking, den ....cccooervviniiniinieecee. Stadt Pocking

1. Burgermeister

Das Landratsamt Passau hat zum Bebauungsplan mit Schreiben vom ..o .. Nr.: ...
gemdB § 11 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das istam .......................
gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.
Das Anzeigeverfahren wurde ortstblich am ....................... bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, da3 der Bebauungsplan im Rathaus der
Stadt Pocking wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.”

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 BauGB Gber die frisigeméfe Geltendmachung etwaiger
Ersatzanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber
das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Méngeln der Abwégung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von
Mangeln nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkraftireten des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Stgdt geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Mi nach § 6 BauNVO
Ausgeschlossen werden die Nutzungen des § 6 Abs.
2 Nr. 7 und 8 sowie des Abs. 3 der BauNVO

SO Sondergebiet § 11 BauNVO
zuldssig sind Dult-, Messe- und sonstige
veranstaltungen (Zirkus 0.4.)

MaB der baulichen Nutzung:

Aufgrund der unterschiedlichen Situationen bei den bereits bebauten
Grundsticken wird die GRZ bzw. GFZ grundsticksbezogen fest-

gelegt.

in+D Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
D Dachgeschof3 als Vollgeschof3 nach BayBo
TH max 10,5m Die max. Trauthdhe wird bezogen auf die

néchstgelegene StraBBenoberkante festgelegt.
Hiervon abweichende Maximalwerte fir die
Zulassige Traufhéhe werden grundsticksbe-

> -

zogenseingetragen.



Bavulinien, Baugrenzen, Bauweise

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind ausnahmsweise

offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

geschlossene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinie
Ausnahmsweise kann ein Vor- bzw. Zurickireten

in geringflgigem Ausmaf von Gebéudeteilen

bis zu ',erdle&e_ Q\n 1,50 m zugelassen werden,

iSu “r%.e der‘Abwelchungen entlang
/ :':deF'Gebaudeﬂuch’r nicht

| y‘ . ."!\7 i
Ubers k?,t:elte#": ﬁ_:

Ein Vort %ﬁ_éhg(n’ ab dem 1. ObergeschoB in
Form von Erkern o.4. zuldssig bis 1.0 m.

Baugrenze
Ausncﬁm/___gse kénnen Gebdudeteile bis zu

einer (,Le‘t‘éW}oT‘r 1750 m vortreten, wenn die

A‘b}\yéﬁz‘ ungen entlang der
'er quugrenze nicht

uberschrae‘lfef; l%awrechﬂlcheVorschnﬁen
msbesonderewder Brandschutz werden hiervon
nicht berthrt.

auch ¢uBeshalb der-Baugranzen zuldssia.
1 ]

Gemeinbedarf

L] . L] - L] .

Fléichen fur Gemeinbedarf
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5
und Abs. 6 BauGB



5.

Verkehrsflachen

ST

TG

Straflenbegrenzungslinie  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
auch gegentber Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche fir Fulgénger und Radfahrer, frei fir
Sonder und Notfahrzeuge sowie fir Anliegerverkehr
FuBgdngerbereich

Verkehrsflache for FuBgdnger, for

Sonder- und Notfahrzeuge frei.

sowie fUr Anlieferverkehr

Flache fur private Stellpldtze

Tiefgaragen

Tiefgaragenrampen

Strafenverkehrsflache

&ffentlichie Parkflache

Einfahrtsbereich



Fléchen fur Versorgungsanlagen

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB

O Elektrizitat O Abwasser
D Gas 0 Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

oberirdisch (110 KV-Leitung)

R unterirdisch



6. Sonstige Planzeichen

EEEREEEN Grenze des réuml.
Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

Abgrenzung der Art der § 1 Abs. 4 BauNVvVO
baulichen Nutzung

Abgrenzung des Maf3es § 16 Abs. 5 BauNVvO
der baulichen Nutzung

Beseitigung von Gebduden
. und bzw. )

sonstigen baulichen

X
X
X

X

Anlagen

X

Aufzuhebende
Grundsticksgrenzen

/e

bestehende Nebengebdude

x
X

___________ geplante Grundstiicksgrenzen

_.#__;{_ bestehende Grundsticksgrenzen

< Haupffirstrichtung




SD

PD

1233/7

Satteldach
Pultdach
Flachdach
Kehldach

Dachtiefpunkt (Kehle)

Umgrenzung von Fléchen for
Tiefgaragen

Flachen fur private Stellpldtze, die
zur Straf3e hin nicht abgezdunt werden

dirfen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flurnummer
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Grinordnung Tettenweiser Str.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Bepflanzung

. BGume zu pflanzen nach Artenliste 1 und 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

. Bdume zu erhalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Fléchen zur Anpflanzung von B&umen nach

o [o) [o] o
o . 9 Artenliste 1 oder 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
® e o o o Ficichen fur die Erhaltung von B&umen
® ®
® e o 0 0 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

2. Griunfldchen

- : Offentliche Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen
§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB

Spielplatz

’ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15
' BauGB

13



TETTGRZ.XLS

BEBAUUNGSPLAN TETTENWEISER-STRASSE 23.08.1996

Maf3 der baulichen Nutzung:

6 656,55 92,20 0,14 0,6 0,56 1,6

7 208,99 127,33 0,61 0,7 1,83 2,6
7/2 348,70 187,31 0,54 0,6 1,07 1,6
7/3 400,61 131,12 0,33 0,6 0,98 2,0

8 336,27 - 0,6 : 1,6
8/10 585,91 145,92 0,25 0,6 0,75 1,6
8/2 264,00 172,47 0,65 0,8 1,31 3,0
8/3 591,67 147,79 0,25 0,6 0,75 1,7
8/4 1.251,20 672,57 0,54 0,6 1,61 1,8
8/6 325,93 79,89 0,25 0,4 0,74 1,0
8/7 368,04 77,59 0,21 0,4 0,63 1,0
8/8 412,28 100,36 0,24 0,4 0,73 1,0
8/9 324,09 93,71 0,29 0,4 0,87 1,0
9/2 1.014,66 690,91 0,68 0,8 2,04 2,7
9/3 273,98 121,11 0,44 0,6 1,33 1,9
10 710,94 149,30 0,21 0,6 0,63 1,2
11 565,97 89,39 0,16 0,6 0,47 1,6
12 2.311,19 454,17 0,20 0,4 0,39 0,8
12/2 167,94 110,87 0,66 0,7 1,98 2,8
12/3 934,95 188,39 0,20 0,6 0,40 1,6
12 /4 +1.168,15° 165,0% 0,14 0,6 0,43 1,6
13 /2 568,96' 155,45 0,23 0,6 0,70 2,0
14 752,96 180,18 0,24 0,6 0,72 1,8
19 /992 311,57 122,93 0,39 0,6 1,18 2,3
1240 /2 232,28 79,49 0,34 0,6 0,68 1,8
1240/3 630,89 154,28 0,24 0,6 0,49 1,2
1241/2 1.036,20 609,09 0,59 0,6 1,76 2,5




TETTGRZ.XLS

__Fl'u_r'—f}\.l'r.' | R S : ) ; “
SR | Bestand  Planung. |
1241/3 0,16 0,6 0,32 1,6
1242 1.313,03 151,79 0,12 0,4 0,35 1,4
1242/2 673,07 108,75 0,16 0,4 0,48 0,8
1242/3 667,79 74,99 0,11 0,4 0,34 0,8
1242/4 725,68 86,46 0,12 0,4 0,24 1,4
1243 _ 2.147,49 102,26 0,05 0,6 0,10 1,6
1244 273,48 99,16 0,36 0,4 1,09 1,4
1244/2 267,46 61,30 0,23 0,6 0,69 il 2
1244/3 522,17 0,4 - 1,4
1245/2 2.725,28 109,28 0,04 0,4 0,08 0,8
1245/3 604,10 142,23 0,24 0,4 0,47 1,2
1245/4 462,75 94,87 0,21 0,4 0,41 0,8
1245/5 159,66 67,90 0,43 0,4 0,85 0,8
1250/2 277,51 152,95 0,55 0,6 1,10 1,2
1250/4 509,27 164,60 0,32 0,4 0,65 1,0
1250/5 696,10 119,96 0,17 0,4 0,34 0,8
1251/4 295,75 76,75 0,26 0,4 0,52 0,8
1255/4 1.410,13 407,09 0,29 0,4 0,58 1,2
1255/8 948,42 153,58 0,16 0,4 0,32 0,8
1255/9 657,00 141,29 0,22 0,4 0,43 0,8
1256/34 320,62 123,65 0,39 0,8 1,16 3,0
1257 2.337,80 458,24 0,20 0,6 0,78 1,6
1257/1 202,58 122,02 0,60 0,6 2,41 1,6
1257/2 269,16 122,19 0,45 0,6 1,82 1,6
1258 1.568,90 145,06 0,09 0,6 0,28 1,2
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2.1.1

Festsetzungen durch Text

Bavuliche Nutzung:
Garagen und Stellpléatze

Stellplétze und Garagen sind in den mit Planzeichen ge-
kennzeichneten Fldchen zu errichten.

Soweit fir Grundsticke keine Festsetzungen for Stellplétze
getroffen wurden, sind Stellpldtze auch auBerhalb der Bau-

grenze zuléssig.
Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen nach § 23 Abs. 5 BauNVO.

Die Festsetzungen vom Grinordnungsplan bleiben davon
unberihrt,

Soweit die notwendigen Stellpléitze nicht auf dem |eweiligen

Grundstick oder auf benachbarten Grundsticken fijr den

Nutzer in zumutbarer Entfernung liegen, sind die fehlenden

Stellplaitze von der Stadt abzulésen.

Tiefgargen sind vorzugsweise unter Gebéude zu legen und

kénnen 2-geschossig ausgefihrt werden.

Soweit Tiefgaragen unter Gantenfléchen liegen, sind diese mit mind.

60 c¢cm Erdreich zu Uberdecken.

Zufahrten zu den Tiefgaragen sind méglichst Gberdeckt auszufihren, und
dirfen auBerhalb der gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmsweise an-

geordnet werden.

Folgender Stellplatzschlissel ist zugrunde zu legen:

Wohngebdude:  Einfamilienhduser 2 Sipl/WE
Mehrfamilienhduser 1 Stpl/Wohnung

Geb. mit-Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung

Alteawahrheime ‘ 1 Stpl. je 8 Betten

v

Gebdude mit Biro- und Verwaltungs-
réumen 1 Stpl. je 35 gm Nutz-

flache

14



2.1.2

213

Verkaufsstétten 1 Stpl. je 35 gm Nutzfldche

Praxen, .... 1 Stpl. je 25 gm Praxis-
flache

Gaststdtten 1 Stpl. je 10 gm Nettogast-
raumflache

Hotels, Pensionen ... 1 Stpl. je Doppelbett bzw.

vermietbare Einheit

Fremdenzimmer, Gdste-
wohnungen in Doppelbett bzw.
privaten Hausern 1 Stpl. je vermietbare Einheit

Handwerksbetriebe 1 Stpl. je 60 gm Nutzflache
oder je 3 Beschaftigte

Versammlungsstétten 1 Stpl. je 5 gm Sitzplatze

Fir Besucherplétze und fur hier nicht aufgefihrte Platze liegt die
IM Bek. vom 12.02.1978 zur Erfillung des Art. 55 BayBO zugrunde.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind

ausnahmsweise zuldssig.
Immissionsschutz

Bei Fassadenfldchen, die naher als 20 m an der Tettenweiser Strafle v. Passauer Y7,
liegen, smd de Feastervon Wahnréumen in Schallschutzklasse Il qus-
® [ ] L]

P

zufuhren.

Die Grundrisse sind méglichst so zu organisieren, daf3 die ruheempfindlichen
R&ume sich nicht zur Tettenweiser StraBe hin orientieren.
Der Schallschutz muB3 im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-

den.

15



2.1.4 Sichtdreiecke

2.2

2.21

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei &ffentlichen Kreuzungen und Ein-
mindungen von 6ffentlichen Straf3en, bei Privatzufahrien sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten,
die mehr als 80 cm Gber die Fahrbahnoberkante der StaatstraBe

ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Ghnliches sind inner-
halb der Sichtfelder maglich, wenn sie den wartepflichtigenen Fahrern
die Sicht auf bevorberechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte

Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An den einmiindenden Strafen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70 m beiderseits in Richtung Tettenweis/OD Pocking
im Zuge der StaatsstrafBe
10 m im Zuge der Einmindung der Tettenweiser Str. bei Str.-km 15.210

70 m beiderseits in Richtung Tettenweis/OD Pocking
im Zuge der StaatsstrafBe
10 m im Zuge der Einmindung der Gstettner Str. bei Str.-km 15.130

70 m beiderseits in Richtung Tettenweis/OD Pocking
im Zuge der StaatsstrafBe
3 m im Zuge der Einmindung Am Stadtplatz. bei Str.-km 15.300
(verkehrsberuhigter Bereich)

70 m beiderseits in Richtung Tettenweis/OD Pocking
im Zuge der Staatsstrafle
3 m im Zuge bestehender Privatzufahrten

AuBere Gestaltung:

Hohenlage:
Bei Gebduden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max.
0,15 m Gber dem Niveau der jeweils néchstgelegenen Strafien- oder Geh-

steigkante liegen.

16



2,2.2

2.2.3

Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befestigten Tiefgarage
mull mit dem Niveau des angrenzenden Gelandes Ubereinstimmen

(Geldndemodellierung).

Im Eingabeplan muf3 grundséizlich das bestehende und das geplante Gelénde

dargestellt werden.

Mavuern und AuBenwiénde:

Auflenwdéinde sind so zu gestalten, dafl ein Héchstmaf3 an Energieein-

sparung ermdglicht wird.
Grundsatzlich sind die Fassaden der Gebdude in Putzbauweise auszufihren.

Auffallend unruhige Putze (Zierputze) sind zu vermeiden.
Fassadenverkleidungen anderer Art (Holz, Holzwerkstoffe, Metall, transluzente
Wérmeddmmung etc.) sind zuléssig, soweit sie auf benachbarte Fassaden ins-
besondere farblich abgestimmt sind. Ornament-Strukturgléser und Kunststoff-
verkleidungen sind unzuldssig. Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind auch holzverschalt bzw. in Holzbauweise zuldssig, so-
weit dies andere Vorschriften der BayBO nicht verwehren (z.B. Brandschutz).
Auenwinde ohne Fenster (Brandwdnde) sind mit einer Fassadenbegrinung
zu versehen. Als Richtwert gilt:

1 Pflanze je 2 m Wandlénge

Es wird empfohlen auch an den AuBenwénden (mit Fenster) zu begronen.

Fir Rank- und Schlingpflanzen sind entsprechende Kletterhilfen

(Spaliere) vorzusehen.

Dachformen: .

b} )
“oe ! .
[ = °

Saitelddcher (SDJ:

Die Firstrichtung muf3, wie im Plan eingetragen, parallel zur Gebdaude-
ldngsseite verlaufen.

Firstanordnung mittig mit gleicher Neigung for beide Dachfldchen.

Pultdécher (PD):

Die Lage des Firstes ist je nach Planeintrag auszufohren.

17



224

2.2.5

2.2.6

Kehldach (KD):
Die Dachkehle ist je nach Planeintrag auszufihren.

Walmdach (WD) :

Die Dachflachen sind der Gebaudegrundform anzu-

passen.

Krippelwalmdécher sind unzuldssig.

Bei allen Dachformen sind fur untergeordnete Ge-

bdudeteile Pultdécher ebenfalls zulssig.

Die Décher von Nebengeb&uden und Garagen sind,

soweit nichts anderes bestimmt ist, auf das Hauptgebéude abzustimmen.

(Dachneigung, Dachmaterial)

Dachflachenfenster:

Dachflédchenfenster sind bis zu einer Gréfe von max.
1,2 gm zuldssig. Anordnungsbestimmungen wie bei Dach-
gauben. Griéflere Dachfldchenfenster in der Dachfléche sind

nur als Glassattel zuldssig.

Kniestock:

- Kniestécke dirfen im Normalfall max. 30 ecm hoch sein.
(OK RD bis OK Pfette).

- bei ausgewiesenem DachgeschoB als VollgeschoB max. 60 cm.
(OK'RD bis OK Pfefte).

Dachiherstinde:

U L -
® L]

Bei Sattelddchern sind Uberstande nur in Verbindung
mit einer Gesimsausbildung bis zu 50 cm zuléssig.
Bei den anderen Dachformen sind auch gréBere

Ubersténde zuldssig.

18



2.2.7 Dachneigung/Dachhaut:

2.2.8

229

Satteldach 32° - 38° Ziegeleindeckung, naturrot
Walmdach 32° - 38 ° Ziegeleindeckung, naturrot
Pultdach 5°%-10° Blecheindeckung
Kehldach 5°-10° Blecheindeckung

Untergeordnete Dachfléchen sind in Blech auszufihren.

(Dachgauben, Vordécher).

Dachaufbauten:

Dachgaupen sind bei ausgewiesenem Dachgeschof3 als Vollgeschof3 und bei
einer Mindestdachneigung von 35° bis zu einer maximalen Ansichtsfléche von
1,5 gm zuldssig. Die Bedachung ist in Blech ohne Dachiberstand auszufih-

ren.

Die Summe der Einzelgaupen darf 1/3 der Hauptdachlénge nicht tberschrei-

ten.

Der Abstand der einzelnen Gaupen zueinander und zum Ortgang muf3 mind.
2,0 m betragen.

Ausnahmsweise sind Quer- bzw. Zwerchgiebel zuldssig.

Dachneigung des Zwerch- bzw. Quergiebels: 32° - 38
Bautiefe max. 1,50 m, Baubreite max. 3,0 m.

Der First des Quergiebels muf3 mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches

sein.

Solaranlagen sind auf Déchern zuldissig, soweit sie gestalterisch auf das Ge-
bdude abgestimmt sind und in.der Dachfléche liegen.

L]
L] ann -

e >

. 4
WeérbBetnlagen:

Gestaltungsgrundsdtze
Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, daf3 sie sich nach

Maf3stab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur des

jeweiligen Gebdudes eingliedern.

19



2.2.10

Die Werbewirksamkeit soll dem Quartier entsprechen, d.h. eher zuriickhaltend
einladend als aggressiv - bestimmend, sein. Statthaft sind nur Werbeanlagen
und Hinweisschilder, die der Organisation, der Orientierung und der FEigen-
werbung im Ort dienen.

Fremdproduktwerbung ist unzuléssig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen:

Werbeanlagen dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde errichtet werden.
Werbeanlagen dirfen den Charakter der Straflenzige nicht beeintréichtigen
oder Uberlagern. Sie missen sich in Form, Farbe und MaBstab an der Gestal-
tung der H&duser orientieren.

Grelle Farben und Signalfarben sind nichi zuldssig.

Fahnenmastwerbung ist nur ausnahmsweise zuldssig.
Werbeanlagen Gber mehrere Geschosse, blinkende und

bewegliche Werbung sind unzuléssig.
Grofifiéichiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern ist unzuldssig.

Soweit durch Text nicht anders festgesetzt, gelten die Vorschriften
des Art. 68 BayBO.

Antennen

Es sind Gemeinschaftsantennen anzustreben.

Dachantennen auf dem Dach bzw. an der Fassade sind nur zulGssig, soweit
aus technischen Griinden Antennen nicht unter Dach installiert werden kén-
nen. AuBBenantennen ("Schisseln") sind in dezenten Farben (méglichst weif3)

dem Gestaltungscharakter anzupassen.

° - LX]
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1.1

1.2

1.3

1.4

Hinweise

Hinweise zum Umweltschutz

Die Stadt Pocking bemiht sich, dkologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebe-
ne der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen. Grundsétzlich sollen méglichst
Skologische Baustoffe verwendet, energiesparendes Bauen, der 6kologisch
sinnvolle Umgang mit Wasser praktiziert und eine umweltfreundliche Energie-

versorgung angestrebt werden.

Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet
werden. Soweit die Méglichkeit besteht, sind Anschlisse an zentrale Energiever-
sorgungs- und -verteilungssysteme auf &rtlicher oder regionaler Ebene der Er-

richtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Flachenversiegelung

Die Versiegelung von Fléchen auf privaten und éffentlichen Grundsticken soll
nach MaB3gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend be-

schrankt werden.

Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im ein-

zelnen Gebdude besitzen Prioritéit.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenUber konventionel-
ler Bauweisen und Techniken, unter BerUcksichtigung des geltenden Baurechts
sowie den Festsetzungen dieses Bebauungs- und GrUnordnungsplanes, bei Ab-
wagung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

~ -

L]
-
LA X X J L,

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfille (Kiichenabfélle etc.) sind méglichst zu
kompostieren und sollen nicht dem Mull beigegeben werden. Der so gewonne-

ne Kompost ist dem natirlichen Kreislauf wieder zuzufihren.
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1.5

1.6

Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgféltig und vor allem sparsam umzugehen. Der
Wasserverbrauch ist mit den jeweils neuesten zur Verfigung stehenden Mitteln

soweit als méglich zu reduzieren.

Folgende MaBBnahmen sind for Neu- und Umbauten erwiinscht und zuldssig:

* Das anfallende Regenwasser sollte in dafir geeigneten Behdltern wie Regen-
wasserspeichern gesammelt und gespeichert werden.

e Zur Gartenbewdsserung, ebenso fir Autowdsche, sollte nur Regenwasser ver-

wendet werden.

* In Haushalten sind Toilettspilkésten mit Wasserstopper und wassersparende

Wasch und Spulmaschinen zu verwenden.

Baustoffe

Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berticksichtigt
werden:

- geringer Energieaufwand bei der Herstellung

- kurze Energieriicklaufzeit

- schadstoffreie Herstellung

- Schadstoffreiheit der Baustoffe

- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

- dezentrale Herstellung

- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe
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2.3

2.4

2.5

Sonstige Hinweise

Bodendenkmadaler
Es kann nicht ausgschlossen werden, daf3 sich Bodendenkmdler im betroffenen

Geldnde befinden. Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfun-
de zu Tage kommen, haben die ausfihrenden Baufirmen bzw. die Bautrager
umgehend das Landratsamt Passau bzw. eine Diensststelle des Bayr. Landesam-
tes fir Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden Bestimmungen

des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Altlasten

Sollten Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese unverziglich der
néchsten Polizeidienststelle bzw. dem Landratsamt Passau, Abteilung Techn.

Umweltschutz, anzuzeigen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Einbauten (z.B. Tiefgaragen) in das
Grundwasser, ein wasserrechtliches Verfahren durchzufithren ist. Der héchste

Grundwasserstand wird auf ca. 319,50 m 4. N.N. geschéizt.

Versorgung mit Erdgas

Es wird darauf hingewiesen, daf3 das Gebiet mit Erdgas versorgt werden kann.
Ansprechpartner: Hauptverwaltung Minchen

Ungsteiner Strafie 31

81539 Muinchen bzw.

Zweigniederlassung Ruhstorf,Rott

Stromversorgung

L1

Vor Beginn von Tieibauarbeiten ist Einsicht in die Kabelbestandspléane der
Thiga zu nehmen. (ggf. sind auch andere unterirdische Leitungen zu beachten!)
Bei Anpflanzungen im Bereich der Leitungen ist bei einem Abstand < 2,5m eine

besondere Schutzvorkehrung zu treffen. Eine Bepflanzung im Bereich unter 1m

ist unzuld@ssig.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Fernmeldewesen

Das Fernmeldeamt Landshut ist sechs Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu

informieren.

Anpflanzungen

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50m (freie
Strecke) vom Fahrbahnrand der Staatsstrafe einzuhalten, soweit die Sichtdrei-

ecke keinen gréfleren Abstand erfordern.

Ansonsten darf die Bepflanzung nicht in das Lichtraumprofil der Strafe ragen
(1,50m seiticher Abstand und 4,50m Héhe). Auf die Straenentwéisserungsan-

lagen ist entsprechend Ricksicht zu nehmen.

Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungendes StraBenkérpers nur der Tra-
ger der Straflenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichidreiecke bedarf der

Zustimmung des Straflenbauamts im Einzelfall.

Entwdasserung der Baufléchen

Abwdasser und Oberflachenwésser aller At dirfen von Baufldchen nicht auf

StrafBengrund der Staatsstrafie abgeleitet werden.

StraBBenentwéasserung

Der A%Z)ﬂ‘LB des StrcBenokieridehenwassers der StaatsstraBe darf nicht behindert

werden.

Eine eventuell erforderliche Anderung und Erweiterung der StraBenentwiisse-
rungsanlagen (gréferer Hochwasserschutz fur Baufléchen, Verrohrung von of-
fenen Gerinnen, Sammeln von breitfléchig ablaufendem Oberfldchenwasser in
Mulden oder Rohrleitungen etc.) ist mit dem Straenbauamt und dem Was-

serwirtschaftsamt rechtzeitig abzustimmen.
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V.

Teil A.:

2.1

Erlduterungsbericht,Begrindung zum
Bebauungsplan TettenweiserstraBBe

GRUNDLAGEN
Planuﬁgsanlaﬁ, Ziele (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Als mogliches Mittelzentrum hat Pocking insbesondere Funktionen im Bil-
dungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung und beim Einzelhandel fur
ihren Verflechtungsbereich wahrzunehmen.

Im Sinne dieser Entwicklung beabsichtigt die Stadt vor allem die einzelnen
Quartiere in der Stadtmitte strukturell und gestalterisch zu verbessern.

In diesem Sinne wird das Gebiet zwischen Bahnbereich und der Passauer-

straBBe Gberplant.
Ziel der Planung ist es, auf dem Gebiet, das vor allem im nérdlichen Bereich

untergenutzt ist, ein attraktives Quartier mit gemischter Nutzung zu schaffen,
das als Verbindungsfldche zwischen Stadtmitte und Bahnhofsgeldnde von

grof3er Bedeutung ist.
Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung soll durch die Bauleitplanung ge-

sichert werden.

Beschreibung des Geltungsbereiches
Lage, Abgrenzung, GréBe (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt in der nérdlichen Stadtmitte von Pocking und wird
im Norden vom Lagerhausweg bzw. Bahnhofsgeléinde, im Westen von den
Grundsticken mit den Flur-Nr. 1, 9, 1250/3 und 1251/3, im Siden von der
Passauer Strafle und im Osten vom Grundstick mit der Flur-Nr. 1506/5

begrenzt.

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 6,27 ha groB und umfaBt folgende
Grundstucke:

4 6 7 7/2 7/3 8 8/2 8/3
8/4 8/6 8/7 8/8 8/9 8/10 8/11

Q/2 9/3 9/4 10 11 12 12/2

12/3 12/4 12/5 13 13/2 14 15
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2.2

2.3

2.4

15/2 17/3 19/992 76 77 78/14  78/16  1240/2
1240/3 1241/2 1241/3 1241/4 1242 1242/2 1242/3 1242/4
1243 1244 1244/2 1244/3 1245/2 1245/3 1245/4 1245/5
1245/6 1250/2 1250/4 1250/5 1251/4 1255/2 1255/4 1255/8
1255/9 1256/21 1256/34 1257 1257/1 1257/2 1258 1258/3

1505

Naturrédumliche Verhdalinisse/ Topographie

Das Planungsgebiet liegt in einer von Inn und Rott gepréigten FluBtallandschaft
mit einer mehrere Meter dicken Niederterrassenschotterschicht.

Das Geléinde weist kein Gefélle auf.

Nvutzungen

Das Geldnde wird sehr unterschiedlich genutzi:

Im Osten befindet sich die grofie Festwiese, die seit vielen Jahren vor allem for
diesen Zweck genutzt wird.

Als unmittelbares Bahnhofsvorfeld bedarf sie dringend einer gestalterischen

Verbesserung.
Der zentrale Bereich an der Passauer- bzw. Tettenweiserstrafie ist mehr oder

weniger dicht bebaut mit Wohn- und Geschéftshdusern/ mit z.T. groBen, dazu-
gehérigen Parkplétzen.

Am Bahnhofsweg ist kleinteilige Wohnbebauung vorzufinden. Im Nordwesten
befindet sich noch eine gréBere unbebaute Streuobstwiese.

Stdlich des Lagerhausweges befinden sich Gewerbebetriebe, die sehr nahe an
Wohngebdude herangefihrt sind. Im Siden des Geldndes befindet sich ein
grofler Platz mit dem bezeichnenden Namen ,Am Stadtplatz” (derzeit Park-
platz).

Auch dieser Bereich bedarf einen funktionalen und gestalterischen Neuord-

nung.

Baugrund, Nutzungseinschrankungen
Die mehrere Meter dicke Schotterschicht ist voll tragféhig.

Der Grundwasserstand liegt mind. 6 - 7 m unter Geldnde, soda3 auch 2-

geschossige Tiefgaragen ohne erhéhten Aufwand realisierbar sind.
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3.1

3.2

3.3

Vorgaben, Rahmenbedingungen
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Pocking liegt ein Nutzungs- und Entwicklungskonzept vor, in dem die
Rahmenbedingungen fir weitere Planungen aufgezeigt sind.

Insbesondere wird darauthingewiesen, daf3 die Stadt als mogliches Mittelzen-
trum gemeinsam mit Ruhstorf auf der Entwicklungsachse Muhldorf - Passau
gelegen, vor allem Funktionen im Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Ver-
sorgung, im Einzelhandel und bei der Bereitstellung von Arbeitsplétzen fir ihren
Verflechtungsbereich wahrzunehmen hat.

Pocking kommt Gberwiegend Dienstleistungsfunktion zu.

Durch die aufgezeigte Mischung von Geschdftsnutzung, Dienstleistung und
Wohnen in dem zentralgelegenen Planungsgebiet wird damit den Zielen der
Raumordnung und Regionalplanung Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Der in Aufstellung befindliche Fléchennutzungsplan bzw. Landschaftsplan weist

fur das Planungsgebiet ein MI aus.
Grundsdtzlich wird diese Vorgabe Gbernommen. Die Festwiese wird als Sonder-

gebiet ausgewiesen.

Fachplanungen

Die vorliegende Planung beachtet die Aussagen des Verkehrsgutachtens vom
Biro Lang-Keller-Burkhardt, insbesondere die Verkehrsberuhigung im Pla-
nungsgebiet und die Fortentwicklung des Rad- und FuBBwegenetzes.

Aufgrund der relativ hohen Bebauungsdichte kommt einer ausgleichend wirk-
samen Grinordnung hohe Bedeutung zu. Durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan soll diesen grinordnerischen Belangen Rechnung getragen

werden.

27



Teil B.

1.1

1.2

1.3

STADTEBAULICHE PLANUNG

Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Mischgebietes

und eines Sondergebietes in der Stadtmitte von Pocking.

Entsprechend der bereits vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen soll die-
ser Bereich neugeordnet und ausgebaut werden und insbesondere durch
Rad- und FuBwege mit den anschlieBenden Bereichen verbunden werden.

Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

le nach stédtebaulicher Situation wird bezogen auf das jeweilige Grundstick,
offene bzw. geschlossene Bauweise festgelegt.

Im wesentlichen besteht das Konzept darin, entlang der Hauptstrafen ver-
dichtet zu bauen, in rickwdartigen Bereichen lockerer.

Die gewdhlte Baumassenverteilung I3t eine gute Frei- bzw. Grunraumgestal-
tung, bei relativ hoher Dichte zu.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, in stidtebaulich
bedeutsamen Bereichen durch Baulinien und durch Hohenbegrenzung der

max. Traufe bestimmt.
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde auf die umgebende Bebauung

abgestimmt.
Die zulassige Grundfléchen- bzw. GeschoBfléchenzahl wird aufgrund der

angestrebten Dichte z. T. an die obere zuléssige Grenze fir Mischgebiete ge-

setzt,

Aus stadtebaulichen Grinden werden fir die einzelnen Grundstiicke
unterschiedliche GRZ bzw. GFZ festgesetzt.

" a

Apstandsfiachen

Soweit baurechtlichen Belangen (inshesondere Brandschutz) nichts entge-
gensteht, kdnnen sich Abstandsfléchen geringer als nach BayBo vorgesehen,

ergeben.
Die Baugrenzen sind so gelegt, daf3 sich trotz méglicher Abstandsunter-

schreitungen gute Belichtungs- und Besonnungsverhélnisse ergeben.
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2.1

2.2

23

3.1

Bauliche Gestaltung
Baukérper, Fassaden

Einzelne Festsetzungen fur Baukérper- und Fassadengestaltung werden, von
Baugrenzen und Baulinien abgesehen, nur in begrenziem Mafe festgesetzt.
Die Stadt Pocking will durch baubegleitende Beratung eine gewisse Qualitéit

der Neubauten sichern.

Dachform

In Anlehnung an die bebaute Umgebung werden Festsetzungen fur die
Ausbildung der Dachfléchen getroffen, die eine qualitdtsvolle Gestaltung
auch bei DachgeschoBBanbauten gewéhrleisten sollen.

Freiflachen

Festsetzungen fur Freiflachen sind fur private und dffentliche Bereiche unter-
schiedlich getroffen (vgl. Teil C Freiflachenplanung).
Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades geach-

tet.

ErschlieBung

Verkehr

Im wesentlichen werden die bestehenden StraBen fir die ErschlieBung der
einzelnen Quartiere beibehalten, jedoch durch ergdnzende Maf3nahmen
(Anfagerung .von bru.en FuBgongerﬂochen Eingrinung, Verkehrsberuhi-
gung etc.) hinsichtlich ihrer Aufenthaltsqualitat aufgewertet.

Zusdtzlich zum  bestehenden StraBensystem werden Rad- und FuB-
wegverbindungen zwischen Stadtplatz und TettenweiserstraBe bzw. zwischen
Teftenweiserstrae und Lagerhausweg als Beitrag zur fuBlaufigen Vernetzung
der Innenstadt angelegt. Diese Fldchen sind ebenfalls wie die privaten Vorge-
lege an der Tettenweiserstrafie, am Lagerhausweg, an der Gstetinerstrafle
und an der Bahnhofstrafe als halbéffentliche Verkehrsfléchen vorgesehen.
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3.2

3.3

3.4

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch das Uberlandwerk Rotthal-
munster (THUGA) gewdahrleistet. Die Wasserversorgung ist durch den Zweck-

verband Ruhstorfer Gruppe gesichert.

Entsorgung

Die Abwésser kénnen an die Abwasserleitungen der Stadt im Trennsystem
angeschlossen werden. Die Entsorgung des Miills wird durch den Zweckver-

band Abfallwirtschaft Donau-Wald erledigt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Pocking entstehen durch UmbaumaBnahmen zur Verbesserung der
Straflenraumgestaltung und durch Beteiligung an den Herstellungskosten bei
halbotfentlichen Verkehrsflachen, durch PflanzmaBnahmen im &ffentlichen
Stralenraum, sowie durch den Bau einer &ffentlichen TG am Stadtplatz Ko-
sten, die bei entsprechendem Planungsstand bzw. Beschluf3 festgestellt wer-

den kénnen.
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Plan Nr. 411.101 Flgchennutzung und Gehélzbestand
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1.1
1.1.1

Teil B: Festsetzung durch Text

Bepflanzung

§ 9 Abs. 1-Nr. 25 BauGB

Baume und Straucher

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch ge-
nommen, so ist zugleich ein Baum je 200 gm Freiflache nach Artenliste 1

oder 2 zv pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anzurechnen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume nach Artenliste 1 und 2 sind
wie folgt zu pflanzen:

Fir die Baumreihe entlang der Tettenweiser Straf3e ist folgende Baumart

nach Artenliste 1 zu pflanzen:
Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblihende Katanie

Fur die Alleen westlich und &stlich der Festwiese stehen folgende Baumar-
ten aus Artenliste 1 zur Auswahl:

Platanus acerifolia - Platane

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Davon ist eine Baumart durchgehend zu verwenden.

Die Bdume entlang der FuBwege bzw. Wohnwege sind nach Artenliste 2
zu pflanzen. Dabei ist eine Baumart je Weg durchgehend zu verwenden.

Die Béunie eritlang des 'g-ap%:r-fen FuB3- und Radweges zwischen Lager-
hauswey und Téftenweiser Strafle sind in einem Abstand von 2,5 m vom

Rad- und Fulweg zu pflanzen.

Die Baume entlang der iibrigen StraBen und Wege sind nach Artenliste 1
oder 2 zu pflanzen. Dabei ist eine Baumart je StraBBe und Weg zu verwen-

den.
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1.1.3
1.1.4
1.1.5
1.1.6

Anpflanzungen entlang der Straflen

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50 m (freie
Strecke) vom Fahrbahnrand der Staatsstrafie einzuhalten, soweit die Sicht-
dreiecke keinen gréf3eren Abstand erfordern.

Ansonsten-darf die Bepflanzung nicht in das Lichtraumprofil der StraBle ra-
gen (1,50 m seitlicher Abstand und 4,50 m Hshe). Auf die StraBenentwéis-
serungsanlagen ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungen des Straf3enkdrpers nur
der Trager der StraBenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von EinzelbGumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf
der Zustimmung des StraBenbauamtes im Einzelfall.

Bei der Anpflanzung der B&ume ist das Bayer. Ausfihrungsgesetz zum BGB
vom Jahre 1899 Art. 47 bis 54 zu beachten.

Artenliste 1:

Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 20 - 25 cm

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblithende Kastanie
Aesculus hippocastanum - Kastanie

Fraxinus excelsior - Esche

Platanus acerifolia - Platane

Quercus robur - Eiche

Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

L
L4 >

Artenliste 2:

Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 18 - 20 cm

Betula pendula - Birke
Corylus colurna - Baumhasel
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1.3

1.4

Crataegus 'Carrierei' - Apfeldorn

Prunus avium 'Plena’ - Vogelkirsche

Robinia pseudoacacia 'Bessoniana' - Kegelakazie
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbdume

Hecken

Nadelgehslze sowie Nadelgehslzhecken sind zur Einfriedung von Privatgdr-
ten entlang 6ffentlicher oder privater StrafBen und Wege unzuldssig.

Fassadenbegriinung

Garagenwdnde, Wande von Nebengebduden und fensterlose Fassaden
sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Fir rankende und schlin-
gende Pflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

Pflege der Pﬂ;:nzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von
Pllanzungen ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nachzu-

pflanzen.

Griinflachen
Kinderspielplatz
§ 9 Abis11'Nr "4 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Art. 8 BayBO

Auf der durch Planzeichen festgelegten Fléiche ist ein Kinderspielplatz fir
Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren einzurichten. Kleinkinderspielplatze fir die
Altersgruppe von 0 - 3 Jahren sind auf den gebéudebezogenen Griinfl-

chen anzulegen.
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3.2

Werden Geb&ude mit insgesamt mehr als drei Wohnungen errichtet, so ist
auf dem Baugrundstiick ein Spielplatz nach Art. 8 (1) BayBO anzulegen
und zu unterhalten. Ist dies auf einem Baugrundstiick nicht méglich, so kann
diese Verpflichtung nach Art. 8 (2) BayBO durch eine finanzielle Beteiligung
an dem durch Planzeichen festgesetzten Kinderspielplatz im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes oder an einem in der néheren Umgebung zu er-
richtenden &ffentlichen Kinderspielplatz ausgeglichen werden.

Die Spielplgtze sind mit Spielelementen und -geréten aus geeigneten Werk-
stoffen nach DIN 18034 auszustatten. Die Bekanntmachung des BStMLU

vom 21.06.1976 iber die Gefidhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen
ist in Nachbarschaft der Spielplatze zu beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom

27.08.1976).

Verkehrsflachen

Stellpldtze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen wie folgt zu gestalten:
Wassergebundener Belag

Betonpflaster mit Rasenfuge, quadratisch, grau

NatursteinpHaster mit Rasenfuge

Rasengittersteine

Schotterrasen

ErschlieBungsfldachen -,
§ 9 Als. 1Nr. AEauGB, §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige ErschlieBungsfléchen sind auf ein MindestmaB zu beschranken und
weitgehend ebenfalls mit wasserdurchlassigem Belag auszufihren.

Zur Auswahl stehen folgende Materialien:

Natursteinpflaster (Granit} in Sand- bzw. Splittbettung
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Natursteinplatten in Splittbettung

Betonpflaster, Quadrat- oder Rechteckformat, Kanten ungebrochen, grau

in Sand- bzw. Splittbettung
Betonplatten in Splittbettung

Materialien wie 3.1

Getférbtes Betonpflaster sowie Betonverbundpflaster ist unzuldssig.

Einfriedung
Art. 9 (1) BayBO

Die Einfriedung privater Vorzonen entlang der StraBBen und Wege bis zu ei-
ner Breite von 3,00 m zwischen Gebdude und Weg ist unzuldssig.

Entwdsserung der Dachfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB

Die Oberfléchenwésser der Dachfléchen sind vor Ort in entsprechenden
Versickerungsmulden, Rigolen oder Sickerschéchten zu entwdssern, soweit
der Untergrund dies zulaf3t. Fir die Anlage von Sickerschéchten ist beim
Wasserwirtschaftsamt eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Vor
Durchfihrung dieser MaB3nahmen ist die Versickerungsféhigkeit des Bodens

zu priifen.

: .. . LN ] - ) "~
T LoF I T N
Freiflichenggstaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Be-
pflanzungs- und Materialangaben, die aus den grinordnerischen Festset-
zungen entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist
Teil der Genehmigungsplanung. Uber ihn wird im Bauaufsichtlichen Verfah-

ren mit entschieden
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1.1

Teil C: Begrindung zum Grinordnungs-
plan

Bestand -
Flachennutzung und Gehdlzbestand

Entlang des Lagerhausweges, im nordéstlichen Bereich des Bahnhofsweges
und im &stlichen Bereich der Tettenweiser Strafe werden die bestehenden
Gebdude gewerblich genutzt. Die zugeordneten Freifléchen dienen demzu-
folge als Lager-, Anlieferungs- oder Stellplatzfléchen und sind weitgehend

versiegelt.

Im stdlichen Bereich der Tettenweiser StrafBe und entlang der Passauer
StraBBe werden die Gebdude als Wohn- und Geschéftshéuser genutzt. Auf
den riickwértigen Grundsticksflachen stehen oft Nebengebdude oder
Werkstatten, so daf3 die Freifléchen auch hier weitgehend als Wirt-
schaftshéfe oder Parkplétze genutzt werden. Erst im AnschluB an die Ne-
bengebéude finden sich kleinparzellierte, schmale Gartenbereiche.

Das Quartier zwischen Tettenweiser StraBe und Passauer Strafle wird im
Stden durch den Stadtplatz und einen &ffentlichen Parkplatz begrenzt. Es
stellt sich weitgehend versiegelt dar. Lediglich im Innenbereich entsteht aus
den einzelnen Garten eine kleine zusammenhéngende Griinfléche, die sid-
lich durch die Freifléiche des Kindergartens ergénzt wird.

Entlang des Bahnhofsweges stehen vorwiegend Ein- und Zweifamilienhéiu-
ser, deren private Freiflachen als Hausgérten genutzt werden. Hier finden
sich die gréfBten zusammenhéngenden Griinflachen innerhalb des Quartiers.

Das gesamte Grundstiick entlang der Gstettner StraBe ist frei von Bebau-
ung und wird derzeit als extensive Obstwiese genutzt.

Der Gehélzbestand in den Garten setzt sich vorwiegend aus Obstbédumen
Birken &l Fichten zussmmians Vereinzelte alte linden, Kastanien, Spitzahor-
ne, Tiauenweidén, sin WalndBBaum und ein Blauglockenbaum wurden als
erhaltenswerte Béume kartiert. Der Gehélzbestand ist in der Bestandskarte
im Anhang dargestellt. Raumwirksame Einzelbdume sind in der beigefigten

Artenliste benannt.
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1.2

Flachenversiegelung

Fir das gesamte Untersuchungsgebiet wurde ein Versiegelungsgrad von
58 % der Fléchen ermittelt. Dieser Wert ist fir den Kernbereich einer Klein-
stadt im I&ndlichen Raum nicht zu hoch. Es muB3 jedoch beriicksichtigt wer-
den, daf} dieser positive Wert durch die Einbeziehung der Festwiese und
des unbebauten Grundstiicks entlang der Gstettner StraBe zustande
kommt. Diese Flachen bilden Ausgleichsfléchen fir den bebauten Bereich,
dessen Versiegelungsgrad sich mit 76 % als bereits sehr hoch darstellt. Mit
der kinftig méglichen baulichen Verdichtung des Bestandes und der Be-
bauung des Grundstiickes entlang der Gstettner Stral3e muf3 dringen eine
Entsiegelung der Freifldchen einhergehen, eine weitere Zunahme des Ver-
siegelungsgrades ist unter stadtskologischen Gesichtspunkten nicht mehr

vertretbar.

Gestaltungskonzept

Mit der Griinordnung und Freiflachengestaltung fiir das Bestandsquartier
Tettenweiser Strafle werden zwei grundsétzliche Planungsziele verfolgt: die
Durchlassigkeit des Quartiers und damit die Erreichbarkeit des Stadtzen-
trums fir FuBgénger und Fahrradfahrer zu gewdhrleisten sowie eine inensi-
ve Durchgriinung des Quartiers trotz baulicher Nachverdichtung zu erhal-

ten.

Zur Gliederung des Stadtquartiers werden nord-siid-gerichtete FuBwege
neu geschaffen, die ihre Zielpunkte an der Passauer StraBe bzw. am
Stadtplatz finden. Diese Fuflwege werden durch begleitende Baumreihen
aus kleinkronigen B&umen betont, ein wiederkehrendes Thema der Stadt-

gestaltung fir das Pockinger Zentrum.

RegelmaBige, strenge Baumreihen entlang der Gstettner StraBe und des
Lagerhausweges sowie eine lockere Baumreihe entlang des Bahnhofswe-
ges werderi zur Unterstiitzongder stadtebaulichen Prégnanz der Strafen-
rfjumgrgi%:ééﬂ'}hf‘t. Purch di€ Baumreihen wird das Erscheinungsbild der
StraBen verbessert und die Ablesbarkeit der StraBenhierarchie ermdglicht.

Die Tettenweiser Strafe soll eine Aufwertung als innerstadtische Ge-
schaftsstral3e erfahren. Demzufolge werden grofziigige FuBgangerberei-
che mit einer begleitenden Baumreihe entlang der nérdlichen StraRenseite
vorgesehen, die auch Aufenthaltsméglichkeiten bieten. Um der Strafe ein
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besonderes Geprdge zu verleihen, wird die Verwendung einer Baumart
vorgeschlagen, die durch ihre Blitenpracht besonders auffallt.

Die derzeit unbefriedigende réumliche Situation am Stadtplatz wird durch
den Bau einer Tiefgarage behoben. Die Konstruktion der Tiefgarage muf3
darauf ausgelegt werden, daf3 auf der Oberfliche ein Baumplatz entste-
hen kann, der eine réumliche Zasur zwischen Stadtplatz und dem Vorfeld
des Kindergartens darstellt. Die Fléche vor dem Kindergarten soll eine dem
historischen Gebdude entsprechende Platzgestaltung erfahren. Als Kon-
trast zum 'steinernen’ Stadtplatz wird die Anlage eines 'griinen’ Schmuck-
platzes mit Aufenthaltsmaglichkeiten vorgeschlagen. Da die Flchen fir den
Platz jeweils zur Halfte in privatem und in &ffentlichem Besitz sind, ist eine in-
tensive Abstimmung notwendig, um die dringend erforderliche einheitliche
Gestaltung zu erreichen. Zwischen Kindergarten und Stadtplatz entsteht ei-
ne Abfolge unterschiedlicher Plétze - vom 'griinen Schmuckplatz' Gber einen
'Baumplatz’ bis hin zum 'steinernen Stadtplatz' - die unterschiedliche Nut-
zungsmdglichkeiten bieten und damit zur Verbesserung der Aufenthaltsqua-
litat im Stadtzentrum beitragen.

Die Festwiese als groler griiner Platz an einer stéadtebaulich bedeutenden
Stelle im Vorfeld des Bahnhofes wird beidseitig durch eine eng gestellte Al-
lee rdumlich gefaft. Die Alleebdume kénnen als architektonische, griine
Raumkante streng geschnitten werden, um als Rahmen fiir die Festwiese ei-
nen besonderen stadtebaulichen Akzent zu setzen.

Die privaten Freifldchen innerhalb des Quartiers sind derzeit meist als Obsi-
wiesen angelegt. Diese Obstwiesen sind als charakteristische Freiraum-
struktur in Pocking anzusehen. In Bereichen, in denen keine zusétzliche Be-
bauung vorgesehen ist, werden sie als zu erhaltende Vegetation festge-
setzt. Griinflachen, die als neu zu bepflanzen festgesetzt sind, sollten weit-
gehend wieder als Obstwiesen angelegt werden.

Okolsgisthes Konzept

Grundwasserschutz - Flichenversiegelung

Die Stellplatze entlang der ErschlieBungsstrafien sowie die privaten Stell-
platzanlagen und ErschlieBungsfléichen sind mit wasserdurchlassigen Belags-
materialien auszufilhren. Dadurch kann der Versiegelungsgrad der befes-
tigten Flachen um 30 % (Pflaster) bis 50 % (Pflaster mit Rasenfuge) redu-
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3.2

ziert werden. Bei Beriicksichtigung dieser Festsetzungen ergibt sich fir den
Umgriff des Bebauungsplanes ein Gesamtversiegelungsgrad von ca. 56 %.
Obwobhl sich die bebaute Fléche gegeniber dem Bestand erh&ht, nimmt
der Versiegelungsgrad um 2 % ab. Voraussetzung hierfir ist die Reduzie-
rung der ErschlieBungsfléchen trotz zusétzlicher Bebauung sowie die Aus-
fihrung der ErschlieBungsfléchen mit den festgesetzten wasserdurchldssi-
gen Belagsmaterialien. Ein Versiegelungsgrad von ca. 56 % stellt einen ge-
ringen und damit 8kologisch gut vertretbaren Wert fiir ein Wohnquartier im

Stadtkernbereich dar.

Grundwasserschutz - Oberflachenwasser

Die Oberfléchenwdsser der Dachflachen, die lediglich einen geringen Ver-
schmutzungsgrad aufweisen, diirfen nicht der Kanalisation zugefihrt wer-
den, sondern sind auf den jeweiligen Grundstiicken iber Versickerungsmul-
den, Rigolen oder Sickerschéchte zu entwéssern, soweit dies die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens zulaft.

Gemdf der Stellingnahme des Wasserwirtschaftsamtes Passau vom
18.09.95 kann auch das StraBen- und Hofflachenwasser oberflichlich ver-
sickert werden. Falls eine breitfléchige Versickerung nicht méglich ist, kann
das Oberfléchenwasser iber Sickerschéchte mit Bodenpassage und je-
weils vorgeschaltetem Absetzbecken dem Untergrund zugefihrt werden.
Fir das Einleiten in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-

forderlich.

Mit dieser MaBBnahme kénnen die negativen Auswirkungen der Flachenver-
siegelung auf den Grundwasserhaushalt abgeschwicht werden. Dariiber-
hinaus wird das Kanalsystem nicht zusétzlich belastet,

Als weiterfihrende, 5kologisch bedeutsame MaBnahme zum Schutz des
Trinkwassers wird die Speicherung der Dachwéisser in Zisternen vorge-
schlagen. Das Regenwasser kann als Brauchwasser fijr Toilettenspiilung
und Gartenbewésserung sinnvoll genutzt und der Verbrauch wertvollen
Trinkwasiers in den-Heuskalfen reduziert werden. Beim Betrieb einer 'Kun-
denantaget ist dorduf zu achten, daB farblich gekennzeichnete und ge-

trennte Leitungen installiert werden.

40



3.3

Klimaschutz

Mit der Bebauung und der Freiflchenversiegelung im innerstéadtischen Be-
reich ist durch zunehmende Aufheizung immer eine Veréinderung des Kleinkli-
mas verbunden. Um diesen negativen Auswirkungen zu begegnen, werden
die befestigten Fléchen weitgehend mit grof3kronigen Baumen iberstellt,
deren Blattmasse durch Verdunstung Feuchtigkeit spendet sowie Staub fil-
tert und somit das Kleinklima giinstig beeinfluBt.

Dariberhinaus wird zur Anreicherung der Grisnmasse und zur Reduzierung
der abstrahlenden Geb&udeflichen eine Fassadenbegriinung fir Garagen,
Nebengebdude und fensterlose Fassaden gefordert.
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