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Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat am 11.05.1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Indlinger Strafe I,
Deckblatt Nr. 6 “ gemafd § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom Dezember 1995 wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 12.02.1996 bis 18.03.1996 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung wurde am 01.02.1996 ortstblich bekanntgemacht.

Die Stadt Pockiag hat mit Beschluf des Stedtrates vom 23.05.1996 den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB urd Art. 98 Ahs. 4 BayFO als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan/die Anderung des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom ......occoiiiiiiinen gem. § 11 BauGB angezeigt. '

Pocking, den ....cccovveeieiiiiii Stadt Pocking

1. BUrgermeister

Das Landratsamt Passau hat zum Bebauungsplan mit Schreiben vom ......o........... B & s e
gemdB § 11 BauGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am ...c..ooveevveei. .
gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.
Das Anzeigeverfahren wurde ortstblich am ........................ bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf der Bebauungsplan im Rathaus der
Stadt Pocking wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Aut die Vorschrift des § 44 Abs. 3 BauGB Gber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Ersatzanspriche for Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Méngeln der Abwégung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von
Méngeln nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Stadt geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs. 1 BauGB).

Pocking, den .....ooeveiiiiiiiiiiiinn Stadt Pocking

1. Burgermeister

verin226.doc
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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MI  nach § 6 BauNvO
Ausgeschilossan werder. cie Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
sowie dec Abs. 3 der BauNVO

WA

MaB der baulichen Nutzung:

Aufgrund der unterschiedlichen Situationen bei den bereits bebauten
Grundsticken wird die GRZ bzw. GFZ grundsticksbezogen fest-

gelegt.

Im + D Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
D DachgeschoB als Vollgeschof3 nach BayBo
THmax 10,5m Die max. Trauthdhe wird bezogen auf die

ndchstgelegene StrafBenoberkante festgelegt.
Hiervon abweichende Maximalwerte fur die
zuldssige Trauthdhe werden grundsticksbe-

zogen eingetragen.
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3.

4.

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

T Em—"

T U

Gemeinbedarf

° ® * * ° 2

offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

geschlossene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinie

Ausnahmsweise kann ein Vor- bzw. Zurickireten
in germgfuglgg_m Ausmaf3 von Gebdudeteilen
bis zu elner’TléFe'on 1,50 m zugelassen werden,

R

me- der Abweichungen entlang

1 det Gebaudeflucht nicht

_...- /
Ein Vor’rr}ewsi" Hor ab dem 1. Obergeschof in

Form von Erkern 0.4. zuldssig bis. 1,0 m.

Baugrenze

Ausnahmsweise kénnen Gebédudeteile bis zu
einer T}e\f/vgm m vorireten, wenn die
Sumphe deiﬂ.AEwelch\Jngen entlang der
Baug‘renze /3 der B@ugrenze nicht

ubers‘t\h‘r Htett

WF i

e,

BaurechtlicheVorschriften, insbesondere der

Brandschutz und erforderliche Absténde zu

(Stark-)Stromleitungen werden hiervon nicht berGhrt.

Flachen fir Gemeinbedarf
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4,8 9 Abs. T Nr. 5
“und Abs. 6 BauGB



5.

Verkehrsflachen

ST

TG

StraBBenbegrenzungslinie  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung

Verkehrsiléizhen §& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfléche for Fullgénger und Radfahrer, frei for
Sonder und Notfahrzeuge sowie fur Anliegerverkehr
FuBBgdngerbereich

Verkehrsflache for FuBBgénger, for

Sonder- und Notfahrzeuge frei.

sowie fir Anlieferverkehr

Flache fur private Stellplétze

Tiefgaragen

Tiefgaragenrampen

StraBRenverkehrsflache

&ffentliche Parkflache

Einfahrisbereich

10



Fléchen for Versorgungsanlagen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

Abs. 6 BauGB

D Elektrizitst @ Abwasser
O Gos NA) Abfal

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und

Abs. 6 BauGB
— % oberirdisch (110 KV-Leitung)

unterirdisch



Sonstige Planzeichen

N . N AVd
7 7T ~ 7

NL
Pay

L.
:Xx
7
NE

N
EaY

7

X

S

SD

PD

Grenze des réduml.

Geltungsbereiches des 8§ 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

Argrenzung der Art der & 1 Abs. 4 BauNVO

haulichen Nutzung

Abgrenzung des Mafes § 16 Abs. 5 BauNVO

der baulichen Nutzung
Beseitigung von Gebduden
und bzw. '
sonstigen baulichen

Anlagen

Aufzuhebende

Grundsticksgrenzen

bestehende bauliche Anlagen
Wohngebdude

bestehende Nebengebdude
geplante Grundsticksgrenzen
bestehende Grundsticksgrenzen
Hauptfirstrichtung

Satteldach
Pultdach (7 First)

Flachdach

Kehldach
Dachtiefpunkt (Kehle)

12



L _
]

I

L2l
—0—o0—0—
1233/17

Umgrenzung von Fldchen for

Tiefgaragen

Flachen for private Stellplatze, die
zur StraBe hin nicht abgez&dunt werden

dirfen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flurnummer
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Grunordnung Indlinger Str. II

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Bepflanzung

- ' BEdume zu pflanzen nach Artenliste 1 und 2
§ 9 Abs. 1T Nr. 25 a) BauGB

Obstb&ume zu pflanzen

© § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
! Gehélze zu pflanzen nach Artenliste 3
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Q Bdume zu erhalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Flachen zur Anpflanzung von B&umen nach

o ) Artenliste 1 oder 2
e 0 ¢ ¢ o o
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

2. Grunflachen

Offentliche Grunfléchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB

14



2.1

2.1.1

Festsetzungen durch Text

Bauliche Nutzung:
Garagen und Stellpléatze

Stel:plétze und Geragen sind in den mit Planzeichen ge-
kennz=ichneren FlGchen 2z errichten.

Soweit fir Grundstiicke keine Festsetzungen fur Stellplétze

getroffen wurden, sind Stellplétze auch auBerhalb der Bau-

grenze zuléssig.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen nach § 23 Abs. 5 BauNVO.
Die Festsetzungen vom Grinordnungsplan bleiben davon

unberGhrt.

Soweit die notwendigen Stellpldtze nicht auf dem jeweiligen

Grundstick oder auf benachbarten Grundsticken fir den

Nutzer in zumutbarer Entfernung liegen, sind die fehlenden

Stellpldtze von der Stadt abzulésen.

Tiefgargen sind vorzugsweise unter Gebdude zu legen und

kénnen 2-geschossig ausgefuhrt werden.

Soweit Tiefgaragen unter Gartenfléichen liegen, sind diese mit mind.

60 cm Erdreich zu Gberdecken.

Zufahrten zu den Tiefgaragen sind méglichst Gberdeckt auszufihren, und
durfen auBBerhalb der gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmsweise an-

geordnet werden.

Folgender Stellplatzschlissel ist zugrunde zu legen:

Wohngebdude: Einfamilienhduser 2 Stpl,WE
Mehrfamilienhduser 1 Stpl,Wohnung

Geb. mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung

Altenwohnheime 1 Stpl. je 8 Betten

Gebdude mit Buro- und Verwaltungs-
rdumen 1 Stpl. je 35 gm Nutz-

fléche

15



2.1.2

2.2

2.2.1

Verkaufsstéatten

Praxen, ....

Gaststaten

Hotels, Pensionen ...

Fremdenzimmer, Gastewohnungen in

privaten Hdusern

Handwerksbetriebe

Versammlungsstdtten

Stpl. je 35 gm
Nutzflache

Stpl. je 25 gm Praxis-
flache

Stpl. je 10 gm
Nettogast-

raumfléche

Stpl. je Doppelbett bzw.

vermietbare Einheit

Stpl. je Doppelbett bzw.

vermietbare Einheit
Stpl. je 60 gm
Nutzfladche

oder je 3 Beschaftigte

Stpl. je 5 gm Sitzplatze

Fir Besucherpldtze und for hier nicht aufgefihrte Plétze liegt die IM Bek.
vom 12.02.1978 zur Erfillung des Art. 55 BayBO zugrunde.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind

ausnahmsweise zuldssig.

AuBere Gestaltung:

Hoéhenlage:

Bei Gebduden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses

max. 0,30 m Uber dem Niveau der jeweils néchstgelegenen StraBen-

oder Gehsteigkante liegen.

16



2.2.2

2.2.3

Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befestigten Tiefgarage
muf3 mit dem Niveau des angrenzenden Geldndes Gbereinstimmen
(Gelandemodellierung).

Im Eingabeplan muf3 grundsdtzlich das bestehende und das geplante

Gelénde dargestellt werden.

Mauern und AubBerwinda:

Auflenwdnde sind so zu gestalten, daf3 ein Hochstmaf3 an Energieein-
sparung ermdglicht wird.

Grundsétzlich sind die Fassaden der Gebdude in Putzbauweise aus-
zufthren.

Auffallend unruhige Putze (Zierputze) sind zu vermeiden.
Fassadenverkleidungen anderer Art (Holz, Holzwerkstoffe, Metall,
transluzente Wérmeddmmung etc.) sind ausnahmsweise zuléssig,
soweit sie auf benachbarte Fassaden insbesondere farblich abge- stimmt sind.
Ornament-Strukturglaser und Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.
Nebengebdude und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch holzverschalt bzw. in Holzbauweise zulassig, soweit dies andere
Vorschriften der BayBO nicht verwehren (z.B. Brandschutz).
AufBenwdnde ohne Fenster (Brandwénde) sind mit einer Fassadenbe-
grinung zu versehen. Als Richtwert gilt:

1 Pflanze je 2 m Wandlénge

Es wird empfohlen auch an den AuBenwénden (mit Fenster) zu be-

grinen.

Fur Rank- und Schlingpflanzen sind entsprechende Kletterhilfen

(Spaliere) vorzusehen.

Dachformen:

Sattelddcher (SD):

Die Firstrichtung muf3, wie im Plan eingetragen, parallel zur Gebdude-

langsseite verlaufen.
Firstanordnung mittig mit gleicher Neigung fur beide Dachfléchen.



2.2.4

2.2.5

2.2.6

Pultddcher (PD):

Die Lage des Firstes ist je nach Planeintrag auszufihren.

Kehldach (KD):
Die Dachkehle ist je nach Planeintrag auszufihren.

Walmdach (WD) :

Die Dachflachen sind der Geb&udegrundform anzu-

pascer.

Kruppelwalmddcher sind unzuléssig.

Bei allen Dachformen sind fir untergeordnete Ge-

bdudeteile Pultddcher ebenfalls zuldssig.

Die Déacher von Nebengebduden und Garagen sind,

soweit nichts anderes bestimmt ist, auf das Hauptgebdude abzustimmen.

(Dachneigung, Dachmaterial)

Dachflachenfenster:

Dachfldchenfenster sind bis zu einer Gréfle von max.
1,2 gm zuldssig. Anordnungsbestimmungen wie bei Dach-
gauben. Gréflere Dachfléchenfenster in der Dachfldche sind

nur als Glassattel zuléssig.

Kniestock:

- Kniestécke dirfen im Normalfall max. 30 cm hoch sein.
(OK RD bis OK Pfette).

- bei ausgewiesenem Dachgeschof als Vollgescho3 max. 60 cm.
(OK RD bis OK Pfette).

DachiUberstande:

Bei Satteldéchern sind Ubersténde nur in Verbindung
mit einer Gesimsausbildung bis zu 50 cm zuldssig.
Bei den anderen Dachformen sind auch gréfere

Uberstédnde zuldssig.

18



2.2.7

2.2.8

2.2.9

Dachneigung,Dachhaut:

Satteldach 32° - 38° Ziegeleindeckung, naturrot
Walmdach 32° - 38 ° Ziegeleindeckung, naturrot
Pultdach 5°-10° Blecheindeckung
Kehldach 5°-10° Blecheindeckung

Untergeordnste Dachflachen sind in Blech auszufuhren.

(Dachgauben, Kehlen, Vorddcher).

Dachaufbauten:

Dachgaupen sind bei ausgewiesenem Dachgeschof3 als Voll-
geschof und bei einer Mindestdachneigung von 35° bis zu einer
Gesamtansichtsflache von 1,5 gm zuléssig.

Die Bedachung ist in Blech auszufihren.

Die Summe der Einzelgaupen darf 1,3 der Hauptdachldnge nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der einzelnen Gaupen zueinander und zum Ortgang
muf3 mind. 2,0 m betragen.

Ausnahmsweise sind Quer- bzw. Zwerchgiebel zuléssig.
Dachneigung des Zwerch- bzw. Quergiebels: 32°-38°
Bautiefe max. 1,50 m, Baubreite max. 3,0 m.

Der First des Quergiebels muf mind. 50 cm unter dem First

des Hauptdaches sein.

Solaranlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie gestalterisch
auf das Gebdude abgestimmt sind und in der Dachflache liegen.

Werbeanlagen:

Gestaltungsgrundséitze

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, daf3
sie sich nach Maf3stab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die
Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebd&udes eingliedern.

Die Werbewirksamkeit soll dem Quartier entsprechen, d.h. eher

zurickhaltend einladend als aggressiv - bestimmend, sein.

19



2,2.10

Statthaft sind nur Werbeanlagen und Hinweisschilder, die der Or-
ganisation, der Orientierung und der Eigenwerbung im Ort dienen.

Fremdproduktwerbung ist unzuldssig.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen:
Werbeanlagen dirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde errichtet

werden

Werbeanlagen dirten den Charakter der StraBenzige nicht beein-

trGchtigen oder Gberlagern.
Sie mussen sich in Form, Farbe und Maf3stab an der Gestaltung der

Hd&user orientieren.

Aufgesetzte Schriften mit und ohne Hinterbeleuchtung an oder in
Verbindung mit Gebguden sind nur als ausgeschnittene oder
aufgesetzte Schriften mit Hinterbeleuchtung, als nicht selbst-
leuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterbeleuchtung oder als

beleuchtete Bemalung zuldssig.
Grelle Farben und Signalfarben sind nicht zuldssig.
Fahnenmastwerbung ist nur ausnahmsweise zuldssig.

Werbeanlagen Gber mehrere Geschosse, blinkende und

bewegliche Werbung sind unzuldssig.

Grofflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern

ist unzuldssig.

Soweit durch Text nicht anders festgesetzt, gelten die Vorschriften
des Art. 68 BayBO.

Antennen

Es sind Gemeinschaftsantennen anzustreben.

Dachantennen auf dem Dach bzw. an der Fassade sind nur zuléssig, soweit
aus technischen Grinden Antennen nicht unter Dach installiert werden
kénnen. AuBBenantennen ('Schisseln") sind in dezenten Farben (moglichst

weif3) dem Gestaltungscharakter anzupassen.

20



2.2.11 Schallschutz

Bei Gebduden an der IndlingerstraBe und Passauer Straf3e sind die Fenster zu
diesen Straen in Schallschutzklasse lll auszufihren. Ansonsten ist

ausreichender Schallschutz im Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2.2.12 Brondschiutx

Bauliche Anlagen mifien Uber befestigte 8ffentliche StraBen bzw. Wege
erreichbar sein.

Wendehdmmer mussen einen Durchmesser von mindestens 18,5m haben.
Bei einspurigen Straflen sind alle 100m Ausweichstellen zu errichten.

Bei gréBeren Anlagen werden zusétzliche Rettungswege erforderlich. Diese
sind Gegenstand der Einzelgenehmigung.

Léschwasser ist in ausreichendem Maf3e bereitzustellen.
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Ill. Hinweise zum Umweltschutz

Die Stadt Pocking bemUht sich, 8kologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene der

Bebauungsplanung zu bericksichtigen. Grundsétzlich sollen méglichst dkologische
Baustoffe verwendet, energiesparendes Bauen, der &kologisch sinnvolle Umgang mit

Wasser praktiziert und eine umweltfreundliche Energieversorgung angestrebt werden.

1.1  Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Soweit die Moglichkeit besteht, sind AnschlUsse an zentrale Energieversorgungs- und -
verteilungssysteme auf 6rilicher oder regionaler Ebene der Errichtung von

Einzelanlagen vorzuziehen.

1.2 Flachenversiegelung

Die Versiegelung von Flachen auf privaten und &ffentlichen Grundsticken soll nach
Maf3gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrénkt

werden.

1.3 Solarnutzung

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen

Gebdude besitzen Prioritét.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegeniiber konventioneller
Bauweisen und Techniken, unter Bericksichtigung des geltenden Baurechts sowie den
Festsetzungen dieses Bebauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwégung der

wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.

1.4 Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfdlle (Kichenabfdlle etc.) sind méglichst zu
kompostieren und sollen nicht dem Mill beigegeben werden. Der so gewonnene

Kompost ist dem natirlichen Kreislauf wieder zuzufGhren.
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1.5 Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgféltig und vor allem sparsam umzugehen. Der
Wasserverbrauch ist mit den jeweils neuesten zur Verfugung stehenden Mitteln soweit

als méglich zu reduzieren.

Folgende Maf3nahmen sind fir Neu- und Umbauten erwinscht und zulGssig:
- Das anfallende Regenwasser sellie i dafir geeigneten Behdltern wie
Regenwasserspeichern gesammelt und gespeichert werden.

- Zur Gartenbewdsserung, ebenso fir Autowdsche, sollte nur Regenwasser verwendet

werden.

- In Haushalten sind Toilettspilkésten mit Wasserstopper und wassersparende Wasch

und Spulmaschinen zu verwenden.

1.6 Baustoffe

Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe bericksichtigt werden:

- geringer Energieaufwand bei der Herstellung

- kurze Energieriicklaufzeit

- schadstoffreie Herstellung

- Schadstoffreiheit der Baustoffe

- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

- dezentrale Herstellung

- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe
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2.1

2.2

2.3

24

Sonstige Hinweise
Bodendenkmaler

Es kann nicht ausgschlossen werden, daf sich Bodendenkmidler im betroffenen
Celéinde befinden. Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder
Knochenfinde zu Toge kommen, haben die ausfihrenden Baufirmen bzw. die
Bautrdger umgekend das Landratsamt Passau bzw. eine Diensststelle des Bayr.
Landesamtes tir Denkmalpflege zu informieren. Auf die entsprechenden

Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Altlasten

Sollten Bodenverunreinigungen entdeckt werden, sind diese unverziglich der
néchsten Polizeidienststelle bzw. dem Landratsamt Passau, Abteilung Techn.

Umweltschutz, anzuzeigen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, daf3 bei Einbauten (z.B. Tiefgaragen) in das
Grundwasser, ein wasserrechtliches Verfahren durchzufishren ist. Der héchste
Grundwasserstand wird auf ca. 319,50 m 0. N.N. geschétzt.

Der AnschluB an die stdadtische Kanalisation, sowie an die zentrale

Wasserversorgung ist sicherzustellen.
Bodenversiegelungen sind auf das unumgdngliche Maf3 zu beschrénken.

Versorgung mit Erdgas

Es wird darauf hingewiesen, daf3 das Gebiet mit Erdgas versorgt werden kann.
Ansprechpartner:  Hauptverwaltung Miinchen

Ungsteiner Strafle 31

81539 Mdinchen bzw.

Zweigniederlassung Ruhstof,Rott
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2.5

2.6

Stromversorgung

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist Einsicht in die Kabelbestandspléne der
Thiga zu nehmen. (ggf. sind auch andere unterirdische Leitungen zu

beachtenl).
Die Lage der Kabel auf dem Hilz-Grundstick ist nicht bekannt, und muB im

Bedarfsfall ermittelt werden.
Die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu

- den Straf3enbeleuchtungen,
- den Verteilereschrénken und

- den Pflanzungen
sind einzuhalten.

Die Abstéinde zwischen Bauten und Starkstormleitungen missen den
Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker (VDE) entsprechen.

Fernmeldewesen

Das Fernmeldeamt Landshut ist sechs Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu

informieren.
Auf dem Grundstick mit der Flurnummer 1206 befindet sich ein Antennenmast
mit einer Hohe von 28,5m. Bei ungiinstigen klimatischen Verhdltnissen kann es

durch Eisabfall zu Personen- und Sachschéden kommen.

25



IV. Erléuterungsbericht,Begrindung zum

Bebauungsplan IndlingerstraBe II.,Deckblatt Nr. 6

Teil A.: GRUNDLAGEN

1.

2.1

PlanungsanlaB, Ziele (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Als m¢liches Mittelzentrum het Pocking insbesondere Funktionen im

Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung und beim

Einzelhandel for ihren Verflechtungsbereich wahrzunehmen.

Im Sinne dieser Entwicklung beabsichtigt die Stadt vor allem die

einzelnen Quartiere in der Stadtmitte strukturell und gestalterisch zu

verbessern.

Gerade die untergenutzten, z.T. brachliegenden Fléchen in der

&stlichen Stadtmitte bedirfen in diesem Sinne einer Uberplanung.

Ziel der Planung ist es, auf dem Planungsgebiet ein attraktives

Quartier mit gemischter Nutzung zu schaffen, das als Verbindungs-

fliche zwischen bereits gut entwickelten Bereichen im Norden,

Stden und Westen von grofer Bedeutung ist.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung soll durch die Bauleit-

planung gesichert werden.

Beschreibung des Geltungsbereiches
Lage, Abgrenzung, GréBe (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt in der stlichen Stadtmitte von Pocking und

wird im Norden durch die Passauerstrafie, im Stiden durch die Indlinger-

StraBBe, im Westen durch die Bréugasse und im Osten durch die

St. Georgen-Straf3e begrenzt.

Das Planungsgebiet ist insgesamt 6,68 ha groB und umfaft folgende

Grundstiucke:

1201/5
1206
1209
1210

1218

1218/1
1218/2
1218/3

1218/4
1218/5
1232/6
1233
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2.2

2.3

1233/10
1233/17
1233/27
1233/6
1233/7
1233/8
1233/9
1234/2
1239/2
1239/
1239/4
1239/5
1497/8
1497/16
1497/19
1497/20
1497/21
1497/22
1497/23
1497/24
1497/25
1497/26
1497/27
1497/28
1497/29

1497/30
1497/31
1497/32
1497/33
1497/34
1497/35
1497/36
1497/37
1497/38
1497/39
1497/40
1497/41
1497/55
1497/56
1497/57
1497/58
1497/59
1497/60
1497/61
1497/62
1497/63
1497/64
1497/65
1497/66
1497/67

Naturrdumliche Verhdltnisse, Topographie

1497/68
1497/69
1497/70
1497/71
1497/72
1497/73
1497/74
1497/75
1497/76
1500/2

1500/3

1500/4

1500/5

1500/6

1500/8

1500/14
1500/15
1500/16
1500/17
1500/18
1500/19
1500/20
1500/21
1500/22
1501/3

Das Planungsgebiet liegt in einer von Inn und Rott geprégten FluB-

tallandschaft mit einer mehrere Meter dicken Niederterrassenschotter-

schicht.

Das Gelénde weist kein Gefdlle auf.

Nutzungen

Das Gelénde wird sehr unterschiedlich genutzt. Im nérdlichen und &stlichen
mit da-zugehérigen

Bereich befinden

sich Einzel- und Reihenhduser

Hausgdrten. Im SGd-Osten ist ein gréfieres Areal for Post-dienst und Telekom

mit dazugehdrigen Wohnbauten.
Im Westen an der Brdugasse befinden sich alte Einfamilienhéuser, ge-

werblichgenutzte Hallen und ein grofies Geschdftshaus.
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2.4

3.1

In der Mitte des Gelandes zieht sich das Grundstick eines ehe-maligen
Sagewerkes von der Indlingerstrafe bis zur Passauerstrafie als schmales Band
durch das Geldénde. Die auf dem Gelénde be-findlichen Gebéude sollen

abgebrochen werden.

Im Siden dieses Grundsticks befindet sich ein &ffentlicher Parkplatz, der

erhalten und in das neue Konzept einbezogen wird.

Die westlich dazu gelegenen Wohnhéuser sollen ebenfalls in das neue

Planungskonzept miteinbezogen werden.

Baugrund, Nutzungseinschrénkungen

Die mehrere Meter dicke Schotterschicht ist voll tragfahig.
Der Grundwasserstand liegt mind. 6 - 7 m unter Gelénde, sodaf3

auch 2-geschossige Tiefgaragen ohne erhéhten Aufwand realisierbar

sind.

Vorgaben, Rahmenbedingungen
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Pocking liegt ein Nutzungs- und Entwicklungskonzept vor,
in dem die Rahmenbedingungen fir weitere Planungen aufgezeigt

sind.

Insbesondere wird daraufhingewiesen, daf3 die Stadt als mégliches
Mittelzentrum gemeinsam mit Ruhstorf auf der Entwicklungsachse
Mihldorf - Passau gelegen, vor allem Funktionen im Bildungswesen,
bei der gesundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel und bei der
Bereitstellung von Arbeitsplédtzen fur ihren Verflechtungsbereich
wahrzunehmen hat.

Pocking kommt Uberwiegend Dienstleistungsfunktion zu.

Durch die aufgezeigte Mischung von Geschéftsnutzung, Dienstleistung
und Wohnen in dem zentralgelegenen Planungsgebiet wird damit den

Zielen der Raumordnung und Regionalplanung Rechnung getragen.
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan

Im bestehenden Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet Uberwiegend als
Mischgebiet ausgewiesen. Der nérdliche Bereich ist als Kerngebiet definiert. Im

Sud-Osten liegt eine Flache ,Gemeinbedarf Post”.

Gemaf Stadtratsbeschluf soll insbesondere der Bereich Kerngebiet gedndert

werden.

Die neuen Nutzungskategorien werden im Fléchennutzungsplan, der sich im

Anderungsverfahren befindet, eingearbeitet.

Es wird vorgeschlagen, den Bereich entlang der bestehenden GeschéftsstraBen
(Brdugasse und Passauerstrafle) ein Mischgebiet, im restlichen (ruhigeren)
Bereich entsprechend der teilweise bereits bestehenden Nutzungen ein WA

auszuweisen.

Fachplanungen

Die vorliegende Planung beachtet die Aussagen des
Verkehrsgutachtens vom Biro Lang-Keller-Burkhardt, insbesondere die
Verkehrsberuhigung im Planungsgebiet und die Fortentwicklung des
Rad- und Fuwegenetzes.

Aufgrund der relativ hohen Bebauungsdichte kommt einer
ausgleichend wirksamen Grinordnung hohe Bedeutung zu.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan soll diesen

grinordnerischen Belangen Rechnung getragen werden.
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Teil B. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1

1.2

1.3

Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Mischgebietes bzw.
allgemeines Wohngebietes in unmittelbarer Néhe der Stadtmitte von

- Pocking.

Entsprechenc der bereits vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen
soll dieser Bereich neugeordnet und ausgebaut werden und
insbesondere durch Rad- und FuBBwege mit den anschlieBenden

Bereichen verbunden werden.

Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

Vom Bereich an der Passauer Strafe bzw. an der Brdugasse
abgesehen, wird aus stddtebaulichen Griinden eine offene
Bauweise festgesetzt.

Die gewdhlte Baumassenverteilung l&ft eine gute Frei- bzw.
Griunraumgestaltung, bei relativ hoher Dichte zu.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, in
stadtebaulich bedeutsamen Bereichen durch Baulinien und durch
Hohenbegrenzung der max. Traufe bestimmi.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde auf die umgebende
Bebauung abgestimmt.

Die zuléissige Grundflchen- bzw. GeschoBfléchenzahl wird aufgrund
der angestrebten Dichte an die obere zuldssige Grenze fur

Mischgebiete gesetzt.

Abstandsflachen

Soweit baurechtlichen Belangen (insbesondere Brandschutz) nichts
entgegensteht, kénnen sich Abstandsfléichen geringer als nach BayBo

vorgesehen, ergeben.

Die Baugrenzen sind so gelegt, daf sich trotz méglicher Abstandsunter-

schreitungen gute Belichtungs- und Besonnungsverhdiltnisse ergeben.
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2.1

2.2

2.3

3.1

Bauliche Gestaltung
Baukérper, Fassaden

Einzelne Festsetzungen fir Baukérper- und Fassadengestaltung
werden, von Baugrenzen und Baulinien abgesehen, nur in begrenztem

Mafle festgesetzt,
Die Siact Pocking will durch baubegleitende Beratung eine gewisse

Qualitat der Neubauten sichern.

Dachform

In Anlehnung an die bebaute Umgebung werden Festsetzungen
for die Ausbildung der Dachfléchen getroffen, die eine qualitétsvolle
Gestaltung auch bei Dachgeschofianbauten gewdhrleisten sollen.

Freiflachen

Festsetzungen fur Freifldchen sind for private und 6ffentliche Bereiche
unterschiedlich getroffen (vgl. Teil C Freifléichenplanung).

Insbesondere wurde auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades

geachtet.

ErschlieBung

Verkehr

Das Gebiet wird durch vier Straf3en begrenzt und erschlossen. Der
innere Bereich wird durch eine zusétzliche private Verkehrsfléche
erschlossen (Verldngerung der Rémerstrafe).

Die im Planungsgebiet als Verkehrsfléichen besonderer Zweck-
bestimmung gekennzeichneten Verkehrsfléchen sollen vor

allem for Fullgdnger und Radfahrer, fir private Zufahrten und fir
Sonderund Notfahrzeuge benutzbar sein, nicht fir den

Durchgangsverkehr.

31



3.2

3.3

3.4

Die Flachen, vom ehemaligen Hilzgeldnde abgesehen, sollen alle
neugeplanten Verkehrsflachen auf privaten Grundstiicken im Eigentum
der jeweiligen Besitzer aber &ffentlich gewidmet sein.

In der GeorgenstrafBe soll durch Riickbau der StraBenbreite mehr
Parkraum, mehr Grin und gleichzeitig eine gewisse Verkehrsberuhiung

erreicht werden.

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom ist durch das Uberlandwerk
Rotthalminster (THUGA) gewdhrleistet. Die Wasserversorgung ist
durch den Zweckverband Ruhstorfer Gruppe gesichert.

Entsorgung

Die Abwdsser kénnen an die Abwasserleitungen der Stadt im
Trennsystem angeschlossen werden. Die Entsorgung des Mulls wird
durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald erledigt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Pocking entstehen durch den Umbau des éffentlichen
Parkplatzes, durch den Bau bzw. der Beteiligung an einer &ffentlichen
Tiefgarage, durch die Anlage von Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (Rad- und Fuwege) und durch evtl.

nétige ErschlieBungsmaBnahmen im inneren Bereich, Kosten.

Durch den Verkauf von &ffentlichen Grundsticksfléchen im

Planungsgebiet kann die Stadt Finanzierungsmittel einnehmen.

i:,:ind2-6-2.doc
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1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

Teil B: Festsetzung durch Text

Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baume und Strdaucher

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch ge-

nommen, so ist zugleich ein Baum je 200 gm Freifléche nach Artenliste 1

oder 2 zu pﬂonzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind darauf anzurechnen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume nach Artenliste 1 und 2 sind

wie folgt zu pflanzen:

Die Bdume entlang der St.Georgen-Straf3e sind nach Artenliste 1 zu pflan-
zen; dabei ist eine Baumart durchgéngig zu verwenden (Regelabstand 10 -

12 m).

Fir die Baumreihe entlang des nord-siid-gerichteten ErschlieBungsweges
auf offentlichem Grund stehen folgende Baumarten aus Artenliste 2 zur
Auswahl:

Betula pendula - Birke
Prunus avium 'Plena’ - Vogelkirsche
Davon ist eine Baumart durchgehend zu verwenden.

Die Baume entlang der Ubrigen Straf3en und Wege sind nach Artenliste 1
oder 2 zu pflanzen. Dabei ist eine Baumart je Straf3e und Weg zu verwen-

den.

Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungen des Straflenkérpers nur
der Tréger der Straf3enbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf

der Zustimmung des Straflenbauamtes im Einzelfall.
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1.1.4

1.1.5

1.1.6

Die Bepflanzung darf nicht in das Lichtraumprofil der Straf3e ragen (1,5 m
seiflicher Abstand und 4,5 m Hshe). Auf die Straf3enentwasserungsanlagen
ist entsprechend Ricksicht zu nehmen.

Bei der Anpflanzung der Baume ist das Bayer. Ausfihrungsgesetz zum BGB
vom Jakre 1899 Art. 47 bis 54 2u beachten.

Artenliste 1:

Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 20 - 25 cm

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus carnea 'Briotii' - Rotblihende Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Eiche

Quercus robur 'Fastigiata' - Sduleneiche
Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2:

Hochstamm, 3 x v.m.B., STU 18 - 20 cm

Betula pendula - Birke

Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus 'Carrierei' - Apfeldorn

Prunus avium 'Plena’ - Vogelkirsche

Robinia pseudoacacia 'Bessoniana' - Kegelakazie
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume

Artenliste 3:

Baume und Strducher der potentiell natirlichen Vegetation des reinen Lab-
kraut - Eichen - Hainbuchenwaldes {Sidbayern - Rasse)
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1.2

Baume:

Hochstamm 2 x v.o.B. STU 12 - 14 cm
Heister 2 x v.0.B. 125 - 150 cm

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulys - Hainbuclie
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Linde

Strgucher:
2 xv.0.B. 60-100 cm

Corylus colurna - Haselnuf3

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weif3dorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Heckenrose

Ergdénzung durch Blitenstraucher:
2 xv.0.B. 100 - 150 cm

Amelanchier laevis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Rosa multiflora - Bischelrose
Syringa vulgaris - Flieder
Viburnum opulus - Schneeball

Hecken

Nadelgehslze sowie Nadelgehslzhecken mit Ausnahme von Eiben sind zur

Einfriedung von Privatgarten unzuldssig.
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1.3

1.4

Fassadenbegriinung

Garagenwdnde, Wéande von Nebengebduden und fensterlose Fassaden

sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Fir rankende und schlin-

gende Pflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

Pflege der Pflanzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von
Pflanzungen ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nachzu-

pflanzen.

Grinflachen
Kinderspielplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Art. 8 BayBO

Auf der durch Planzeichen festgelegten Fldche ist ein Kinderspielplatz fir
Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren einzurichten. Kleinkinderspielpldtze fir die
Altersgruppe von O - 3 Jahren sind auf den geb&udebezogenen Griinfls-

chen onzulegen.

Werden Gebdude mit insgesamt mehr als drei Wohnungen errichtet, so ist
auf dem Baugrundstiick ein Spielplatz nach Art. 8 (1) BayBO anzulegen
und zu unterhalten. Ist dies auf einem Baugrundstiick nicht méglich, so kann
diese Verpflichtung nach Art. 8 (2) BayBO durch eine finanzielle Beteiligung
an dem durch Planzeichen festgesetzten Kinderspielplatz im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes oder an einem in der néheren Umgebung zu er-
richtenden 6ffentlichen Kinderspielplatz ausgeglichen werden.

Die Spielpldtze sind mit Spielelementen und -gerdten aus geeigneten Werk-
stoffen nach DIN 18034 auszustatten. Die Bekanntmachung des BStMLU
vom 21.06.1976 iber die Getdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen
ist in Nachbarschaft der Spielpldtze zu beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom

27.08.1976).
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3.2

Verkehrsflachen

Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie folgt zu gestalten:
Wassergebundene- Belag

Betonpflaster mit Rasenfuge, quadratisch, grau

Natursteinpflaster mit Rasenfuge

Rasengittersteine

Schotterrasen

ErschlieBungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige ErschlieBungsfléchen sind auf ein Mindestmaf3 zu beschranken und
weitgehend ebenfalls mit wasserdurchldssigem Belag auszufishren.

Zur Auswahl stehen folgende Materialien:
Natursteinpflaster (Granit) in Sand- bzw. Splittbettung
Natursteinplatten in Splittbettung

Betonpflaster, Quadrat- oder Rechteckformat, Kanten ungebrochen, grau
in Sand- bzw. Splittbettung

Betonplatten in Splittbettung
Materialien wie 3.1

Gefdrbtes Betonpflaster sowie Betonverbundpflaster ist unzulassig.
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3.3

Wohnstrafien und Wohnwege
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstralen wie Wohnstraf3en oder Wohnwege sind in einer Min-
destbreite von 3,50 m herzustellen, um die Befahrbarkeit durch Mill-

fahrzeuge sicherzustellen.

Einfriedung
Art. 9 (1) BayBO

Die Einfriedung privater Vorzonen entlang der Straf3en, Gassen und Wohn-
wege bis zu einer Breite von 3,00 m zwischen Gebdude und Weg ist unzu-

|lassig.
Sonstige Grundstiickseinfriedungen entlang der Straf3en und Wege sind als

geschnittene Hecken mit zur Grundstiicksinnenseite gewandtem Maschen-

drahtzaun zu erstellen.

Endgiltige Hohe der Hecke: 1,20 - 1,50 m.

Entwdsserung der Dachfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB

Die Oberfldchenwdsser der Dachfléchen sind vor Ort in entsprechenden
Versickerungsmulden, Rigolen oder Sickerschdchten zu entwdssern, soweit
der Untergrund dies zulaf3t. Fir die Anlage von Sickerschachten ist beim
Wasserwirtschaftsamt eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Vor
Durchfishrung dieser Mafinahmen ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens

zu prisfen.
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Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Be-
pflanzungs- und Materialangaben, die aus den griinordnerischen Festset-
zungen entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflichengestaltungsplan ist
Teil der Genehmigungsplanung. Uber ihn wird im Bauaufsichtlichen Verfah-

ren mit entschieden.
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1.1

1.2

Teil C: Begrindung zum Grinordnungs-
plan

Bestand
Freifléchennctzung und Versiegelung

Das Untersuchungsgebiet im Umgriff des Bebauungsplanes liegt im Kernbe-
reich der Stadt Pocking. Mit einem Gebdudebestand von nur 16,2 % der
Gesamtflache weist dieser Bereich eine fir die Kernlage sehr geringe bau-
liche Dichte auf. Demgegeniber ist der Anteil der ErschlieBungsfléchen be-
zogen auf die bebauten Fléchen mit 34 % relativ hoch. Dieser hohe Anteil
an ErschliefBungsflachen ist auf grof3e, offentlich genutzte Parkpldtze im Be-
stand zuriickzufiihren, die den Besuchern der umliegenden Geschdfte und
der benachbarten Schule dienen. Trotz der geringen baulichen Ausnutzung
wird Uber den hohen Anteil an ErschlieBungsflachen ein Versiegelungsgrad
von 50 % erreicht. Der Anteil der Griinflachen liegt ebenfalls bei 50 %.

Grinflachen und Geholzbestand

Der Gebdudebestand sowie die 6ffentlichen und halbsffentlichen Er-
schlief3ungsfléchen konzentrieren sich derzeit entlang der Straflen am Ran-
de des Quartiers, so daf} sich der Innenbereich mit Ausnahme der Firmen-
gebdude auf dem ehemaligen Hilzgeldnde weitgehend als Griinflache dar-
stellt. Die gebdudebezogenen Griinfldchen werden als Hausgdrten ge-
nutzt. Im Kernbereich des Quartiers finden sich landwirtschaftlich genutzte

Wiesen- und Brachflachen (Hilzgeldnde).

Vegetation ist vornehmlich in den Hausgdrten in Form von Obstgehélzen,
Baum- und Strauchgruppen vorhanden. Der hohe Anteil an Obstwiesen ist
positiv zu bewerten. Der Geholzbestand ist zeichnerisch im Anhang darge-
stellt. Raumwirksame Einzelbdume sind in einer beigefiigten Artenliste be-
nannt. Grundsatzlich auffdllig ist ein hoher Bestand an Birken und Nadelge-
hslzen. Als erhaltenswerter Baumbestand wurde lediglich ein alter Kirsch-
baum im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes kartiert.
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Gestaltungskonzept

Bei der Gestaltung der stadtebaulichen Figur wird besonderes Augenmerk
auf eine hohe Durchldssigkeit des Wohnquartieres fir Fu3génger und Rad-
fahrer gelegt. Dazu wird ein reichverzweigtes Netz von Fuf3- und Radwe-
gen entwickelt, die das Wohnquartier mit dem anschlieenden Geschafts-
zentrum im Westen und mit kiinftigen Wohngebieten im Osten verbindet,

um auch cie Ankindung kiinftiger Bewohner im Osten an das Stadtzentrum

sichetzusteilen. Verknupft werden diese Ful3- und Radwege mit einer nord-
sid-gerichteten Grinachse, die eine Wegeverbindung vom Bahnhof iber
einen offentlichen Anger im Planungsgebiet bis zu den &ffentlichen Einrich-
tungen wie Schule und Hallenbad im Siiden herstellt. Dieser stédtebaulich
gliedernde Griinzug, der zugleich den stlichen Rand der Innenstadt mar-
kiert, soll langfristig Uber eine innerstadtische Erholungsfléche bis hin zu den
Ortsteilen siidlich der B 12 fortgesetzt werden.

Der &ffentliche Anger nimmt einen Kinderspielplatz auf, der der Versorgung
des Planungsgebietes dienen soll. Die stddtebauliche Bedeutung des Griin-
zuges wird durch eine wegebegleitende Baumreihe aus Birke oder Vogel-
kirsche markant herausgestellt. Auch die Hauptachse in Ost-West-Richtung
wird von einer Baumreihe begleitet und unterscheidet sich damit von den
untergeordneten Gassen, die in erster Linie dem gebietsinternen Fu3gdn-

ger- und Radfahrerverkehr dienen.

Die St.Georgen-Straf3e wird durch die Anlage eines straenbegleitenden
FuBweges und einer Baumreihe als FuBgdngerbeziehung aufgewertet. Da-
mit wird der bislang zu breite Querschnitt reduziert, die Stral3e erhalt den
ihr angemessenen Charakter einer QuartierserschlieBungsstrafie.

Im Kernbereich des Quartiers wird die Anlage von Obstwiesen auf den pri-
vaten Grundsticken festgesetzt, um dieses fir Pocking charakteristische
Freiflachenelement auch im neuen Stadtquartier fortzusetzen.

Okologisches Konzept
Grundwasserschutz - Flachenversiegelung

Die &ffentlich genutzten Freifldchen sowie die privaten Stellplatzanlagen
und ErschlieBungsflachen sind mit wasserdurchléssigen Belagsmaterialien
auszufihren. Dadurch kann der Versiegelungsgrad der befestigten Fléchen
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3.3

um 30 % (Pflaster) bis 50 % (Pflaster mit Rasenfuge) reduziert werden. Bei
Bericksichtigung dieser Festsetzungen ergibt sich fir den Umgriff des Be-
bauungsplanes ein Gesamtversiegelungsgrad von ca. 58 %. Obwohl sich
die bebaute Fldche gegeniiber dem Bestand beinahe verdoppelt (28,2 %),
nimmt der Versiegelungsgrad gegeniiber dem Bestand nur um 8 % zu.
Voraussetzung hiertir ist die Reduzierung der ErschlieBungsfldchen trotz zu-
satzlicher Recautny udf einer. Flazhenanteil von 32,4 % sowie die Ausfish-
rung der Erscalie3ungshidchen mit den festgesetzten wosserdurchléssigen
Belagsmaterialien. Ein Versiegelungsgrad von ca. 58 % stellt einen geringen
und damit kologisch gut vertretbaren Wert fiir ein Wohnquartier im Stadt-

kernbereich dar.

Grundwasserschutz - Oberflachenwasser

Die Oberflachenwasser der Dachfléchen, die lediglich einen geringen Ver-
schmu‘rzungsgrod aufweisen, dirfen nicht der Kanalisation zugefihrt wer-
den, sondern sind auf den jeweiligen Grundstiicken iber Sickerschéchte,
Rigolen oder offen Gber Versickerungsmulden zu entwdssern, soweit dies
die Versickerungsfahigkeit des Bodens zulaf3t.

Mit dieser Mal3nahme kdnnen die negativen Auswirkungen der Flachenver-
siegelung auf den Grundwasserhaushalt abgeschwécht werden. Dariber-
hinaus wird das Kanalsystem nicht zusatzlich belastet.

Als weiterfihrende, dkologisch bedeutsame Mafinahme zum Schutz des
Trinkwassers wird die Speicherung der Dachwadsser in Zisternen vorge-
schlagen. Das Regenwasser kann als Brauchwasser fir die Gartenbewds-
serung sinnvoll genutzt und der Verbrauch wertvollen Trinkwassers in den
Haushalten reduziert werden. Beim Betrieb einer 'Kundenanlage' ist darauf
zu achten, daf farblich gekennzeichnete und getrennte Leitungen installiert

werden :

Klimaschutz

Mit der Bebauung und der Freifldchenversiegelung im innerstadtischen Be-
reich ist durch zunehmende Autheizung immer eine Verdnderung des Kleinkli-
mas verbunden. Um diesen negativen Auswirkungen zu begegnen, werden
die befestigten Flachen weitgehend mit grof3kronigen Bdumen iberstellt,
deren Blattmasse durch Verdunstung Feuchtigkeit spendet sowie Staub fil-
tert und somit das Kleinklima giinstig beeinfluf3t.
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Dariberhinaus wird zur Anreicherung der Griinmasse und zur Reduzierung
der abstrahlenden Gebdudefldchen eine Fassadenbegrinung fir Garagen,
Nebengebdude und fensterlose Fassaden gefordert.
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