MARKT ORTENBURG

- Bauamt -

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

Satzund
zur Erweiterung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles ,,Dorfbach*
(Einbeziehungs- bzw. Erganzungssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Grundstlicks- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 21.01.2003 die Aufstellung der Sat-
zung im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 28.03.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

b) Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 21.01.2003 wurde mit der Begriindung gemaf § 34
Abs.5i. V. mit § 13 Nr. 2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2003 bis 07.05.2003 &f-
fentlich ausgelegt.

¢) Zudem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 21.01.2003 wurden die Trager &ffentlicher Be-
lange gemalt § 34 Abs. 5i. V. mit § 13 Nr. 3 und § 4 BauGB in der Zeit vom 07.04.2003 bis
07.05.2003 beteiligt.

d) Der Grundstlicks- und Bauausschuss hat die Planfassung vom 21.01.2003 g
V. mit § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 20.05.2003 als Satzung

Ortenburg, den 21.05.2003

e) Das Landratsamt Passau hat die Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung mit
i 02 03 Az. 02 -050AgemaR § 34 Ab 5,.5;1 2 BauGB gene
Ausgefertigt: f

Ortenburg, den ;. (7. g3 ‘ﬂ ......

f) INKRAFTTRETEN:

Die Erteilung der Genehmigung der Einbeziehungs- bzw. Erganzungssatzung wurde am
06 0. 03 gemal § 34 Abs. 5i. V. mit § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB orts(blich

(Aushang an den gemeindlichen Bekannrmachungstafein) bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit in Kraft gefreten. '

17. 03 ]‘ﬁ' é//f/éf (,/ [(/L

Ortenburg, den & 07,

Planungstrager Markt Ortenburg
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand 21.01.2003




BEGRUNDUNG

Allgemeines

Der Grundstiicks- und Bauausschuss des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung vom 21.01.2003 beschlossen,
den durch Satzung festgelegten Ortsabrundungsbereich fiir Dorfbach geringfiigig zu erweitern, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohnhauses durch die Familie Winklhofer, auf
deren Grundstiick FI. Nr. 58 im Bereich des Beckenzellerweges, zu schaffen.

Die derzeitige Auflenbereichsfliche ist von der Nutzung des angrenzenden Gebietes geprigt. Die Einbezie-
hung in den Innenbereich mit Aufstellung einer entsprechenden Satzung (Einbeziehungs- bzw. Erginzungs-
satzung) ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar,

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a) Die zu bebauende Fliche wird iiber den angrenzenden Beckenzellerweg verkehrlich erschlossen.

b) Das geplante Bauvorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungs- bzw. Ergidnzungssatzung ist an das
zentrale gemeindliche Wasserversorgungsnetz anzuschlieen.

¢) Eine ordnungsgemifie Beseitigung von Schmutzwasser, sowie des anfallenden Regenwassers ist durch
Anschluss an die gemeindliche Kanalisation, die im Trennsystem angelegt ist, gewihrleistet.

d) Die Strom- und Energieversorgung wird iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON/OBAG sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB bestimmt, dass fiir die sogenannten ,,Einbeziehungs- oder Ergénzungssatzungen®
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1 a BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1 a BauGB
entsprechende Anwendung finden.

Bei dem einzubeziehenden Grundstiicksteil handelt es sich um eine Flache die einer regelmiBigen landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung unterliegt (Wiesen- bzw. Weidefliche).

Den unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft wird durch Pflanzgebote gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB (Festsetzung einer Ortsrandeingriinung) Rechnung getragen

Die Eingriffsregelung wird gemif} dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen nach der ,,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise abgehandelt.




zur Erweiterung des Ortsabrundungsbereiches ,,Dorfbach*
(Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung)

Auf Grund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juli
2002 (BGBI I S. 2850) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Ge-
meindeordnung - GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. April 2001 (GVBI S. 140) (FN BayRS 2020-1-1-1) und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekannmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI | S 466)

erlédsst der Markt Ortenburg folgende Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung:

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung zur
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Dorfbach*

wird gemaf der im Lageplan Mafistab 1 : 5.000 ersichtlichen, farbigen Darstellung (gelbe Markierung)
festgelegt.
Der Lageplan vom 21.01.2003 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach den textlichen und planlichen Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

Soweit fir den gemal § 1 festgelegten Bereich nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB

§ 3 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet — MD (§ 5 BauNVO).
Im Geltungsbereich der Satzung ist ausschlieRlich die Errichtung von Wohngebauden (Haupt-
und dazugehérige Nebengeb&ude) zulassig.

2. Planungen, Nutzungsreqgelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschatt:

Die zu bebauende Flache ist zur freien Landschaft hin - also in norddstlicher bzw. stidéstlicher
Richtung — durch eine Ortsrandeingriinung abzugrenzen, die in Form einer zweireihigen Bepflan-
zung mit Feldgehodlzen auszubilden ist.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

/
! & oo y,
gﬂéhbufg,ﬂen o/ 0703 {f}
4 44 PRy, J

I 4. LA/, 7/ f
\ f‘z:,f ;,/L‘f t,-{f/{f/f ( “,Z{;{J
R. Hoenicka

1. Blrgermeister




Bekanntmachungsvermerk:

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zur Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles Dorfbach (Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung im Teilbereich Beckenzellerweg) wurde
am (8 [7. 03 durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortsiblich bekannt gemacht. Die Sat-
zung wurde ab diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebaude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1 (Bauamt), wéh-
rend der allgemeinen Dienststunden, zur &ffentlichen Einsichtnahme ausgelegt.

Die Bekanntmachung wurde am [ §, 07, 03 angeheftet und wird am 29 07. 03 wie-
der abgenommen.

Ortenburg, den [ 8. 7. 13 T
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ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
T R ) B (maBgeblich ist die Innenkante der Linie)



