EINBEZIEHUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG Nr. 2
ORTSTEIL DORFBACH

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Markt Ortenburg
Landkreis Passau

- VERFAHREN -
ENTWURF

1. Aufstellungsbeschiufl

Der Grundstiicks- und Bauausschuf des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung vom 08 1.8
die Aufstellung der Satzung im Vereinfachten Verfahren gemaR § 34 Abs. 5 und § 13 BauGB beschlossen.

o

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblicham 75 [ £
2. Biirgerbeteiligung

Die &ffentliche Auslegung des Satzungs-Entwurfs i.d.F. vom 01.03.2004 gemaR § 34 Abs. 5 i.V. mit

§ 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 0 2, +i. bis 03 i 94
Die &ffentliche Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am

3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 5 i.V. mit § 13 Nr. 3und § 4 Abs. 1
und 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom . : bis 03 5 04

4, Satzungsbeschiuf

Der Grundstiicks- und Bauausschuf hat mit Beschiufd vom 2505 1 die Einbeziehungssatzung
OT Dorfbach Nr. 2 i.d.F.vom 01 (1 g2 gemaR § 34 Abs. 5i.V. mit § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Ortenburg, den £ 6. 15 04 . JL5 P R

5. Genehmigung
Die Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde mit Beschgid
des Landratsamtes Passau Az 62-050AS vom 27.08.04 geman § 34 Ab?;éfés

genehmigt. , - e

Ortenburg, 10.02.05
6. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung wurde am 10.02:05
gemaf § 34 Abs. 5i.V. mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

(Aushang an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln)

Die Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

i
Ortenburg, den 10.02.05 /(/ ..... A& AN Au— r<e
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EINBEZIEHUNGS- bzw. ERGI'-'\NZUNGSSATZUNG Nr. 2
fiir den Ortsteil Dorfbach

Der Markt Ortenburg erlésst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,ber. 1998 | S. 1 37) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24 April 2001 (GVBI. S. 140, FN
BayRS 2020-1-1-1) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.April 1993
(BGBL. I S. 466) folgende

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich
Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 294/Teilfliche der Gemarkung Kénigbach wird dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Dorfbach zugeordnet.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1: 5000
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtswirkung
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die p!anungsrecl'!_tliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach den textlichen und planlichen Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.
Soweit fiir den gemaR § 1 festgelegten Bereich nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Fir die einbezogene Flache (FI-Nr. 294/T eilflache) gelten die als Anlage beigefiigten textlichen und
planlichen Festsetzungen, die Bestandteil dieser Satzung sind.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den 26, (5. 04 /7

Bekanntmachungsvermerk:

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zur Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Dorfbach (Einbeziehungs- bzw. Erganzungssatzung) wurde am 10.02.05 gemal § 34 Abs. 5.V,
mit § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im
Verwaltungsgeb3ude Unteriglbach -Bauamt , Zimmer Nr.1 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bekanntmachung wurde am 10.02.05 angeheftet und wird am 28 .02 05 wieder abgenommen.
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Ortenburg, den  10.02.05 o AR, el

R. Hoenicka 1. Biirgermeister ' Siegel



Ortsteil Dorfbach Bestan M 1: 5000
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| - L _’1' '_“__.“‘_-@—W [ & =4, i O s e R B 1 PYE T e I s’ e E? b lir]

AN\l @% l | | | | |\t SO
e N Wy i ! !l | P = . ep| I(
' i, I ' ! Lﬂﬁ/

.k

= >

She

YRe DORFBACH




=

TEXTLICHE und PLANLICHE FESTSETZUNGEN
gemahl § 9 Abs. 1, 1aund 2 BauGRB in Verbindung mit der PlanzV 90 und der BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich der Satzung ist ausschlieflich die Errichtung von Wohngebaude mit zugehdrigem
Nebengeb&ude zulassig.

2. Planungen,Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

Die zu bebauenden Flichen sind zur freien Landschaft hin - also entlang der nérdlichen
Geltungsbereichgrenze — durch eine Ortsrandeingriinung abzugrenzen, die in Form eines mind.
2-reihigen Pflanzstreifens mit heimischen Feldgehdlzen auszubilden ist.

Erforderliche Z&une sind ohne Sockel nur innerhalb des Pflanzstreifens zul3ssig.

Die verbleibenden Wiesenflachen sind als Streuobstwiese mit Obstb&umen anzulegen.

Auf eine Geringhaltung der Bodenversiegelung bei den privaten Zufahrten ist zu achten,

3. ErschlieBung und Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Anbaubeschriankungen (§ 9 FStrG bzw. Ari. 23,24 BayStrw@)

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (freie
Strecke OD 14.000) sind entlang der Staatsstrae Anbaubeschrankungen zu beachten.

Von der Anbaubeschrénkung sind alle baulichen Anlagen, einschl. Verkehrsflachen, Stellplatze,
Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs, Stiitzmauern efc. betroffen.

Die Mindestabstande fiir Einzdunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus zum Schutz fr
abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatstralte 21 19 sind daher folgende Abstande einzuhalten:

-bis zu allen baulichen Anlagen (wie Hochbauten,Verkehrsflachen,

Stellplatze, Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern usw. mind. 20 m
-bis zu Lagerplétzen und Baustelleneinrichtungen) mind. 15 m
-bis zu einer stabilen Einzaunung mind. 10 m
-bis zu einer einfachen Einz&unung (Maschendrahtzaun) mind. 5m
-bis zu Bdumen mind. 10 m
-bis zu Strauchern (Stammdurchmesser < 0,1m) mind. 6 m

Privatzufahrten (§ 8a FstrG bzw. Art. 19 BayStrwaG):

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Staatsstralle kénnen -soweit Griinde der Sicherheit
und Leichtigkeit des {iberdrtlichen Verkehrs nicht entgegenstehen- ausnahmsweise in Abstimmung mit
dem StaRenbauamt zugelassen werden.

3w urs . L.

Teil: Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Einmiindungen von &ffentlichen Strallen und bei Privatzufahrten sind
von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80cm {iber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstrafe ragen.Einzelne Baume, Lichtmasten und shnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Sichtdreiecks (§ 4 FSIrG bzw, Art. 10 BayStr'WG und Richtlinie fir dis Anlags von Strallen

Es sind grundsatzlich folgende Sichtfelder freizuhalten:

200 m beidseits im Zuge der Staatsstralle

10 m im Zuge der Zufahrtstrafle, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand.

Ausnahmen und ggfs. Reduzierung dieser Werte sind im Einzelfall mit dem StraBenbauamt abzustimmen.
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Entwasserung der Bauflzichen (Art. 9,10 BayStrWaG):

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art darf von Baufléchen einschl. Verkehrsflachen nicht auf den
Strallengrund der Staatsstrale bzw. in die Stralenentwésserungsanlagen abgeleitet werden.

Der Abfluft des StraBenoberfléchenwassers der StaatsstraRe darf nicht behindert werden.

Eine evtl. erforderliche Anderung oder Erweiterung der StralRenentwésserungsanlage (zB. Verrohrung von
offenen Gerinnen, Sammeln von breitfléchig ablaufendem Oberflichenwasser in Mulden oder
Rohrleitungen etc.) ist mit der Staatsbauverwaltung (StraBenbauamt) und dem Wasserwirtschaftsamt
rechtzeitig abzustimmen.

4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB)

P [y e Geltungsbereich (Bestand)

A NEEENEEWNNE Geltungsbereich (Abgrenzung der Einbeziehung, farbig hinterlegt)

BEGRUNDUNG _und_Erliuterung (nach § 9 Abs. 8 BauGB)

Ziele, Zwecke und Auswirkungen:
1. Planungsanlaf:

Der Grundstiicks- und Bauausschul des Marktes Ortenburg hat beschlossen, den durch Satzung festge-
legten Ortsabrundungsbereich fiir Dorfbach geringfiigig zu erweitern, um die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Flur-Nr. 294/Teilfliche zu
schaffen.

Die Gemeinde kann durch Satzung die Einbeziehung von einzelnen AulBenbereichsgrundstiicken in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile festlegen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs gepragt sind (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Das vorgesehene Plangebiet grenzt unmittelbar an den &stlich vorh. bebauten Rand der Ortschaft
Dorfbach an.Mit der Einbeziehung wird eine Bauliicke zwischen der vorhandenen westlichen und &stlichen
Bebauung geschlossen.

Durch die geplante Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung soll dieser Randbereich abgerundet und die
Geschlossenheit des einhiiftigen Strallendorfes bestarkt werden.

Die Einbeziehung dieser Bauflachen ist also gut mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung:

2.1 Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber die unmittelbar angrenzende vorhandene Staatsstrale 2119.
Die diesbeziiglichen Zusammenhange und Anforderungen im Einwirkungsbereich der St 2119 sind
festgesetzt.

22 Elektro-/Tel.- versorgung
Die Strom-/Tel.-versorgung im Ortsbereich ist vorhanden und kann nach Bedarf erweitert werden.

2.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Anlage der Gemeinde.

2.4 Abwasserbeseitigung

Die ordnungsgemafe Beseitigung von Schmutzwasser (hdusliches Abwasser) erfolgt iiber die
gemeindliche Kanalisation, die im Trennsystem angeordnet ist, zur Klaranlage.

Ein entsprechender HausanschiuR mit Uberléngen ist auf Kosten des Verursachers zu bewerkstelligen.
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen.
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3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Ausgleichsflachen und MaRnahmen

Da auf grund von Vorhaben i.d.R. Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist gem. § 8a Abs. 1

S.1 BNatSchG (iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwigung nach

§ 1 Abs. 6 und § 9 Abs. 1a BauGB auch bei Einbeziehungssatzungen gemaR § 34 Abs. 4 zu entscheiden.
Die Eingriffsregelung ist Teil der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange von Natur und Landschaft,

Das Plangebiet der Einbeziehungssatzung soll auf einem Gebiet geringer Bedeutung ( Acker-,Wiesen- und
Weideland) entstehen.

Die unvermeidbaren Beeintréchtigungen, die durch die Versiegelung aus den privaten Verkehrsflichen und
Uberbauten Grundstiicken verursacht werden, werden nach dem Eingriff durch die getroffenen
grinordnerischen und bauleitplanerischen Festsetzungen (Geringhaltung der Bodenversiegelung,
Eingriinung des Ortsrandes,Griinzone als Steuobstwiese) innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
soweit ausgeglichen und aufgewertet, dass keine weiteren zusatzlichen Ausgleichsmalnahmen
erforderlich werden.

Begriindung gebilligt mit Marktratsbeschiu® vom 7 5 05 0 1 71/ ,/ SN

Ortenburg, den 72§, 05 g4 MA LY e

Bearbeitungsvermerk:
Die Ausfertigung erfolgte durch das Architekturbiiro

Ameres + Diewald
Dipl. Inge. FH , Architekten
Am Reutacker 4 Manndorf 22
94474 Vilshofen 94533 Buchhofen

PLANART ENTWURF id.F. vom 01.03.2004

Anderungsvermerke:

gedndert am / AnlaR



