EINBEZIEHUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG

Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Dorfbach, im Teilbereich ,BirkastralRe"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Markt Ortenburg Landkreis Passau
- VEREINFACHTES VERFAHREN - Endfassung 27.06.2017
1. Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Verkehrsausschuss des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung vom 13.09.2016 die
Aufstellung der Satzung im Vereinfachten Verfahren gemaR § 34 Abs. 6 und § 13 BauGB beschlossen.
Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am 26.01.2017.

2, Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung des Satzungs-Entwurfs i.d.F. vom 09.05.2017 gemaR § 34 Abs. 6 i.V. mit

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.05.2017 bis 19.06.2017.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Vereinfachten Verfahren geman § 13 Abs. 3 von einer Umweltprufung
abgesehen wird.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte ortstblich am 11.05.2017

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung/Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 34 Abs. 6 i.V. mit§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.05.2017
bis 19.06.2017

4, Satzungsbeschluss

Der Bau- und Verkehrsausschuss des Marktes Ortenburg hat mit Beschluss vom 27.06.2017 den Entwurf
der Einbeziehungssatzung Dorfbach "Birkastrae" i.d.F. vom 09.05.2017 mit den in der Sitzung
beschlossenen Anderungen/ Ergéanzungen gemaR § 34 Abs. 6i.V. mit § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ortenburg, den e
Stefan Lang  Erster Burgermeister

Siegel

5. Inkrafttreten

Der Beschluss der Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung wurde am geman
§ 34 Abs. 6i.V. mit § 10 Abs. 3 und § 13 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Die Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den e
Stefan Lang  Erster Burgermeister

Siegel



EINBEZIEHUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG
Dorfbach ,,Birkastrae"” i.d.F. vom 27.06.2017

Der Markt Ortenburg erlasst gemafR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB — i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO-i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI.
S. 82, FN BayRS 2020-1-1-1) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), BayBO i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296, FN Bay RS
2132-1-1) folgende

Satzung:
§ 1 Geltungsbereich

Das Grundstick mit der Flur-Nr. 112/3, 112 TF und Flur-Nr. 94/3 der Gemarkung Dorfbach wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Dorfbach einbezogen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung incl. der festgelegten zu erhaltenden
gliedernden Grunflache (Wiese mit Obstbaumen auf Teilflachen von Flur-Nr. 112 und 94/3) und der
Ausgleichsflachen auf Teilflachen von Flur-Nr. 112 TF und 118 TF ergibt sich aus den beigefugten
Ubersichts-Lageplanen. Darin sind bisherige Satzungsflachen im Anschluss, die Einbeziehung und die
erforderlichen Ausgleichsflachen dargestellit.

Die Ubersichts- und Lageplane (Geltungsbereich incl. Ausgleichsfléchen) sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtswirkung

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach den textlichen und planlichen Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.
Soweit fur den gemaR § 1 festgelegten Bereich nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Far die einbezogenen Flachen (Flur-Nr. 112/3, 112 und Flur-Nr. 94/3 mit 118/Teilflache) gelten die
beigefiigten textlichen und planlichen Festsetzungen, die Bestandteil dieser Satzung sind.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den

| eSSt
Stefan Lang Erster Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Beschluss der Satzung zur Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Dorfbach
Teilbereich ,Birkastrale* (Einbeziehungs- bzw. Ergénzungssatzung) wurde am gemaf § 34
Abs. 6i.V. mit § 10 Abs. 3 und § 13 Abs. 2 BauGB durch Aushang an den gemeindlichen Bekannt-
machungstafeln ortsublich bekanntgemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Bauamt, Zimmer Nr. 1 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Die Bekanntmachung wurde am angeheftet und wird am wieder abgenommen.

Ortenburg, den

(Siegel)
Stefan Lang Erster Burgermeister
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25
2.7

2.8

TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN mit
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

gemal § 9 Abs. 1, 1aund 2 BauGB in Verbindung mit der

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes nach
Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV 90 vom 18.12.1990, BGBI. 1991 | S.58) geénd. 22.7.2011, der
Baunutzungsverordnung - (BauNVO zuletzt geénd. 11.6.2013, BGBI. | S. 1548) sowie des
Baugesetzbuches — (BauGB zuletzt geand. 20.10.2015, BGBI. | S. 1722)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung.
MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl max. GRZ 0,35

Zahl der VollgeschoRe max. Il , bei starker Hanglage zwingend als E + UG [vgl. dazu auch I11/2.1]
Wandhohe max. 6,70 m (an talseitiger Traufe)

Die Wandhohe ist das Mal von der besteh. Ur-Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand

Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geléndeschnitt festzustellen und die Héhenlage
der Stralle, die EG-GeschoRebene (bezogen auf NN) und das Urgeléande und Fertiggelande maRstéblich im Schnitt bei
der Bauvorlage darzustellen. Bei Abgrabungen oder Aufschiittungen ist das Urgelande mafRgebend.

2.9

3.5

6.1

6.4

13.

13.1

13.11

Die Einhaltung der zulassigen Hohenlage ist durch eine Einmessbescheinigung nachzuweisen.
[siehe auch Ausfiihrungen unter Absatz Il /1.3]

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22+23 BauNVO)

—========== _ Baugrenze (blau)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
besteh. 6ffentl. Weg/Wirtschaftsweg Flur-Nr. 113 und 120

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1
A Nr.4,11 BauGB)

________ es sind nur die jeweils vorh. bzw. festgesetzten privaten Ein-/Ausfahrten zur Birkastralte
________ zuléssig

Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

gliedernde bzw. rahmende Griinflache (privat)
Erhalt der vorh. Wiese/ Obstwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u.Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

’_'L J I R N NS g .L._
H H

r"I'TTTTTTT.-

Umgrenzung der eingepl. Ausgleichsmalinahmen gem. § 1a BauGB

Gestaltung der Ausgleichsmafinahmen

Extensivwiese durch Impfung mit Spezialsaatgut mit Pflegemahd

mit Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen und heimischen Strauchhecken
vgl. auch weitere Ausfithrungen in der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung
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13.2 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

13.2.1  Zu pflanzende standortgerechte Laubgehtlze / Pflanzgebote
im Bereich der eingeplanten Ausgleichsflachen:

Obstbaum (méglichst altere, robuste Sorten wie z.B. traditionelle Kolberreutbirne usw. )
als Hochstamme
&2

Hecke aus heimischen, autochthonen Strauchern
ansonsten Obstbaume , heimische Gehdlze und doérfliche Zierstraucher in den Garten
vgl. textl Festsetzungen

Geholzbestand

13.2.2 @ zu erhaltende Baume —hier Obstbaume im Geltungsbereich
Bei evtl. Ausféllen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen

Gehdlzbestand entfernt bzw. Entfernung moglich

CO Gehélzbestand nachrichtlich auRerhalb (Baume/Obstbaume und Wald)
15. Sonstige Planzeichen
155 e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

________ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

die Zufahrt (incl. Geh-/Fahr-/Leitungsrecht) zu Flur-Nr. 112 bzw. 112/3 iiber
T TT—™"  das Grundstiick mit Flur-Nr.70/2 der Gemarkung Dorfbach ist durch Dienstbarkeit zu
T " zusichern

15.13  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich (Abgrenzung der Einbeziehung inkl. der festgelegten gliedernden

Grunflache und der beiden Ausgleichsflachen)
Geltungsbereich (besteh. Satzungen nachrichtlich MD bzw. WA)
l. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

— _o—— Vorhandene Grundsticksgrenzen mit Grenzstein

112 Flurstiicksnummer

bestehende Wohn-/Betriebsgebaude




Einbeziehungs- / Ergénzungssatzung Dorfbach-BirkastraBe i.d.F. vom 27.06.2017 5

L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines

1.1 Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gebé&ude sind individuell so zu gestalten, dass sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltet wirken.
Unter Berlcksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und wegen der Anpassung an das vorhandene StralRen-, Orts-
und Landschaftsbild wird dariiberhinaus folgendes festgesetzt:

- Proportion von Hauslénge zur Hausbreite beim freistehenden Einzelhaus wird im Verhéltnis von 1,5 : 1 empfohlen:;
eine Unterschreitung von 1,2 : 1 ist jedoch nicht zuldssig; Ausnahme nur bei Zeltdach-Ausfuhrung zuldssig.

- die Stellung der Geb&ude ist mdglichst auf die Hanglinien auszurichten (Haupffirstrichtung parallel zu den
Héhenlinien und zwingend zur langeren Hausseite)

1.2 Geldndegestaltung und Regelung des Wasserabflusses

Da das Baugebiet an einem stark geneigten Hang liegt und die Geb&ude mit den erforderlichen hohen Wandhéhen
einerseits dominant in der Landschaft wirken, andererseits auch eine Barriere gegen ungehinderten Wasserabfluss
bilden, ist eine Einbettung in den Hang anzustreben.

Durch Gelédndeabgrabungen und —Aufschiittungen und Bebauung durfen keine Abflussverscharfungen durch
Oberflachenwasser aus hangoberseitigen Lagen auf die unterliegende/umgebende Nachbarschaft und die vorh.
BirkastralRe auftreten oder dadurch begriindet werden. Diese Oberflachenabwasser miissen einerseits ungehindert
abflieBen kdnnen andererseits hat sich der Bauherr dagegen selber zu schiitzen.

Mit den geplanten Bauwerken am Hang und durch Abgrabungen kénnen 6rtlich bzw. zeitweise Schichtenwasser
angeschnitten werden. Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen. Einleitung von Schichtwasser in die Schmutz-
wasser-Kanalisation ist nicht zul&ssig.

1.3 Schnurgeriistabnahme-EinmeRbescheinigung

Aufgrund der starken Hanglage ist vom Bauherrn bereits mit der Bauvorlage eine EinmeRbescheinigung ausgestellt
durch den Entwurfsverfasser oder eines sonstigen Sachversténdigen (Vermessungs-/ Ing.-Biiro) zwingend vorzulegen,
in der die Einhaltung der Festsetzungen zur Bauweise/Hthenlage der Gebaude insbesondere der max. zuldssigen
Wandhéhe bestatigt wird.

2. Zuldssigkeiten von Gebaduden als Hochstgrenze
21 mogliche Geschole - Wohngebaude
nachfolgende Gebé&udetypen sind bei 11 ,VollgeschofRen” [alte Definition] zulassig als Hochstgrenze:

- anzuwenden bei Geléandeneigungen von > 1,50 m (Héhenunterschied auf Haustiefe in der Falllinie gemessen)
E + UG: ErdgeschoB und Untergescho3 am Hang (Bauweise: UG, EG, DG Kniestock bis max. zul. WH)

- anzuwenden bei Geléndeneigungen von < 1,50 m (Hohenunterschied auf Haustiefe in der Falllinie gemessen)
E + OG: Erdgeschol’ und Obergeschol} (KG darf nicht sichtbar sein, EG, OG, DG bis max. zul. WH)

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geléndeschnitt festzustellen und die Héhenlage
der Strale, die EG-GeschoRebene und das Urgelénde und Fertiggelande maRstéblich im Schnitt bei der Bauvorlage
bezogen auf OK StralRe darzustellen. Bei Abgrabungen oder Anschuttungen ist das Urgeldnde maRgebend.

2.2 Zuldssigkeiten fiir Wohngebaude

Dachform: gleichseitig geneigte Dachflachen als
Sattel-, Zelt-, Walmdach Dachneigung: 15-33°
Pultdach Dachneigung: 6-21°

Pultdach zul&ssig als eine Dachscheibe bis max. 8,00 m Geb&udetiefe,
die Pultdachneigung hat dabei dem Hang zu folgen; gegen den Hang geneigte Pultdacher
sind nicht zul&ssig;
bei gréRerer Gebaudetiefe tiber 8,00 m sind nur versetzte Pultdacher mit gleicher
Dachneigung zuldssig

Wandhéhe: ab naturlicher Gelandeoberflache (Urgeléande) max. 6,70 m talseits

Firsthohe: bei Pultdach max. 8,50 m ab Urgelande

23 Zuldssigkeiten bei Garagen, Nebengeb&aude und iliberdachte Pkw-Stellplitze
Garagen und Nebengebaude sollen dem Hauptgebaude in der Dachform angepasst werden.

3. ErschlieBung

3.1 Offentliche Verkehrsflachen

Die offentliche ErschlieRungsstrale It. Planeintrag ,Birkastrae” ist vorhanden.

Das Gebiet dieser Satzung liegt nicht direkt an einer vom Staatlichen Bauamt verwalteten Bundes- oder Staatsstr.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass an den StraRenbaulasttrager der Staatsstrale keine Forderungen beziiglich
evtl. erforderlicher LarmschutzmaRnahmen gestellt werden kénnen.
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3.2 private Verkehrsflachen

Die Anwesenszufahrt zu Flur-Nr. 112 und 112/3 hat tiber die vorh. mit Geh-/Fahrt-/Leitungsrecht gesicherte Zufahrt
Uber Flur-Nr. 70/2 zu erfolgen.

Die Zufahrt zu Flur-Nr. 94/3 hat nur ausschlieRlich uber die festgesetzte Zufahrt (vorh. Rampe) an der Birkastr. zu
erfolgen. Es werden keine weiteren Zufahrten zugelassen.

Das Niveau von Stellplatzen und Garagen sollte so geplant werden, dass die Zufahrten auf den Privatgrundstiicken
von der ErschlieRungsstralie aus, eine Neigung von 10 bis 15 % nicht iiberschreiten.

Die Ausdehnung befestigter Flachen (Zufahrten, Stellplatze) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.
Die Befestigung der Zufahrten und Pkw-Stellplatze ist zwingend wasserdurchldssig auszufihren.

Eine Ableitung von Oberflichenwasser aus privaten Grundstiicken auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuléssig.

4. Ver-/ Entsorgung

41 Kanalisation und Regelung des Wasserabflusses

411  Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Ortenburg und kann grundsatzlich abwassertechnisch im
Trennsystem erschlossen werden. Der Planungsbereich ist bereits an die zentrale Schmutzwasser-Abwasseranlage
angeschlossen.

Hierzu sind zusétzliche ErschlieBungsmaflinahmen notwendig, deren Kostenaufwand vom privaten Bauherrn zu tragen
ist. Oberflachenwésser diirfen nicht dem Schmutzabwasserkanal zugefiihrt werden.

4.1.2 Oberflichenwasser (Niederschlagswasser)
aus privaten Grundstiicken, von Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen:

Um den Anfall von Oberflachenwasser generell gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasser-
haushalt zu stérken, sind entsprechend den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen folgende MaRnahmen durch den
Bauwilligen vorzusehen:

-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaR

-Ausbildung privater Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

-Verzicht auf Asphaltierung auf privaten Flachen

-breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

-naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

Eine Anschlussméglichkeit an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation ist gegeben, sofern der Nachweis erbracht
wird, dass der erlaubte Nutzungsumfang nicht Gberschritten wird. Abflussverschérfungen sind durch geeignete
RuckhaltemaRnahmen auszugleichen.

Die Gemeinde fordert daher zwingend die Vorschaltung einer ausreichend bemessenen Riickhaltezisterne mit
Drosseleinrichtung. Das Riickhaltevolumen ist entsprechend der GréRe der befestigten Flachen zu bemessen.

Sofern Niederschlagswasser gezielt versickert werden soll, ist nachzuweisen, dass die vorh. Untergrundverhaltnisse
hierfiir geeignet sind.

Bei Versickerungen sind die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000
(GVBI. S. 30), der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 12.01.2000 (AlIMBI. S. 84) bzw. des ATV-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen
aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen zu vermeiden bzw. diirfen solche Dachflachen iiber 50m?
nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

4.2 Wasserversorgung
Der Planungsbereich ist bereits an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Ortenburg angeschlossen.
Eine ordnungsgeméfe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist damit sichergestellt.

4.3 Energieversorgung, Strom, Telekommunikation

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung kann durch Anschluss an die vorh. Anlagen gesichert werden.
Evtl. noch fehlende Anschliisse zu den geplanten Gebauden sind im Benehmen mit den Versorgungstrégern
fachgerecht herzustellen.

Hinweise Bayernwerk AG

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der vorh. Anlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.

B&aume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage von Versorgungsanlagen sind an das Bayernwerk AG Netzcenter Vilshofen zu richten
(planauskunft-vilshofen@bayernwerk.de)
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Hinweise Telekom Technik

Es ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdéglich ist

- auf Privatwegen (Eigentimerwege) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfih-

renden ausreichend vorher vom zusténdigen Ressort in die genaue Lage einweisen lassen

(planauskunft.sued@telekom.de)

4.4 Abfallwirtschaft

Die Entsorgung des hauslichen Mills und der Wertstoffe erfolgt tiber die ZAW Donau-Wald GmbH.
Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) sind an der BirkastraRe im
Einmindungsbereich zu Flur-Nr. 113 bereitzustellen.

5. MaRnahmen zur Griinordnung und zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich
5.1 Private Griinflachen
511 Festgelegte gliedernde und rahmende Griinflichen (privat) mit Bestand als Wiese/ Obstwiese
nach § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB mit § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
Die vorhandene Wiese/ Obstwiese ist in dem planlich festgesetzten Bereich als Wiese /Obstwiese als ,gliedernde und
rahmende private Grunflache® zu erhalten und bestandsgemaR zu pflegen. Die vorhandenen, teilweise dlteren
Obstbadume sind als wertvoller Bestand zu erhalten (Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b).
Bei eventuellen Ausféllen sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5.1.2 Mindestbepflanzung / Pflanzgebot (nach § 178 BauGB)

Auf den nicht berbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude
an geeigneter Stelle je 300 m? Grundstiicksflache mind. 1 Baum und 5 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Dabei sollen Strauchpflanzungen mit Schwerpunkt an den Grenzen zur freien Landschaft gepflanzt werden
bei Flurnr. 94/3 nach Osten , bei Flurnr. 112/3 mit 112 TF zur festgelegten gliedernden Griinflache hin.

5.1.3 Angaben zur Bepflanzung

In den privaten Gérten sind heimische Gehdélze (Baume und Straucher), Obstbdume (Hoch- oder Halbstamme) und
dorfliche/ eingeblirgerte Zierstraucher (wie Flieder, Jasmin, Weigelie usw.) zu verwenden.

Eine Liste geeigneter Arten ist als Anhang A3 angeflgt. Die gesetzlichen Grenzabstinde gem. Art. 47 und 48 AGBGB
sind dabei einzuhalten. Es sind grundséatzlich keine Nadelgehdlze zugelassen (Ausnahme: einzelne Eiben).

514 Hinweise
Auf Einfriedungen — insbesondere komplette Umgrenzungen- ist in dieser Ortsrandlage méglichst zu verzichten
wie auch bei anschlieRenden Anwesen.

5.2 Ausgleichsflaichen nach § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Entsprechend §1a BauGB und § 18 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung- hier einer Einbeziehungssatzung-
den Grundsétzen der Eingriffsminimierung und des Ausgleichs Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach ,Leitfaden” (2. Erw. Aufl. 2003) Rechnung zu tragen.

Dementsprechend ergibt sich hier fiir die baulichen Erweiterungen auf Flurnr. 112/3 mit Teilflache von112 Gemarkung
Dorfbach mit 424,5 m? Ausgleichserfordernis, was bei der gewahiten Ausgleichsflache auf der der nordéstl. Teilflaiche
von Flurnr.112 mit Anerkennungswert von 0,5 dann einer realen Flache von 849 m? entspricht.

Fir die bauliche Erweiterung auf Flurnr. 94/3 Gemarkung Dorfbach ergibt sich ein Ausgleichserfordernis mit 262,8 m?,
was bei der gewahlten Ausgleichsflache auf der der westlichen Teilflache von Flurnr.118 Gemarkung Dorfbach mit
Anerkennungswert von 0,5 dann einer realen Flache von 525,6 m?2 entspricht.

Es werden die in den Geltungsbereich einbezogenen AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:

- auf Flurnr. 112 TF, Gemarkung Dorfbach Markt Ortenburg mit 849 m?

- auf Flurnr. 118 TF, Gemarkung Dorfbach Markt Ortenburg mit 525,6 m?

Sie sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde auf der Grundlage dieser Satzung entsprechend der planerischen
Zielsetzung als extensive Obstwiese mit Schlehen -/Ligusterhecken zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft rechtlich
zu sichern. Sie sind spétestens 1 Jahr nach Rechtsverbindlichkeit der Satzung umzusetzen.

Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit eine Abnahme erfolgen kann.

Vergleiche dazu weitere Ausfiihrungen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung in Anlage A2 mit Kartenanlagen

5.21  Ausgleichsflache auf Flurnr. 112 Teilfliche Gemarkung Dorfbach

Die auf der nordéstlichen Teilflache von Flurnr. 112, Gemarkung Dorfbach Markt Ortenburg mit 849 m? festgelegte
Ausgleichsflache ist als extensive Obstwiese und Ubergangzone zum anschlieRendem Waldrand mit Schlehen-/
Ligusterhecken/ Saumzone zu entwickeln. Dazu ist die vorh. Wiese zunachst ganz tief zu mahen, so dass offene Stelle
entstehen. Diese sind mit regionalem zertifiziertem Saatgut Typ ,Frischwiese” oder ,Obstwiese* der Region 16
(Unterbayer. Hiigel- und Plattenregion) zu impfen. Es sind Obstbaume als Hochstdmme und mit alten, regionale Sorten
zu pflanzen wie u.a. die Kolberreutbirne. Dazu sind abschnittsweise auch 1-bis 2-reihige Hecken eingeplant

Typ Schlehen-/ Ligusterhecke. Hierzu sind autochthone Straucher (verpfl. Straucher 60 — 100 cm) zu verwenden.
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Die Wiese ist zuné&chst in den ersten 5 Jahren zur Férderung der Ausmagerung 3- mal jahrlich zu mahen,
anschlieRend dann 1-bis 2-mal jahrlich. Das Mahgut ist abzufahren. Die Saumzone zum Waldrand ist in einem ca. 5 m
breiten Streifen nur 1- mal jahrlich zu méhen. Eine Dungung der Flache und ein Spritzmitteleinsatz sind nicht erlaubt.
Die Grenzen zur gliedernden Grinflache sind zu markieren z.B. durch Holzpfahle.

Die Flache ist grundbuchrechtlich zu sichern mit Reallast und tber den Markt Ortenburg dem Landesamt fiir
Umweltschutz zu melden.

5.2.2  Ausgleichsflache auf Flurnr. 118 Teilfliche Gemarkung Dorfbach

Die auf der westlichen Teilfléche von Flurnr. 118, Gemarkung Dorfbach Markt Ortenburg mit 525,6 m 2 festgelegte
Ausgleichsfléche ist als extensive Obstwiese mit Schlehen-/ Ligusterhecken zu entwickeln. Dazu ist die vorh. Wiese
zunachst ganz tief zu mahen, so dass offene Stellen entstehen. Diese sind mit regionalem zertifiziertem Saatgut Typ
-Frischwiese” oder ,Obstwiese" der Region 16 (Unterbayer. Hiigel- und Plattenregion) zu impfen. Es sind Obstbiume
als Hochstdmme und mit alten, regionalen Sorten zu pflanzen wie u.a. die Kolberreutbirne. Dazu sind abschnittsweise
auch 1-bis 2-reihige Hecken eingeplant Typ Schlehen-/ Ligusterhecke. Hierzu sind autochthone Straucher (verpf.
Straucher 60 — 100 cm) zu verwenden.

Die Wiese ist zun&chst in den ersten 5 Jahren zur Férderung der Ausmagerung 3- mal jahrlich zu mahen,
anschlieBend dann 1-bis 2-mal jahrlich. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Diingung der Flache und ein Spritzmittel-
einsatz sind nicht erlaubt. Die Grenzen zur gliedernden Griinflache sind zu markieren z.B. durch Holzpfahle.

Die Flache ist grundbuchrechtlich zu sichern mit Reallast und tiber den Markt Ortenburg dem Landesamt fir
Umweltschutz zu melden.

Gebilligt mit Beschluss des Bau-/Verkehrsausschusses vom 27.06.2017
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