MARKT ORTENBURG

— Bauamt -

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

SATZUNG

uber die erleichterte Zulassigkeit
von Vorhaben im AuBBenbereich

fur den bebauten Bereich ,,Kalten6d*
(AuRenbereichssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Grundstiicks- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 27.07.2004 die Aufstellung der Au-
Renbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

b) Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 19.07.2004 wurde mit der Begriin-
dung gemal § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.08.2004 bis 30.09.2004 offentlich ausgelegt.

c) Den beriihrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde geméaR § 35 Abs. 6 Satz 5. V. mit § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 30.08.2004 bis 30.09.2004 Gelegenheit gegeben zum Entwurf der
Aufdenbereichssatzung in der Fassung vom 09.09.2003 Stellung zu nehmen.

d) Der Grundstiicks- und Bauausschuss hat die Planungsfassung vom 19.07.2004 geman § 35 Abs.
6i. V. mit§ 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 19.10.2004 als Satzung beschlossen
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Ortenburg, den 20.10.2004 .. ol O L csrccscneosn /i (Siegel)

e) INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.11.2004 gemaR § 35 Abs. 6i. V. mit § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich (Aushang an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln) bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten. -
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Planungstrager - Markt Ortenburg /
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand 19.07.2004




BEGRUNDUNG

Allgemeines

Der Grundstiicks- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 27.07.2004 beschlossen, fiir
den bebauten Bereich ,,Kaltenod“, eine AuBienbereichssatzung gemil § 35 Abs. 6 BauGB
aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist in den beigefligten Lageplinen dargestellt.

Die Vereinbarkeit dieser Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist si-
chergestellt, da der Bereich nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepriigt ist und eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist.

Zielsetzung ist, dass kiinftigen, zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die unter § 2 ge-
nannten Belange nicht entgegengehalten werden kénnen; weitere 6ffentliche Belange (ins-
besondere im Sinn des § 35 Abs. 3 BauGB) bleiben hiervon unberiihrt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a) Das Gebiet wird durch éffentliche Straflen erschlossen.

b) Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zentrale Leitungsnetz des Marktes Ortenburg.

¢) Der Anschluss des Ortsteiles Kaltensd an die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation
ist in der Planung des Marktes Ortenburg vorgesehen. Bis zur Durchfiihrung der Maf-
nahme ist das anfallende Schmutzwasser in Kleinkldranlagen (Hauskliranlagen) zu be-
handeln. Anfallendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise dezentral abzuleiten bzw.
zu versickern.

d) Die Strom- und Energieversorgung wird iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON/
OBAG gewibhrleistet.




SATZUN G|

des Marktes Ortenburg
tiber die erleichterte Zulassigkeit
von Vorhaben im AuRenbereich

fiir den bebauten Bereich ,,Kaltenod
(AuBenbereichssatzung)

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI | S. 1359) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 7. August 2003 (GVBI S. 497, BayRS 2020-1-1-I) und Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Au-
gust 1997 (GVBI S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt geandert durch Gesetz vom 7.
August 2003 (GVBI S. 497, BayRS 2132-1-1)

erlasst der Markt Ortenburg folgende AuBenbereichssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus den
beigefugten Lageplanen M 1 : 2.000 und M 1 : 5.000, die Bestandteil dieser Satzung
sind.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des
§ 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass
sie

einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Bestimmungen uber die Zuldssigkeit

1. Bautyp
= Zulassige Vollgeschosse max. Il.

= Zulassige Wandhohe max. 6,50 m.
Die Wandhéhe bemisst sich vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut.

= Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie
des Hanges, so ist ein Hanghaus (UG + EG) zu errichten.
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= Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.

= Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur L&ngsseite des
Gebaudes.

2. Dachgaupen
Dachgaupen zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, je-

doch max. 2 Stiick pro Dachflache mit einer Einzelgréfie von max. 2 m? Ansichts-
flache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich dieser Aulenbereichssatzung ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Art. 6 ff. BayNatSchG) zu beriicksich-
tigen.
Mit den Eingabeplanen sind Unterlagen vorzulegen, die darstellen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen
werden (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen).

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den

" R. Hoenicka
1. Blrgermeister

(Siegel)

"

Bekanntmachungsvermerk:

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung Uber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben
im AuBenbereich (AuRenbereichssatzung) fir das Gebiet ,Kaltendd* wurde am 26.11.2004
durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung wurde ab
diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebéude Unteriglbach, Zimmer Nr. 5 (Geschiftslei-
tung/Bauamt), wahrend der allgemeinen Dienststunden, zur &ffentlichen Einsichtnahme aus-
gelegt.

Die Bekanntmachung wurde am 26.11.2004 angeheftet und wird am 16.12.2004 wieder ab-
genommen.

Ortenburg, den 26.11.2004

MARKT ORTENBURG
B

RlHoenickh -
‘1.E[§Urger ister

(Siegel) -




GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
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ORT: KALTENOD

MARKT ORTENBURG M1:2.000




GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

ORT: KALTENOD

M 1:5.000

MARKT ORTENBURG




ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
() [ e ] (maBgeblich ist die Innenkante der Linie)



