MARKT ORTENBURG

— Bauamt -

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

SATZUNG

Uber die erleichterte Zulissigkeit
von Vorhaben im AuBenbereich

fur den bebauten Bereich »Hinding*
(AuBenbereichssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 11.09.2003 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 09.09.2003 wurde mit der Begriin-
dung gemal § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. mit § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.03.2004 bis 13.04.2004 &ffentlich ausgelegt.

c) Den bertihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemal § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. mit § 13 Nr. 3
BauGB in der Zeit vom 11.03.2004 bis 13.04.2004 Gelegenheit gegeben zum Entwurf der AuRen-
bereichssatzung in der Fassung vom 09.09.2003 Stellung zu nehmen. L

d) Der Marktrat hat die Planungsfassung vom 09.09.2003 gemaf § 35 Abs. 6. V. mit § 10-Abs, 1"
BauGB in der Sitzung vom 22.04.2004 als Satzung beschlossen., ~ '

Ortenburg, den 23.04.2004

)

e) Das Landratsamt Passau hat die Aufenbereichssatzung mit Bescheid vom 7 & 1 4
Az. 62-05ABS gemzld § 35 Abs. 6 Satz 6 BauGB genehmigt. s /

Ortenburg, den 1 5. JULI 2004 Ol G W“Z C{ (SiegeJ) 2
R. Hoenicka, 1. Blrgermeister NG Y 5

f) INKRAFTTRETEN:

Die Erteilung der Genehmigung der AuBenbereichssatzung wurde am | . JUI 1 2004
gemall § 35 Abs. 6 Satz 6 2. Halbsatz i. V. mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich (Aushang an @
gemeindlichen Bekanntmachungstafeln) bekannt gemacht. e

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Ortenburg, den 16.JULI 2000 L ACE /< [siogel)
. Hoenicka, 1. {7 s

Planungstrager Markt Ortenburg
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand 09.09.2003, redaktionell erganzt 23.04.2004.




. Allgemeines
Der Marktrat Ortenburg hat in der Sitzung vom 11.09.2003 beschlossen, fiir den bebauten
Bereich ,,Hinding", eine Aullenbereichssatzung gemif § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.
Der Geltungsbereich ist in den bei gefligten Lagepldnen dargestellt und umfasst die
Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflichen F1. Nr. 1478 Tfl., 1498 Tfl., 1498/ 1, 1498/2,
1506/3, 1507, 1509 Tfl., 1509/1 (Anwesen Hinding Hs. Nr, 1,1a,2,2a,2b), sowie die
durch das Gebiet fiihrenden 6ffentlichen Verkehrsflichen.

Die Vereinbarkeit dieser Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist si-
chergestellt, da der Bereich nicht liberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist und eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist,

BEGRUNDUNG 7
|

Zielsetzung ist, dass kiinftigen, zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die unter § 2 ge-
nannten Belange nicht entgegengehalten werden konnen; weitere ffentliche Belange (ins-
besondere im Sinn des § 35 Abs. 3 BauGB) bleiben hiervon unberiihrt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a)
b)
¢)

d)

Das Gebiet wird durch 6ffentliche StraBen erschlossen.

Eine ausreichende Wasserversorgung ist iiber private Hausbrunnen sichergestellt.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das 6ffentliche Kanalnetz, Anfallendes
Niederschlagswasser ist dezentral abzuleiten bzw. zu versickern.

Die Strom- und Energieversorgung wird iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON/
OBAG gewihrleistet.




SATZUNG
des Marktes Ortenburg

tiiber die erleichterte Zulassigkeit
von Vorhaben im AuRenbereich

fiir den bebauten Bereich ,Hinding*
(AuBenbereichssatzung)

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI | S. 2850) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 7. August 2003 (GVBI S. 497) (FN BayRS 2020-1-1-1)

erlasst der Markt Ortenburg folgende AuBenbereichssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus den
beigefugten Lageplanen M 1 : 2.000 und M 1 : 5.000, die Bestandteil dieser Satzung
sind.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des
§ 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass
sie

einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit

1. Bautyp
= Zuléssige Vollgeschosse max. Il.

= Zulassige Wandhohe max. 6,50 m.
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut.

= Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie
des Hanges, so ist ein Hanghaus (UG + EG) zu errichten.

= Das Verhéltnis von Lénge zu Breite des Gebéudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.



= Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes.

2. Dachgaupen
Dachgaupen zulédssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, je-

doch max. 2 Stiick pro Dachflache mit einer EinzelgréRe von max. 2 m? Ansichts-
flache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich dieser AulRenbereichssatzung ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Art. 6 ff. BayNatSchG) zu berticksich-
tigen.
Mit den Eingabeplanen sind Unterlagen vorzulegen, die darstellen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen
werden (Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen).

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den ! 5. J'=f | 2”@

L ee
1. BUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk]

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung tber die erleichterte Zuléssigkeit von Vorhaben

im  AuBenbereich (AuBenbereichssatzung) fir das Gebiet ,Hinding® wurde am 1% 17 04
durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung wurde ab

diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebédude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1 (Bauamt), wahrend

der aligemeinen Dienststunden, zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegt. _

Die Bekanntmachung wurde am | ¢ o7 angeheftet und wird am' ©. 7. Wieder
abgenommen. ‘

Ortenburg, den 1 6. JUL| 2004

MARKT ORTENBURG _,,-/’ SN

/ / = L (S,GQB,)"-;

1 Burgermelster
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GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

ORT: HINDING

MARKT ORTENBURG

M1 :2.000




GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

ORT: HINDING

MARKT ORTENBURG M1 :5.000




ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches der Satzung
ERE Y Y (maBgeblich ist die Innenkante der Linie)



