Markt Ortenburg

Landkreis Passau

AUSSENBEREICHSSATZUNG
DES MARKTES ORTENBURG
FUR DEN BEREICH
»HIFERING*

ENDFASSUNG VOM 15.12.2014
- MIT REDAKTIONELLEN ERGANZUNGEN VOM 24.03 2015 -

— Verfahren —

Der Bau- und Verkehrsausschuss hat in der Sitzung vom 20.01.2015 die Aufstellung der Aulen-
bereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.01.2015 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 15.12.2014 wurde mit der Begrlin-
dung gemal § 35 Abs. 6 in Verbindung mit §§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.02.2015 bis 02.03.2015 6ffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der éffent-
lichen Auslegung erfolgte am 26.01.2015.

Zu dem Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 15.12.2014 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem&R § 35 Abs. 6 in Verbindung mit §§ 13 Abs. 2
Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2015 bis 02.03.2015 beteiligt.

Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom 24.03.2015
die AuBenbereichssatzung in der Endfassung vom 15.12.2014 (mit redaktionellen Ergénzungen
vom 24.03.2015) als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Ortenburg, den 25.0 201

/

Stefan Lang, Ear Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu der AuBenbereichssatzung wurde am 13.04.2015 gemaR § 35 Abs. 6
in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die AufRenbereichssatzung ist

damit in Kraft getreten.

Ortenburg, den 13.04.

Stefan Lang, ErstefBdsdermeister



AUSSENBEREICHSSATZUNG
des Marktes Ortenburg
fiir den Bereich ,,Hifering“

Vom 25. Marz 2015

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst der Markt Ortenburg folgende Sat-
zung:

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus den beigefiigten La-
geplanen im MafRstab 1 : 1.500 und 1 : 5.000, die Bestandteil dieser Satzung sind.

§2  Rechtswirkungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB,

die Wohnzwecken — sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben — dienen, nicht entgegenge-

halten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3  Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

MalR der baulichen Nutzung:

= Zulassige Voligeschosse max. Il.

= Zulassige Wandhohe max. 6,50 m. -
Die Wandhohe ist das MaR von der natiirlichen Gelandeoberfldche (Urgelande) als unterer Be-
zugspunkt, bis zum Schnittpunkt der-AuBenwand mit der Dachhaut.

= Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so ist
zwingend ein Hanghaus (UG + EG) zu errichten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
= Das Verhéltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht unterschreiten.
= Dachformen: Satteldach (Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes).
= Dachgaupen: Zulassig ab einer Dachneigung von mindestens 30 Grad des Hauptdaches, je-
doch max. 2 Stiick pro Dachflache mit einer EinzelgréRe von max. 2 m? Ansichtsflache. Abstand
der Dachgaupen vom Ortgang: mindestens 2 m.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Geltungsbereich der Satzung ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§§ 13 ff. BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Mit den Eingabeplénen sind Unterlagen einzureichen, die darstellen, dass vermeidbare Beeintrach-
tigungen vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ausgeglichen (Ausgleichsmainahmen) oder ersetzt (Ersatzma@nah-
men) werden.

Baumafnahmen im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches kénnen zudem Belange des Arten-
schutzrechts beriihren. Auf Ebene der Bauantragstellung sind deshalb die gesetzlichen Rahmen-
bedingungen (§§ 44 ff. BNatSchG) abzuarbeiten und entsprechende Unterlagen bei der Genehmi-
gungsbehdrde einzureichen.

Bodenversiegelung

Die Ausdehnung befestigter Flachen (Zufahrten, Stellplatze) hat sich auf das unbedingt notwendige
MaR zu beschranken. Die Befestigung von Zufahrten und Pkw-Stellplatzen ist zwingend wasser-
durchléssig, d. h. mit wassergebundener Decke oder Schotterrasen, alternativ mit versickerungsfa-
higen oder grofifugigen Pflasterbelagen, auszufiihren.

Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser wird auf die technischen Méglichkeiten
hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch Wasser sparende Tech-
nologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir WC-Spiilkasten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (Regenwasser-
sammelbehalter) erreicht.

Oberfléchenwasser (Niederschlagswasser)

Die Bauherm bzw. Grundstiickseigentimer haben die ordnungsgeméfe und schadlose Ableitung
des auf ihren Flachen anfallenden Niederschlags- und Oberflachenwassers sicher zu stellen. Die
geplante Niederschlagswasserentsorgung ist im Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

Um den Anfall von Oberflachenwasser generell aber gering zu halten, die Verdunstung zu férdern
und den Grundwasserhaushalt zu starken, sind folgende Malinahmen vorzusehen:

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Grundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Weiter wird empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offene Rinnen, Mulden und Graben.

Energieversorgung, Strom, Telekommunikation

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs ist das Netzcen-

ter der Bayernwerk AG in Vilshofen zu verstandigen.

Insbesondere wird auf Folgendes hingewiesen:

- Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links zur
Trassenachse.

- Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeiten eingeschrankt werden

- Tief wurzelnde Béume oder Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden; bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen
durchzufiihren.
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8. Abfallentsorgung
Die Entsorgung des Miills erfolgt (iber den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald im 3-
Tonnen-Holsystem (Restmiill, Papier, Bioabfélle). Die Millbehélter sind an der Gemeindestralie
Flurnummer 406 Gemarkung Iglbach bereit zu stellen. Die Ausweisung und optimale Gestaltung
von Stellplatzen fir die Abfallbehalter ist vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des
Standorts fur gegebenenfalls notwendige Millnormgrof3behalter von 1.100 Liter Fillraum sind zu
beriicksichtigen.

9. StraRen und Zufahrten
Der bebaute Bereich im Auflenbereich Hifering" wird Uber die Gemeindestralle Flurnummer 406
Gemarkung lglbach erschlossen.

10. Vorbeugender Brandschutz
Fiur Zwecke der Loschwasserversorgung besteht die Entnahmeméglichkeit aus dem offentlichen
Wasserleitungsnetz sowie erganzend aus dem nordéstlich des Geltungsbereiches verlaufenden
Gewasser (Flurnummer 259 Gemarkung Iglbach).

§4  Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den 25.03.2015 M

Stelfar'talrg

Erster Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss der Aullenbereichssatzung fir den Bereich ,Hifering” wurde am 13.04.2015
durch Anschlag an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht. Die Sat-
zung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Verwaltungsgebaude | in Unteriglbach,
Obergeschoss, Zimmer Nr. 6 (Geschéftsleitung) zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bekanntmachung wurde am 13.04.2015 angeheftet und wird am 13.05.2015 wieder abgenommen.

Markt Ortenpurg

l/
7
{ //.f

Ortenburg, den 13.04.2015

Stefhﬁ“faﬁ‘g

Erster Burgermeister
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1.

Begriindung

Allgemeines

Der Bau- und Verkehrsausschuss hat in der Sitzung vom 20.01.2015 die Aufstellung einer AuBen-

bereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich ,Hifering" beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in den beigeflgten Lageplanen dargestellt,

Die Vereinbarkeit dieser Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gegeben,

da der Bereich nicht (iberwiegend landwirtschaftlich gepragt und eine Wohnbebauung von einigem

Gewicht vorhanden ist. Die Satzung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben die einer

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die

Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen zudem keine An-

haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiiter.

Zielsetzung ist es, dass kiinftigen, Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten

werden kann, dass sie

= einer Darstellung im Fléchennutzungsplan tber Flachen fiir Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen

oder

= die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Weitere éffentliche Belange, insbesondere die in § 35 Abs. 3 BauGB genannten, bleiben von dieser

Satzung unberiihrt,

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a) StraBenméBige Erschliefung

Die straenmaRige ErschlieRung des Geltungsbereiches wird durch die bestehende ffentliche
Verkehrsflache Flurnummer 406 Gemarkung Iglbach (Gemeindestrale) sichergestellt.

b) Wasserversorgung

Die ausreichende Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an
das zentrale Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Unteriglbach gewéhrleistet.
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser wird auf die technischen Maglich-
keiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch Wasser spa-
rende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir WC-Spiilkasten) sowie durch
Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwe-
cken (Regenwassersammelbehélter) erreicht.

¢) Abwasserentsorgung
Die ordnungsgemaBe Schmutzwasserbeseitiqung erfolgt (iber die zentrale Abwasseranlage
der Gemeinde. Anfallendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise dezentral abzuleiten bzw.
zu versickern (§ 3 Nr. 6).

d) Energieversorgung, Strom, Telekommunikation
Die Strom- und Energieversorgung ist iiber das vorhandene Ortsnetz der Bayernwerk AG si-
chergestellt (§ 3 Nr. 7). Die Telekommunikation erfolgt lber das vorhandene Netz der Deut-
schen Telekom.
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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AUSSENBEREICHSSATZUNG ,,HIFERING*

M1 :1.500




AUSSENBEREICHSSATZUNG ..HIFERING*

M1 :5.000




ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
e e e (maBgeblich ist die Innenkante der Linie)
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