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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 26.05.1999 gemal § 10 Abs. 3 Satz 5/ ,,f)rtsubllch
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R.Hoenicka
1. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,UNTERIGLBACH - ERLENGRUND”

Far die Grundsticke FI.Nr. 408, 409/1 und 409/2 besteht seit 1994 der rechtskraftige
Bebauungsplan , Kraftfahrzeug- und Handwerksmuseum Unteriglbach”.

Aus verschiedenen, insbesondere persénlichen und wirtschaftlichen Griinden, 133t sich dieses
Projekt jedoch nicht verwirklichen.

Der Marktgemeinderat hat deshalb entschieden, in diesem Bereich ein Mischgebiet auszuweisen,
nachdem auch Bedarf hierflr besteht; gleichzeitig wird der bisherige Bebauungsplan
~Kraftfahrzeug- und Handwerksmuseum Unteriglbach” aufgehoben.

Zur Sicherung der beabsichtigten Renaturierung des Iglbaches ist im Zusammenhang mit dieser
Bauleitplanung vorgesehen, entiang des Baches einen 10 m breiten Streifen zur Verfligung zu
stellen. AuBlerdem soll der Bereich vom Iglbach bis zur gekennzeichneten Grenze, nach
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Passau, von jeglicher Bebauung und Aufschiittung
freigehalten werden.

Die Gemeinde wird von der Aussetzung der Eingriffsregelung BauGB § 19 Gebrauch machen,
sofern die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gewahrt bleiban.

Die ErschlieBung ist gesichert durch die vorbeifiihrende GemeindestraRe, sowie vorhandene
Kanalisation und Wasserleitung.

Oﬁnburg;@] 12.1998
v /,,;;xz//m ol

R.Hoenicka
1.Blrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (89 ABS.1 NR.2 BAUGB, §§22 und 23 BAUNVO)

O Offene Bauweise

B Firstrichtung

A nur Einzelhduser zuldssig

e e+ e e . BAUGTENZE Die Uberbaubaren Flachen werden zur 6ffentlichen Verkehrsfiache hin durch

Baugrenzen festgelegt, zu den (ibrigen Grundstiicksgrenzen (seitlich und riick-
wartig) durch die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN Ein Zusammenbau von Hauptgebduden an den Grundstiicksgrenzen
ist nicht zulassig.

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (39 Abs.7 BAUGB)

Flache nur mit nicht stérendem Gewerbe
bebaubar

von Bebauung und Aufschittung freizuhaltende
Flache

Renaturierungsfiache des Iglbaches

Bestehende Grundstiicksgrenze

g e Geplante Grundstiicksgrenze
.
'é% g Sichtdreieck
=S
Planung: Martin  + Bettina Denz

Architekten, Dipl.-Ing.(FHI
Rennweg 8, 94034 Passau
Tel 0B51/57777 Fax 59621

Passau, 01.12.1998



MARKT ORTENBURG - BEBAUUNGSPLAN ,UNTERIGLBACH - ERLENGRUND"
ENTWURF 9822

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI)
in Parzelle 2 ist ein nicht stérendes Gewerbe zu errichten

Mal3 der baulichen Nutzung Max. zuldssige bebaubare Grundstiicksflache 40%
flr Hauptgebdude = Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Unterkellerungen sind nicht zulassig.

Die Aufschittung des Gelandes auf eine Kote von

347,90 m GNN ist It. vorliegendem hydrotechnischen Nachweis
vom 24.11.1993 (Biro Schénbuchner, Vilshofen) erforderlich.
Es wird empfohlen OKF EG auf mindestens 348,50 m (NN
festzulegen.

Max. zulassige Wandhohe von Wohngeb&uden bei
a) Erdgeschol}
-E - 4,50 m
b) Erdgeschofl und ausgebautem Dachgeschol
-E+DG- 4,50m
c) Erdgeschof und ObergeschoR
-E+1 - 6,20 m

Zahl der Wohneinheiten Pro selbstandiges Gebaude (Finzelhaus)
sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Dachform Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach, wobei ein
Krippelwalm erst ab 35° Dachneigung méglich ist und
max. 1/3 der Giebelflache umfasssen darf.

Dachneigung 24° bis 38°. Sofern das letzte GeschoR keine Decke hat,
der Dachraum also offen ist, ist auch eine Dachneigung ab
15° maoglich.

Firstrichtung Der Dachfirst des Hauptgeb&udes hat entweder parallel

oder senkrecht zur StraBe zu erfolgen und parallel zur
Langsrichtung des Gebaudes.

Dachdeckung Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun oder
anthrazit.
Dachgaupen Dachgaupen sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig

und zwar max. 2 Stick je Dachseite.
Max. Ansichtsfladche pro Dachgaupe: 1,5 m?
Abstand untereinander und vom Ortgang: mind. 2,0 m




Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind hinsichtlich ihrer
Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen. Sie sind beim
gegenseitigen Grenzanbau profil- und héhengleich
auszufdhren.

Max. Wandhohe von Garagen und Nebengebauden an der
Grundsticksgrenze 3,00 m bergseits.

Der Vorplatz der Garagen mufl mindestens 5 m ab
Grundstlicksgrenze betragen und darf nicht eingezaunt
werden, sofern die Ausfahrt der Garagen unmittelbar zur
StraRe erfolgt.

Wandhohe

Als Wandhohe gilt das MaB von der natirlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Zaune

Die Einfriedungen durfen an der StralRenfront nicht héher
als 1,20 m und an den Sichtdreiecken nicht héher als
0,80 m (ber StraRenoberkante sein.



