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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ortenburg

erlaBt gemdB § 2 Abs. 1 und 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauCB) in der Fassung vom 08.12.1986, Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBl. S. 903) Art. 91 der Bay.
Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 01.07.1984 in der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) i.d.F.

vom 15.09.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

SATZUNG

§1
Der Bebauungsplan "Unteriglbach-Unterfeld" in der Fassung
vom i o 94 ist beschlossen.

§ 2

Der Bebauungsplan mit seinen Festetzungen ist gemiB § 12
Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Bearbeitungsvermerk:

Die Ausfertigung erfolgte auf BeschluB des Gemeinderates des

Marktes Ortenburg vom &0 9% . .
durch
‘.\ﬁlﬂ'ﬁ\/gﬁd
v
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Am Reutacker 4 = g =
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94474 Vilshofen y \\./ <’$ 3
Tel. 08549/ 770 @ L\‘)
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Fax. 08549/8714 % 3
Alkofen, den 3 A ?ff; 1994 X D Wi~

reanarr:  ENDAUSFERTIGUNG ~ 2QSEF BIEWALD

DIPL.-ING. (FH) ARCHITEKT

Anderungsvermerke:

gedndert am AnlaB

21.02.1994 Abstimmung der Bebauungs-
plan-Festsetzungen und des
Planinhalts auf die Baurechts-
novelle zur BayBO vom

Juni 1994

ERGANZT §3(2) BAUGB




BEBAUUNGSPLAN: MARKT ORTENBURG "UNTERIGLBACH-UNTERFELD"

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

0.,1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVQ)
Das Bauland wird im ridumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Unteriglbach-Unterfeld" d. Marktes
Ortenburg als
Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 Abs. 1 - 3 BauNVQC )
festgesetzt.

0.1.1 Im gesamten Baugebiet sind im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes in offener Bauweise nur freistehende
Einzelhduser und Doppelhiuser zuldssig mit max.

2 Wohneinheiten (WE) je Grundsttuck; fur Eigenbedarf
ist bei nachtrdglichem Ausbau 1 zusitzl.WE im DG
zuldssig,

0.1.2 Zur Versorgung des Gebiets dienende Lidden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht wesentlich
stérende Handwerksbetriebe kénnen zugelassen werden.
0:1.3 Nebengebidude sind nur in den iberbaubaren Grundstiicks

flachen zulissig.

0.2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 16 + 17 BauNVQ )

0.2.1 Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen an-
gegebenen Hochstwerte

Baugebiet ( WA ) Zahl der VollgeschoBe ( II )

Grundflachenzahl ( GRZ ) GeschoBflichenzahl ( GFZ )

Bauweise ( o ) Dachform ( SD )

&Einzel/Doppelhauser 2 WE Beschridnkung d.Wohneinheiten

02 .2 Cestaltung der baulichen Anlage
Allgemeines
Die Hiuser sind individuell zu gestalten. Aus diesem
Grunde ist es nicht zuldssig, daB im Falle von Typen-
hausplanungen mehr als 2 nebeneinanderstehende Gebiude
gleich geplant werden.

Liegende Dachfenster (EinzelgroeBe max 1,5 m?) sind auf
ein Minimum von héchstens 2 Stck. je Hausldnge zu be-
schrdnken. Unmittelbar nebeneinander angeordnete Dach-
gauben und Dachliegefenster sind nicht zuldssig.



Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen,

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Einklang
mit Art., 12 BayBO nicht verunstaltend wirken.

Unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und
wegen der Anpasung an das vorhandene StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild wird dartberhinaus folgendes fest-
gesetzt:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.B. iiber Garagen oder
angebaute Nebengebiude nicht zuldssig.

Seitliche Anbauten sind durch abgesetzte Dachflichen

in derselben Dachneigung nur an einer Lingsseite bis zu
2/3 der Hauslidnge zuldssig.

Dachkehlen sind zu vermeiden

Proportion von Hausldnge zur Hausbreite beim freisteh.
Einzelhaus wird im Verhiltnis von. L5 i 1.0
empfohlen. Eine Unterschreitung

von 1 : 1 ist jedoch nicht zuldssig

Fassadengliederung und Material

Die Gebidude sind in verputztem Mauerwerk auszufithren
oder in Holzbauweise oder mit uberlugter Holzschalung.
Fur die verputzten Wandflichen sind nur ruhige Struck-
turen und gebrochene Farbténe zuldssig, die Holzteile
sollen méglichst naturbelassen bzw, mit hellen Lasuren
behandelt werden. '

Andere Verkleidungsmaterialien als Holz sollten vermie-
den werden.

Kamine scllen in Firstnihe aus dem Dach stoBen, iber-
breite Kamine an der AuBenwand und verunstaltende Kami-
ne an der AuBenwand und verunstaltende Kaminabdeckungen
sind nicht zugelassen.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehal-
ter sind auf vor Einsicht geschiitzten Fliachen des
Grundstiickes oder als Wandeinbaubehilter auszufithren.
Der Nachweis ist bei der Bauvorlage zu erbringen,

Sonnenkollektoren sind der Dachfldche anzupassen und
soweit moglich zu integrieren.

Antennen auffillig tber Dach angebracht sollen vermie-
den werden. Gemeischaftsantennen bzw. KabelanschluBg
sind wiinschenswert.

Ebenso sind Satelitenschiisseln nur auf den straBen-
abgewandten Hausseiten zuldssig.
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Mindestgrdfle der Baugrundsticke

0.

2

4

bei Einzelhausgrundstiucken 500m?2
bei Doppelhausgrundstlcken 350m?

Bei Doppelhdusern ist eine Grunsticksteilung
zuldssig, sofern die Mindest-GrundsticksgrofBen

gegeben sind.

Zahl der VollgeschofBe

0.2.4.1 Zahl der VollgeschofBe: II VG

i

nachfolgende Gebdudetypen sind bei 1II VollgeschofBen
anzuwenden als Hochstgrenze

a) bei schwach geneigtem (= Geldndeneigung weniger
als 1,50 m auf Hausbreite) oder ebenem GCeldnde
- ErdgeschoB und 1 ObergeschofB
(DachgeschoB darf kein VG sein)

- Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschof
(DachgeschoB darf ein VG sein)

- nur Erdgeschof
(DachgeschoB darf ein VG sein)

b) bei starker geneigtem Geldnde (Gefdlle mehr als
1,50 m auf Hausbreite)

- ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang
(DachgeschofB darf kein VG sein)

[ s e

- bei versetzten WohngeschoBen
(UntergeschoB und 1 ObergeschoB talseits)
(ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschofB bergseits

A

/

Die genaue Gelindeneigung ist vom Planfertiger in der
durch Gelandeschnitt festzustellen und die Hohenlage

(5) Wollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iiber der natlirlichen

oder festgelegten Gelindeoberfliche liegen und iiber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundfliche eine Hohe von mindestens 2,3 m haben. 2Als Vollge-

bt 2

Natur
der

StraBe, die EG-GeschoBebene und das Urgeldnde mafRBstdblich

im Schnitt bei der Bauvorlage darzustellen.

Zulissigkeit innerhalb der VollgeschofBe

0.2.5.1 Zulassigkeit bei 2 VollgeschoBen als Hochstgrenze

a) Gebidudetypen bei schwach geneigtem Hang
(Hangneigung weniger als 1,50 m auf Hausbreite)
1) ErdgeschoB und 1 Obergeschof
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
(DachgeschoB darf kein VollgeschoB sein)

Satteldach

Dachform:

Dachneigung: 25 ° - 38 °, ohne Decke Uber dem ersten

GeschoB ist auch’eine Dachneigung von
15° - 25° zuléassig.

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun

schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel minde-

stens 1,2 m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelindeoberflache.



{1,?,’2 (5) "Wollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig (iber der natiirlichen

oder festgelegten Geldndeoberfliche liegen und tiber mindestens zwei Drittel

ihrer Grundfliche eine Héhe von mindestens 2

schosse gelten Kellergeschosse

,3 m haben. 2Als Vollge-

, deren Deckenunterkante im Mittel minde-

stens 1,2 m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Geliindeoberfliche.

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max.
50 c¢m bis OK Pfette ab RohfuBboden
Wandhohe: ab nattirlicher oder von der Kreis-

verwaltungsbehérde festgesetzter Ge-
lindeoberfldche max. 6,00 m

Sockelhéhe: max. 0,30 m
Dachtberstdnde:max. 0,70 m an Traufe + Ortgang
Dachgauben: als stehende Giebelgauben nur

zuldssig bei Dachneigung ab 30°

vordere Ansichtsfliche max. 2,00 m?

Abstand vom Ortgang und untereinander

mind. 2,50 m

Abstand unter First mind. 1,00 m

Anordnung je Dachseite max. 2 Stck.
Zwerggiebel: sind nur zugelassen zur Betonung des

Hauseinganges oder Treppenhauses;

mit max. einer Breite von ca. 1/5 der

Hausldnge nur einmal einseitig je Hauslidnge,

wenn der Zwerggiebel etwa mittig im
Gebdude angeordnet ist. Die Dachneigung

muB mind. 5° steiler sein, als das Haupt-
dach; der First muB mind. 50 cm unter

OK Hauptdachfirst liegen; der Zwerggiebel
darf max. 1,20 m aus der Flucht der Haupt-
fassade hervortreten und darf damit die
Baugrenze iiberschreiten

2) ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
(DG kann ein VollgeschoB sein)

(auch nur EG moéglich)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30° - 40°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: zuldssig bis max. 1,00 m OK Pfette,ab RohfuB-
boden

bei Haustypen mit auBen holzverkleidetem
DachgeschoB ist auch eine Kniestockhéohe
von 1,50 m zulassig, wenn sich diese
durch seitliche Anbauten ergeben. Diese
sind von der Dachfldche abzusetzen, wvgl. 0.2.2
Dachgauben: " wie unter Punkt 1 beschrieben uber 30° DN
Wandhohe: ab nattirlicher oder von der Kreis-
verwaltungsbehérde festgesetzter
Gelédndeoberfliche max. 4,30 m.
Scckelhohe: max, 0,30 m
Zwerggiebel: unzulassig,‘ auBer wie unter Pkt. 1
beschrieben

3) ErdgeschoB und UntergeschoB8 am Hang
DG darf kein VollgeschoB sein, auBer bei
versetzten WohngeschoBen, vgl.Typskizze zu 0.2.4.1 b

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30 ° - 40 °
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Dachdeckung: ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: Nur konstruktiver Dachfuf mit max.
0,50 m bis OK Pfette ab RohfuB-
boden bis OK Pfette zulissig

talseits

Dachgauben: Zuldssig bei DN tuber 30 ° wie Pkt. 1)

Wandhoéhe: talseits max. 6,00 m
bergseits max. 4,50 m

Sockelhshe: max. 0,30 m

Zwerggiebel: unzulissig; auBer wie bei Pkt. 1
beschrieben

0.3 Garagen, Nebengebdude und offene Pkw-Stellplitze

0.3.1 Zuldssigkeiten
Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude auch in
der Dachform anzupassen. Werden Garagen an der Grenze
zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, daB eine ein-
heitliche Gestaltung zustandekommt. Grenzgaragen miissen
giebelseitig an der Grundstiicksgrenze errichtet werden,
Firstrichtung also parallel zur StraBe.
Baut der Nachbar ebenso an diese Grenze, hat der Zweit-
bauende dabei sich in Gestaltung, Dachform und Dach-
neigung an den Erstbauenden zu halten.

Wandhohe i.M. nicht Uber 3,00 m ab nattrlicher oder von
der Kreisverwaltungsbeho¢rde festgesetzter Gelidndeober-
flache. Bei Grenzgaragen mit Satteldach ist die evtl.
Grenziiberbauung (Dachiiberstand) durch Dienstbarkeit

zu sichern.

Im Einzelfall missen sie dem Art., 7 (4/5) BayBO ent-
sprechen.

Abweichend von Art. 7 Abs. 5 ist bei Grenzgaragen am Hang

die Nutzfldche des UG nicht in die Gesamtnutzfliche

von 50 m? mit einzubeziehen. Analog gilt dies auch fir
Grenzgaragen am Hang mit dariiber angeordnetem Dachraum.
Dachform Satteldach, Dachneigung 25° - 38°,

Hohe Sockelausbildung ist zu vermeiden, Abfahrts-
rampen zu Garagen in KellergeschoBen sind nicht zu-
ldssig, auBer bei Hangbauweise,

AuBerhalb der iuberbaubaren Grundstiicksfldachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

AuBerhalb der ausgewiesenen Baufldchen sind ebenso
keine Garagen und Stellplidtze zulissig.

Die Grundfldchen von Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten
werden dafir abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO nicht auf
die Grundfldachen und Grundflidchenzahl angerechnet.

0.3.2 Stellplatzbedarf
Zur Berechnung des Stellplatzbedarfes wird eine Richt-
zahl von 2,00 Stellplatz je Wohneinheit festgesetzt.
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Zufahrten, Wege und Plitze

0.

]

Die verkehrsberuhigten WohnstraBen sind von den sonst.
StraBenverkehrsflachen durch einen anderen Belag
abzugrenzen,

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. der Breite
der Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt soll mind.
5,00 m tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt
werden kann und darf zur StraBe hin nicht eingeziunt
werden;

Nebeneinander liegende Zufahrten sind aufeinander
abgestimmt zu gestalten und gegebenenfalls mit
Pflanzinseln zu gliedern

Bei ldngeren Garagenzufahrten wird zur besseren
gestalterischen Einfligung in den Gartenbereich die
Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren empfohlen,
die Restfldche soll begrint werden.

Die Befestigung der Garagenzufahrten ist méglichst
wasserdurchldssig mit Pflasterbeldgen aus Granit,
Betonverbund-, Rasengittersteinen,

Klinker oder als wassergebundene Decke auszufitthren.
auch Fahrbahn asphaltiert mit Splittstreu méglich

Die Gehwegfldchen sind wasserdurchlissig und klein-
teilig zu befestigen. Empfohlen wird hier Schotter-
rasen oder Pflasterung mit Rasenfuge oder Mineral-
beton und soll in private Grunflidchen einbezogen wer-
den.

Bdume sind in befestigten Flidchen mit Baumscheiben und
Schutzgitter oder Hochbeeten zu schiitzen.

Die Hausvorgirten sollen - auch wo nicht ausdriicklich
gefordert, offen gehalten werden, nicht als bloBe Ab-
folge von Hausvorpldtzen und kein "Fleckerlteppich"”
unterschiedlichst gestalteter Einzelfldchen

Die Klarheit des Erscheinunsbildes der WohnstraBe muB
gewahrt bleiben, J

Einfriedungen

20

1

Zaunart: Holzzaun mit senkrechten Latten

und Hoéhe: ohne Sockel, mind. 1,20 m hoch, Zaun-
felder vor den Pfosten durchlaufend
als Abgrenzung zum StraBenraum
(auBer bei offenen Vorgirten)




An seitlichen und riuckwirtigen Grund-
sticksgrenzen ist auch Maschendrahtzaun
aber nur mit Heckenhinterpflanzung
zuldssig.

Zaunhthe max. 1,50 m

Bei Grundsticken, die im Bereich von
Einmindungen der StraBen angrenzen, dur-
fen nur Ziune bis max., 1,00 m {iber
StraBenoberkante errichtet werden.

Eine Heckenhinterpflanzung hoéher als
Zaun ist in diesem Bereich nicht zu-
lissig.

0.5.2 Ausfihrung: senkr. Holzlatten oder Hanichelzaun na-
turbelassen oder mit hellem Lasuran-
strich ohne deckenden Farbzusatz od.
waagr. Bretterzaun, Zaunpfosten ca.

10 cm niederer als Zaunoberkante, Zaun-
feld vor Pfosten durchlaufend.

Pfeiler aus Mauerwerk, Sichtbeton oder
Granitstein sind nur beim Eingang zu-
léssig max. 1,00 m breit und 0,40 m
tief, nicht héher als Zaun, mit Ziegel-
oder Blechabdeckung.,

Unzulassig sind alle Arten wvon unver-
putzten Betonfertigteil-Formsteinen.

Die Pfeilerbreite darf bei der Unter-
bringung von Miillbehédltern soweit erfor-
derlich iiberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion
anzupassen.

0.6 Criunfldchen

0.6.1 Offentliche Grunflichen am Angerbereich

Die Grunflachen sollen allgemein zuginglich als Wiese
angelegt werden. Fur die Bepflanzung sind heimische und
bodenstandige Biume und Gehélze zu verwenden.

Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0.6.4

0.6.2 Private Grunfldchen und Vorgirten
sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu halten,
Es sind nur heimische Gehdlze lt. Pflanzliste zuge-
lassen. Auch wildwachsende Arten sind wiinschenswert
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Nadelbdume wie Fichte und Tanne sind auf den
der StraBe abgewandten Grundstiicksbereich zu beschrin-
ken.

Die privaten Vorgdrten an WohnstraBen und FuBginger-
wegen, die nicht eingezdunt werden durfen, sind ein-

heitlich als Rasenfldche gemischt mit Pflasterflichen

und Pflanzungen zu gestalten; als Hausb&ume sind mog-
lichst auch Obstbidume zu verwenden.

Als Ortsrandeingriinung soll eine Naturhecke ausgefihrt
werden, besdumt mit einer Obstbaumreihe.

Planzgebot:

Je Hausbreite ist mind. 1 Baum als Hochstamm zu pflan-
- zen, Der Nachweis ist bei der Bauvorlage durch entspr.
qualifizierten Freifldchengestaltungsplan zu erbringen.

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstindige Biume und Gehtlze empfoh-
len:

Baume:

RoBkastanie: aesculus hippocastanicum
Rotbuche: fagus sylvatica
Stieleiche: quercus robur
Spitzahorn: acer platanoides
Winterlinde: tilia cordata
Sommerlinde: " tilia platyphyllos
Zitterpappel: populus tremula
Ulme: ulmus carpinifolia
Birke: betula verucosa
Kiefer: pinus silvestris
Fichte: picea excelsa
Larche: larix decidua
Obstbdume

Weiter wird empfohlen, einen Baum je 100
Grundstiicksfldache zu pflanzen.

Geholze:

Hasel coryllus avellana
Liguster ligustrum wvulgare
Heckenkirsche lonicera xylosteum

Kornelkirsche

Vogelbeere

cornus sanguinea
sorbus aucuparia

Feldahorn acer campestre
Traubenkirsche prunus padus
Schneeball viburnum opulum
Pfaffenhiitchen euonymus europaeus

mz
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Nicht zuldssig sind folgende Biume und Geholze:

Lebensbaum thuja (Alle Arten)
Scheinzypresse chamaecyparis (Alle Arten)
Blaufichte picea pungens glauca
Trauerweide salix alba tristis
Trauerbirke betula verucosa tristis
Blutbuche fagus sylvatica atropunica

entlang der StraBen nach Lohfeld sollen

méglichst Obstbdume als Hochstamm gepflanzt werden,
Die Stellplidtze sind untereinander durch Grinstreifen
und Bepflanzung abzuschirmen und zu unterteilen.

II. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV90 vom 18, 12,1990 (BGBl. Teil I Nr. 3 wvom
22.01.1991).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr., 1 BauGB u.
§§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.3 WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs.1-3 BauNVO)

1.5 Z WE = Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB u,
§§ 16 und 17, 19 und 20 BauNVOQ)
(Die Grundfldchen von Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten
bleiben auBer Ansatz, wvgl. Abs., 0.3.1

Zuldssig: 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
ErdgeschoB und 1 ObergeschoB

GRZ = 0,2 GFZ = 0,6

Zuldassig: 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
ErdgeschoB und ausgeb. DachgeschoB
(DachgeschoB darf auch VollgeschoB sein)
GRZ = 0,2 GFZ = 0,6

Zuldssig: 1 VollgeschoB = ErdgeschoB

GRZ = 0,2 GFZ = 0,5



Znlissig: 2 VoligaschoBe als Héchsigrenze

ErdgeschoB und UntergeschoB am
GRZ = (;2 GFZ = 0,7

2.1 CeschoBiliachenzahnl: 0.6 oder GFZ 0,6 als

225 Crundfldchenzahl: 0,2 oder CGRZ 0,2 als H

2.ud Zahl der VolligeschoBe: II als HéchsimaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs., 1 Nr. 2 BauGB., §§ 22 und 23 BauNvo)

3 ol O cifene Bauweise
3.1.4 ED nur Einzelhiuser + Doppelhiusar zuldssig
3.3 e W Baulinie (rot)
3.4 S PR Baugrenze (blau)
3.6.2 A Die Firstrichtung kann frei gewsdhlt
i werden und zwar:
1} = a . <
¥ | pParallel zur straBenseitigen Baugrenze
| i 3 P % e :
| ocder senkrecht dazu; grundsitzlich je-
\j, doch ist der First parallel zur l&ngeran
Hausseite zu legen
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauCB)
6.1 - StraBenverkenrsiliche
Die ErschlieBungsstrafBsn sollen ver-
kehrsberuhigt gestalter warden (z.R.
Materialwachssel; keine Hochborde
Blude Wohnweg und Wirischafiswegs
SF'
6.1.2 s foo I StrafBenbreite, Cehwegbreite ( m )
i
6.2 P —— StraBenbegrenzungslinie (grin)



7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwdisser und festen Abfallstoffen, sowie
fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. &

Umformerstation

©

8. Hauptversergungs- und Hauptabwasserleitungen { §
13 und Abs. 6 BauCB)

§ 9 Abs,1
8.1

_<>___<>_A

Abwasserleitung unterirdisch

—o—o°+

El. Freileitung oberirdisch
6 Oberflurhydrant
9. Griunfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr., 16 und Abs. & BauGR )
¢ffentliche

Griunflichen

private Grunfldchen / offene Vorgiarten

die zur StraBe hin nicht abgeziunt wer-

den durfen / Lage der Einziunung
ﬁ A Kinderspielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ( § 9
Abs. 1 Nr., 20, 25 und Abs. 6 BauGCB )

13,2

Anpflanzen von B&umen und Striuchern, sowis
Bindungen ftr Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung wvon Bdumen und Striuchern
13.2.1

@
e

Zu pflanzende standortgeracht
Baume und

=}

Straucher



<TE w

15, Sonstige Planzeichen:

15.2 500 Mindesttiefe 5,00 m
+=—

15.3 Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplétze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB ) = Zwingende Festsetzung

F=q Stellplatze, grunds&dtzlich durfen diese
ST zur StraBe hin nicht eingeziunt werden

‘ Garagen mit Einfahrt

Der Standort der sonst. Stellplidtze und
Garagen ist frei wihlbar innerhalb der
Baugrenzen

bl 0 e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
————— lastende Flachen ( § 9 Abs., 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB )

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L __J des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

15,14 -e—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

III: ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenz-
Stein

125 Flurstiicksnummern
!
N Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
UNTERFELD StraBenbezeichnung
CGrundsticksnummerierung (Parzellen-Nr.)

bestehende Nebengebiude

m bestehende Wohngebiude
Z
[T

Planunterlagen: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes
Vilshofen

Kartenstand: Oktober 1991
zur genaueren MaBentnahme 1t. Angaben des Vermessungs-
amtes nicht geeignet.



Hohenschichtlinien:

vergroBert aus der amtlichen bayerischen Hohenflur-
karte vom M 1:5000 auf den M 1:1000. Zwischenhdhen-
schichtlinien sind zeichnerisch interpoliert.

Zur Hohenentnahme fir ingenieurtechnische Zwecke

nur bedingt geeignet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf:

Die §§ 2, 8, 9, 10 und 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 ( BGBl, I S. 2253 )

Die Baunutzungsverordnung §§ 4, 12, 14 - 20, 21 a und 23 BauNVQO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990 ( BGBl., 1990 Teil I
Nr. 3 S. 133 )

Die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.10,1974 { GVBl. S. 513 ), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.04.1977 ( GVBIl. S. 115 ).

Baurechtsnovelle Juni 1994

die Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 ( BCGBl. Teil I Nr. 3
vom 22.01.1991
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