DECKBLATT NR, 3
DFDAUU[N]@SP?LAN =

- ENDERUNG
SOLDENAU
MARKT ORTENBURG

Rechtskraftiges Deckbilatt
1. Anderunasbeschluf
Die Markigemeinde Ortenburg hat in der Sit

zung vom 19 10. 95
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AnderungsbeschluB wurde am 20. 10, 95
ortsiblich bekanntgemacht.

Ortenburg, den 13 (3. g5

’/g\/ 55 &

Urgermeister

2. Offentliche Auslegunc nach § 3 Abs. 2 BauCB
Der Entwurt der Bebauungsplananuerung in der Fassung vom 23§ 1035
wurde mit Begrundung in der Zeit vom 03, 11,95 _ , bis
04 12 95 offentlich ausgelegt. ] ’/ 5 q,;f'
!, I V7Y /7 /’“”r"'i"fdf
Ortenburg, den 13 (3 o5 /i/ /”é/’ "’//,, (/AL
‘Burgermeister
3. __BeschluB tiber die Bebauunasplananderung nach § 10 BauGR
Die Mmarktgemeinde Ortenburg beschlieB: die Beoauungsplan— e
anderung am 13 01. 95 in der Fassung vom 2. 95 als /’
Satzung. Iro¥ . ,/
/’J /f
Ortenburg, den {13 g3 g5 /,1/ ;fz/f/“f’ ,J ”/A{f”
14 ‘Burgerme ister
4.

Anzeigevertahren nach § 11 BauGB
Dem Landratsamt wurde die Bebauun

gsplananderung gemaR
§ 11 BauCB
angezeigt. Das Landratsamt hat keine vVerietzung von Rechts-
vorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGs gelt r;d /g?r;facht. /
Orten 13 03, g5 /4 e/

B s I ’ {/? {'
v ~“R’ %wc"aé
5

1. Blirgermeister
Inkraftrreten der Bebauunasplananderuna nach § 12 BauGRB
Die DurchTihrun

g des Anzeigevertahrens wurde gemaB § 11 BauCB
am 13 03. 95 ortsiiblich durcnuerufy'“. / /

Ortenburg, den |3 g3 g /

v /LY At;/ ] &1/5”

rgermeister
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-4 -
ERWEITERUNG - BEBAUUNGSPLAN SOLDENAU DECKBLATT-3
Textliche und planliche Festsetzungen und zeichnerische Hinweise

gem. der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung).

Die textlichen und planlichen Festsetzungen sowie die zeichnerischen
Hinweise der Neufassung des Bebauungsplanes "Soéldenau"” (Satzungsbeschlul3
vom 14.05.1987) gelten vollinhaltlich auch fur die im Deckblatt Nr.3
dargestellte Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Bebauungsplanes.

Daruberhinaus wird erganzend festgesetzt:

|. Textliche Festsetzungen

zu 0.3.1 Dachformen, Dachneigung, Dachdeckung bei GE -
beim Flachdach sind auch extensiv oder intensiv
begrinte Ausbildungen eines Grindaches zugelassen.
Entsprechende Brandschutzvorschriften bei langeren
Dirreperioden sind zu beachten.

zu 0.5.1 Zaunarten im GE
c) es sind auch Stabgitterz&une aus verz. oder beschichteten
Stahlen zugelassen

Beim Ubergang zur freien Landschaft sollte Uberwiegend auf

eine Einzaunung verzichtet werden, sofern es der Betriebsab-
lauf zulaBt und aus sonstigen Sicherheitsbestimmungen nicht

erforderlich ist.

Dies gilt vor allem fur die evtl..anzulegenden Stellflachen
des ruhenden Verkehrs.

Gegebenenfalls sollte die Einzaunung innerhalb des Pflanzen-
streifens der Schutzbepflanzung gelegt werden.

zu 0.6.1 Grunfldchen im GE ,
als Abgrenzung zur freien Landschaft ist mindestens ein Streifen
6,0 m als Schutzpflanzung anzulegen. :

0.6.4 Entsiegelung der Verkehrsflachen im GE
Um einer Versiegelung auf den Verkehrsflachen entgegenzuwirken,
sind moglichst gut wasseraufnehmende bzw. wasserdurchléassige
Baustoffe zu verwenden (z.B. "Oko"-Betonverbundpflastersteine)

0.6.4 Besonders die Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr sind mit
Schotterrasen oder Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster auszu-
bilden unter Berucksichtigung der Unfallverhatungsvorschriften
und Arbeitsstattenrichtlinien.



1. Planliche Festsetzungen

zu 1.2 Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbeflache: Gewerbegebiete
(& 8 BauNVO Abs, 1-3)

(GE) eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem
nur nichtstorende Gewerbebetriebe zulassig
sind
zu 3.4 i i e BAUGEENZE
6.4 B Einfahrt
zu 9.10 neu anzulegende Schutzpflanzung (mind. 6,0 m
o ¥
0000 0 breit) vgl. 0.6.1
(:} neu anzupflanzende standortgerechte B&ume

neu: 15. Besondere Planzeichen

15.3 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1T Nr. 4 und § 22 BauGB)

i—gs—f'—'] Pkw-Stellplatze

15.5 s e Sy e ey Freizuhaltende Flachen

15137 "SI B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15,13.2 W NN OO Grenze zwischen rechtskraftigem Bebauungs-
' plan und der beabsichtigten Erweiterung

15.14 ——0—9—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1T Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planunterlagen: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Vilshofen
Kartenstand: Juni 1995
zur genaueren MaBentnahme [t. Angabe des Vermessungs-
amtes nicht geeignet.

Hohenschichtlinien:

vergroBert aus der amtlichen bayerischen Hohenflur-
karte vom M 1:5000 auf den M 1:1000.. Zwischenhshen-
schichtlinien sind zeichnerisch interpoliert.

Zur Hohenentnahme fur ingenieurtechnische Zwecke

nur bedingt geeignet.



Die Festsetzunaen des Bebauungsplanes stutzen sich auf:

Die 8§ 2, 8, 9, 10 und 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

Die Baunutzungsverordnung §8 4, 12, 14 - 20, 21 a und 23 BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 Teil | Nr. 3 S. 132).

Die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.04.1994 (GVBI. S.251).

die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | Nr.3
vom 22.01.1991).

Bearbeitungsvermerk:

Die Ausfertigung erfolgte

durch

Architekturbiiro
Ameres + Diewald
Am Reutacker 4
94474 Vilshofen
Tel.: 08549/770
Fax.: 08549/8714

Alkofen, den 05.10.1995

Planart: E N TWURF

Anderungsvermerke:

geandert am Anlfal

23.10.1995 Anregungen und Auflagen des Gemeinderates
beim Aufstellungsbeschlull
Freizuhaltende Flachen fir 6,0 m breite
ErschlieBungsstraBe; 2,0 m breiten Geh- und
Radweg; offenzuhaltender Entwésserungsgraben

18.12.1995 Behandlung Bedenken und Anregungen der

offentlichen Auslegung

8,0 m breite freizuhaltende Flache fur
ErschlieBungsstraBe

Darstellung der moglichen spateren StraBen-
anbindung

6,0 m Mindestbreite der Schutzpflanzung und
Randeingriinung



BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG UND
ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

"SOLDENAU"

DECKBLATT NR. 3

MARKT ORTENBURG

LANDKREIS PASSAU

AUFGESTELLT:
ALKOFEN, DEN 05.10.1995

ARCHITEKTURBURO
AMERES + DIEWALD
AM REUTACKER 4
94474 VILSHOFEN

TEL. 08549/770
FAX. 08549/8714



1. AnlaB zur Anderung

In der rechtskraftigen Bebauungsplan-Neufassung "Soldenau” mit Satzungsbeschiull
vom 14.05.1987 sind keine gewerblichen Bauflachen mehr vorhanden.

Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Ortenburg sind jedoch weitere Gewerbe-
flachen im sudlichen AnschluB zu den ausgewiesenen Gewerbeflachen des bestehenden
Bebauungsplanes bereits eingeplant.

Ein Bauwerber beabsichtigt in diesem Bereich ein Geschaftshaus als Lebensmittel-
markt (ca. 600 m? Verkaufsflache) zu errichten.

Da die Bauflachen auBlerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungs-
planes zu liegen kommen, ist der bestehende Bebauungsplan zu erweitern.

Die gewerblichen Bauflachen werden aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Da die beabsichtigte BaumaBnahme doch von erheblichem Gewicht ist und die
Grundzige der Planung berthrt werden, ist eine Burgerbeteiligung und offent-
liche Auslegung erforderlich. :

2. Stadtebauliche Situation

Nordlich des beabsichtigten Bauvorhabens {Lebensmittelmarkt auf FINr. 302)
besteht ein rechtkraftiger Bebauungsplan, bei dem entlang der StaatsstraBe
St 2119 bereits in groBerem Umfang Gewerbegebiete ausgewiesen sind.
Durch diese Lagesituation bietet sich eine Erweiterung der bestehenden
gewerblichen Bauflachen nach Siaden optimal an, noch dazu wo diese Bau-
flachen direkt von der westlichen StaatsstraBie aus erschiossen werden
konnen. '

Die standig wachsenden Wohnbaugebiete (z.B. "SchieBgarten" und "Vilshofen-

er StraBe") begrinden eine Versorgung durch den beabsichtigten Lebensmittel-
markt, der hier zentral zu liegen kommen wurde.

3. Festsetzungen

Die planlichen und textlichen Festsetzungen mit den begleitenden griin-
ordnerischen MaBnahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Soldenau"-
Neufassung gelten auch vollinhaltlich fur den Geltungsbereich der Er-
weiterung gemal Deckblatt Nr. 3

Da es sich beim beabsichtigten Bauvorhaben um einen nicht stérenden
Lebensmittelmarkt handelt, der abends und am Wochenende nicht gedffnet
ist, kann hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden,

das auch auf evtl. spater angrenzende Bauflachen eines allgemeinen
Wohngebietes, wie es der Flachennutzungsplan ostlich ausweist, sich
nicht negativ auswirken wird.

Mapkt /}Anburg, <.jen 1‘{ 12. 95
£ /;ZM% 72

1. Burgermeister R. Hoenicka
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