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EEE T ETZ UNGEN
0.1 BAUWEISE :

" 0.11 BEI FREISTEHENDEN EINZELLHAUSERN

UND DOPPELHAUSERN OFFEN

0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
0.21 BEl DOPPELHAUSGRUNDSTUCKEN

* BEl EINZELLHAUSGRUNDSTUCKEN |

CA, 350 gm
AL 590 g

0.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

f 0.8 JE GELANDENEISUNG SIND NACHFOLGENDE GEBAUDETYPEN

ANZUWENDEN

;( : A) BEl HANGLAGE MIT GELANDENEIGUNG VON 1,50m UND MEHR
i AUF GEBAUDETIEFE — HANGBAUWEISE - MIT ERDGESCHOSS UND
| ‘UNTERGESCHOSS

|

!

i | B) BEl SCHWACHER GENEIGTEM ODER EBENEM GELANDE

‘. ERDGESCHOSS UND 1.0BERGESCHOSS - BZW. ERDGESCHOSS
i UND AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS.

DIE GENAUE GELANDENEIGUNG. SOWIE DIE GELANDEHOHEN AN
DEN GEBAUDEECKEN UND DER STRASSE IN BEZUG ZUM ERD -

L]
|

GESCHOSS SIND IM G6RUNDRISS SCHNITT UND IN DER ANSICHT
DARZUSTELLEN. :
B2 2yl ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDEESCHOSS UND UNTERGESCHOSS
e 202 AM HANG
DACHFORM : SA;[’TELDA(\)CH
DACHNEIGUNG S diEaT o9y
DACHDECKUNG - PFANNEN ZIEGELROT, DUNKELBRAUN ODER
; ANTHRAZIT "
KNIESTOCK UNZULASSIG (KONSTRUKTIVER DACHFUSS
‘ BIS MAX. 0,40m)
‘ TRAUFHOHE BERGSEITS AB NATURLICHER ODER VON
i DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FEST-
‘; CESETZTER GELANDEOBERFLACHE MAX,350m
TALSEITS AB NATURLICHER ODER VON
g DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGE -
I SETZTER GELANDEOBERFLACHE MAX. 650 m
SOCKELHOHE MAX. 050 m

| 0,8.8 a6 2.0 Zubdsgie 2 VOLLGESCHOSSE = ERDBESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS
+ 2.2  (KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN )

|

I

DACHFORM i SATTELDACH
DACHNE [GUNG v AR RN
DACHDECKUNG PFANNEN ZIEGELROT DUNKELBRAUN ODER

‘ ANTHRAZIT

KNIESTOCK UNZULASSIG (KONSTRUKTIVER DACHFUSS
3 BIS MAX. 0,40 m)
TRAUFHOME AB NATURLICHER ODER VON DER KREIS =
VERWALTUNGS BEHORDE FESTGESE TZTER
GELANDEOBERFLACHE MAX. 6,50 m
SOCKELHOHE MAX. 0,50 m : :

0.3.4 zu 2.1  ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDEESCHOSS UND AUSGEBAUTES
+ 2.2 DACHGESCHOSS (KELLERGE SCHOSS DARF NICHT SICHTBAR WERDEN)

DACHFORM SATTELDACH
DACHNEIGUNG %° -~ 32°
DACHDECKUNG PFANNEN ZIEGELROT DUNKELBRAUN ODER
ANTHRAZIT
; KNIESTOCK i ZULASSIG MAX. l,c0m BIS OK. PFETTE
V. e DACHGAURPEN. e ZUL ASSIG MITHOCHSTENS. Loogm.. ...
¥/ ‘ FENSTERFLACHE (GAUPENVORDERF L ACHE
L ] * FENSTERFLACHE U NOTWENDIGE
,' KONSTRUKTION). ABSTAND DER DACHGAUPE
VOM ORTGANG MIND. 250 m
TRAUFHOHE : AB NATURLICHER ODER VON DER KREIS
: VERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTER
GELANDE OBERFLACHE MAX, 450 m
MAX. 050m

SOCKELHOHE

0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
0.4.1 zu BEI FREISTEHENDEN EIN=UND ZWEIFAMILIENHAUSERN

13..3 TRAUFHOHE NICHT UBER 250m, BEI GRENZGARAGEN MIT GE -
NEIGTEN DACHERN FIRSTHOHE NICHT UBER 275m
AB NATURLICHER ODER VON DER KREISVERWALTUNG FEST -
GELEGT)ER GELANDE OBERFLACHE ( ABWEICHEND ZUR REGELUNG
BAY.BO ). v
DEM GELANDE ENTSPRECHEND KONNEN DIE GARAGEN AUCH ALS
TIEFGARAGEN MIT BEGEHBARER TERRASSE ODER ALS “HANG -
GARAGE MIT UNTERKELLERTEM ABSTELLRAUM AUSGERILDET
WERDEN.
BEI HANGHAUSERN KONNEN GARAGEN AUCH IM UNTERGESCHOSS
EINGEBAUT WERDEN, BEl GEBAUDEN MIT NUR SICHTBAREM
ERDGESCHOSS - WERDEN AUSSER DEN IM BEBAUUNGSPL AN
AUSGEWIESENEM GARAGENGEBAUDEN AUCH KELLERGARAGEN
- ZUGELASSEN, SOFERN DIE GELANDEVERMALTNISSE ES
ZULASSEN UND KEINE TIEFEREN EINSCHNITTE ALS MAX. 150 m
ERFORDERLICH SIND, DIE ZUL ASSIGKEIT IST GESONDERT
ZU PRUFEN UND DAS GELANDE IM QUERSCHNITT DARZU
STELLEN.
WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUT
SO SIND SIE EINHEITLICH ZU GESTALTEN (GLEICHE DACHFORM )
DACHKEHLEN SIND ZUVERMEIDEN. ABGESCHLEPPTE DACHELACHEN
ZUR GEWINNUNG EINES UBERDACHTEN FREISITZES SIND
ZULASSIG, TRAUFHOME NICHT UBER 2,50 m AB GELANDE.

GARAGENVORPLATZE SIND ORDNUNGSGEMASS MIT BITUMEN
DECKE BZW VERBUNDPFLASTER ZU BEFESTIGEN.

0.5 EINFRIEDUNGEN

0.5.1 - EINFRIEDUNGEN : : : e :
~ ZAUNART ' : AN STRASSENSEITEN "HOLZLATTEN -,
! : HANICHEL~- ODER MASCHENDRAHTZAUN
| e ‘ ~ MIT HECKENHINTERPFLANZUNG.
 ZAUNHOHE : MAX.700m UBER STRASSEN=- BZW.BURGER-

STEIGOBERKANTE BEl GRUNDSTUCKEN
DIE M BEREICH VON EINMUNDUNGEN DES
UBERORTLICHEN VERKEHRS - ANGRENZEN
DURFEN NUR ZAUNE UBER o0,80m UBER
FAHRBAHNHOHE ERRICHTET WERDEN
(SICHTDREIECK ). GERECHNET WIRD STRASSEN-
~ FRONTLANGE PPO JEWEILIGES GRUND -~
BTHCK. .~ 5 :
MINDESTENS JEDOCH 2000m FRONT-—
LANGE IN BEIDE RICHTUNGEN. EINE
HECKENHINTERPFLANZUNG IST IN DIESEN

- BEREICHEN UNZULASSIG.

T —

e

AUSFUHRUNG HOLZLATTEN~ UND  HANICHELZAUN:
OBERFLACHENBEHANDLUNG MIT BRAUNEM HOLZ
IMPRAGNIERUNGSMITTEL. ZAUNFELDER VOR
ZAUNPEQSTEN DURCHLAUFEND,

MASCHENDRAHTZAUN MIT PFOSTEN AUS ROHR

ODER WINKELSTAHL (IN KLEINEN QUERSCHNIT=

TEN), TANNENGRUN ODER GRAPHITFARBEN GE -
STRICHEN MIT DURCHLAUFENDEN DRAHTGE
FLECHT MASCHENDRAHTZAUNE AN STRASSEN
SIND MIT HEIMISCHEN HECKENSTRAUCHERN ZU
HINTERPFL ANZEN,

PFEILER - NUR BEl EINGANGS - UND EINFAHRTSTOR ZU-
LASSIG MAX 1,00 m BREIT UND 040 m TIEF.
NICHT HOHER WIE ZAUN. AUS VERPUTZTEM
MAUERWERK MIT ZIEGEL ABDECKUNG ODER AUS
NATURSTEIN, ODER SICHTBETON, PFEILER-
BREITE DARF BEl DER UNTERBRINGUNG VON
MULLBEHALTERN, SOWEIT ERFORDERLICH, UBER-
SCHRITTEN WERDEN. EINGANG - UND EINFAHRTS ~
TORE SIND DER ZAUNART IN MATERIAL UND
KONSTRUKTION ANZUPASSEN, UNZULASSIG SIND
ALLE ARTEN VON UNVERPUTZTEN FERTIGBETON—
STEINEN DIE KREISVERWALTUNGSBEHORDE KANN
MAUERN AN DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKS
GRENZEN ZUM SICHTSCHUTZ ZULASSEN.

0.6 _GRUNF L ACHEN
0 61 OFFENTLICHE GRUNFL ACHEN

DIE GRUNFLACHEN WERDEN ALLGEMEIN ZUGANGLICH ANGELEGT
ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT 0.63.

SIE SIND. UNTER VERWENDUNG BODENSTANDIGER BAUME UND
STRAUCHER GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. JE
100 gm GRUNDSTUCKSFLACHE IST MIND.1 GROSSBAUM BODENSTANDIGER
ART ZU PELANZEN. DER STANDORT IST UNTER BEACHTUNG AGBGB
ART 71-74 BELIEBIG, JEDOCH IST MIND.Y BAUM AN DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE ZU PFLANZEN.

0.62 KINDERSPIELPL AT ZE .
DIE KINDERSPIE LPLATZE SIND FUR KINDER IM ALTER VON 6 12
JAHREN EINZURICHTEN DIE AUSSTATTUNG HAT MIT GEEIGN ETEN
GERATEN ZUM KLETTERN, SCHAUKELN, HANGELN, BALANCIEREN UND
ANDEREN BEWEGUNGSSPIELEN ZU ERFOLGEN DIE SPELFLACHEN,
IN DENEN GERATE AUFGESTELLT WERDEN SIND ALS BEFESTIGTE
FLACHEN MIT 40 em SPIELSANDUBERDECKUNG AUSZUBILDEN. FUR
DIE BEPFLANZUNG DER KINDERSPIELPL ATZE SIND ALLE PFLANZARTEN
LAUT TOXISCHER LISTE AUSZUSCHUSSEN “GEFAHRDUNG VON
KINDERN DURCH GIFTIGE PFLANZEN "~ BEKANNTMACHUNG DES BAYER.
STAATSMINISTERIUMS ~ FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWE LTFRAGEN
VOM 21. JUNI 197G IM LUMBL NR, 7/8 S, 129,

0.63 NEUBEPFL ANZUNG BEI WA M| UND OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN
DIE PRI VATEN VORFLACHEN SOWIE DIE SONSTIGEN PRIVATEN FREI
FLACHEN (ART, 80 BAYBO) SIND UNTER VERWENDUNG BODENSTANDIGER
BAUME UND STRAUCHER GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN ,
JE 200 300 gm GRUNDSTUCKSFLACHE IST MIND. 1 GROSSBAUM
BODENSTANDIGER ART ZU PFLANZEN. DER STANDORT IST UNTER BE-
ACHTUNG AGBGB ART. 71~ 7. BELIEBIG JEDOCH IST MIND. 1 BAUM
AN DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE ZU PFLANZEN.,
ZUR WAHRUNG DES HEIMISCHEN ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES
WERDEN FOLGENDE BODENSTANDIGE BAUME UND GEHOLZE EMPFOHLEN.

BAUME ; ROTBUCHE - FAGUS SYLVATICA
: SPIELEICHE - QUERCUS ROBUR
SPITZAHORN | - ACER PLATANOIDES
WINTERL INDE ~ TILIA CORDATA
SOMMERLINDE! ~ TILIA PLATYPHYLLOS
ZITTERPAPPEL - POPULUS TREMUL A

ULME 4 - ULMUS CARPINIFOL [A

BIRKE -~ BETULA VERUCOSA
KIEF ER = PINUS SILVESTRIS
FICHTE - PICEA EXCELSA
LARCHE ~ LARIX DECIDUA
OBSTBAUME

GEHOLZE : HASEL -~ CORYLUS AVELLANA
LIGUSTER - LIGUSTRUM VULG ARA

HECKENKIRSCHE = CONICERA XYLOSTEUM
KORNELKIRSCHE - CORNUS SANGUINEA
VOGELBEERE — SORBUS AUCUPARIA
FELDAHORN ~ ACER CAMPESTRE
TRAUBENKIRSCHE - PRUNUS PADUS

SCHNEEBALL ~ VIBURNUM OPULUS
PFAFFENHUTCHEN - EUONYMUS EUROPAEUS
WILDROSSEN
OBSTGEHOLZE

NICHT ZULASSIG SIND FOLGENDE BAUME UND GEHOLZE:
LEBENSBAUM ~ THUYA (ALLE ARTEN)

SCHEINZYPRESSE -~ CHAMAECYPARIS (ALLE
ARTEN )

BLAUFICHTE ~ PICE A PUNGENS GLAUCA
TRAUERWEIDE ~ SALIX ALBA TRISTIS
TRAUERBIRKE - BETULA VERUCOSA TRISTIS
BLUTBUCHE - FAGUS SYLVATICA

ATROPUNICE A

ZUM SCHUTZE DES'ORTS UND LANDSCHAFTSBILDES SIND UNBEBAUTE
GRUNDSTUCKE -VOR VERWILDERUNG ZU BEWAHREN, ZU DIESEM ZWECK

IST ES INSBESONDERS ERFORDERLICH, DIE GRUNDSTUCKE JEWEILS
NACH BEDARFE MINDESTENS ZWEIMAL JAHRLICH ZU MAHEN,

ZEICHENER‘KLTARUNG' EOR - BEE BiAN L LeHiEe N
FES TSETZUNBEN ‘ :

GEMASS DER HINWEISE F{}R DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE (PLANZEICHENRICHT -
LINIEN), WIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PL ANZEICHENVERORDNUNG ).

¥a ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

oty i i ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 ABS, 1«4
i : : BAUNVO ) :
1.2.2 ‘ © MISCHGEBIET (§ G ABS. 1-4 BAUNVO)

o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG( g§9 AB?.' 1 NR 1 BUCHSTABE a BRAUG SOWE
_ Lt g3 ‘

SOWEIT SIE NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

GELTEN. FOLGENDE WERTE. . .o o 0} g T8 T

L ey . ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST
| : | ' GRENZE ERDBESCHOSS UND UNTERGESCHOSS
AM HANG ‘ . :

WA} 6RZ = 0,4

BEZA 08

ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST
‘GRENZE ERDGESCHOSS UND 1 OBERGESCHOSS
WA) 6RZ - Ot  GFZ= 08

)
——-
3

——
)

e o

ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST
GRENZE ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES
DACHGESCHOSS KNIESTOCK ZULASSIG

Wa) 6RZ = 0,4  GFZ =08

o

ZULASSIG 1 VOLLGESCHOSS ALS HOCHST-
GRENZE , .

WA) 6RZ = 0,4 , BFZ =0,5

BESTEHENDE WOHNGERAUDE ZULASSIE ZUM
24 Y, ‘

AUSBAU AUF 2 VOLLGESCHOSSE ALS
v

HOCHSTG RENZE

WA) GRZ= 0,4 , GFZ=0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN BAUGRENZEN § 9 ABS 1NR 1 BUCHSTABE b BBAUG
UND §§ 22, 23 BAUNVO

OFEENE BAUWEISE

Gk s . : : : BAUGRENZE
862 SATTELDACH
3647 o WALMDACH
3.6.5 - » FIRSTRICHTUN®

DIE EINZUMALTENDE FIRSTRICHTUNG VER-
LAUF PARALLEL ZUM MITTELSTRICH

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS., 1 NR. 3 BBAUG)

6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

OO GEHSTEIGE UND OFFENTLICHE FUSSWEGE 3
},
i

BT " TR STRASSEN BANKETT

G,.1.6 STRASSENBREITE MIT EVTL. GEMSTEIS

BREITEN
6.3 STRASSEN BEGRENZUNGSLINIE, BEGRENZUNG

SONSTIGER  VERKEHRSFLACHEN

SICHTDREIECK  INNERHALB DER SICHTDRE!I—
T~ ECKE DARF DIE SICHT AB 0,%0 m STRASSEN—
OBERKANTE DURCH NICHTS BEHINDERT WERDEN

Gk [\\

1
Z ELACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITI- i
GUNG _VON ABWASSERN(ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN (§9 ABS. 1 NR.5 4

UND 7 BBAUG),

7.1 @ UMFORMERSTATION i

8. » FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANL AGEN UND HAUPTWASS ERLEIT UNGEN

i,
(6 9 ABS 1 NR 6 BBAUG) j
8.1 S ELEKTRIZITATSLEITUNG 1

8.2 - ELEKTRIZITATSLEITUNG VERKABELT |
9. GRUNFLACHEN (59 ABS. 1 NR. & BBAUG) |
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
RN

sk £ 17 i |

KINDERSPIELPLATZ !

QI
ROPA0R

A, SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

ERHALTENSWERTE BAUME U GEHOLZE

NEU ZU PELANZENDE BAUME U.GEHOLZE

13,11 : FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE,
DIE ZUR STRASSE HIN NICHT ABGEZAUNT
WERDEN DURFEN (§ 9 ABS, 1 NR. 1

BUCHSTABE & UND NR.12 BBAUG)

GARAGEN MIT EINFAHRT (§9 ABS. 1 NR.1
BUCHSTABE e UND NR.12 BBAUG)

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES DES BEBAUUNBSPLANES
(§ 9 ABS. 9 BBAUO)

1313 [6d ‘

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
HI'NWEISE |

~~~~~~~~ BEGRENZUNGSLINIE DER STELLPLATZELACHEN |
LD ELURS TUCKSNUMMERN

VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZEN —
TEILUNG DER GRUNDSTUCKE IM RAHMEN

- EINER GEORDNETEN BAULICHEN ENTWICKLUNS,

B e T e ——

HOHENL INIEN
! ol SR : : EEC i o
: [HI[UIU]] SRR s BESTEHENDE = WIRTSCHAFTS UND GEWERBE

~RAUME (NEBENGEB AUDE) .

‘BOSCHUNG

g e ; i,

281

Hoa~xi doa

/'“
¥

UBERSICHTS PLAN  M=1:5000

£ — 2 : oz
4 | 4

MARKT ORTENBURG
BEBAUUNGSPLAN ~ , SATTLERBERG" |

M 1:1000

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES VOM . 2 1. SEP. 1982 WURDE MIT D

BEGRUNDUNG GEM § 2 a ABS 6 BBAUG VoM. . .16, AUG.1982 'BIs9 Q. .SEPJQ%@ OFFENTLICH
AUSGELEGT. '

DER MARKT ORTENBURG HAT MIT BESCHLUSS DES MARKTGEMEINDERATES vom: @ 3, SEP. 1982
DEN BEBAUUNBSPLAN GEM § 10 BBAUG UND ART 4 BAYBO ALS SAJZUNG BESCHLOSSEN.

RTENBURG

P e SO
cHED VoM 0408.795%

LANDRATSAMT PASSAU 7

sa £t : 5
d - . V’-.‘ : 3 V’
- Yt AL LUl 2
dxo B GOT : eioelger
4 w,k.t"x e 0/?/6

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT )

: AGE DER BEKANNTMACHUNG DAS 1ST AM. {0 B HE "
GEMASS o 12 BBAUG RECHTSVERBINDLICH DE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWE | |
ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH.OFFENTLICHEN. AUSHANG | |
AM (9. 8. 84 BEKANNTGEGE BEN. e

IN DER BEKANNTMACHUNG WURDE DARAUF HINGEWIESEN DASS DER BEBAUUNGSPLAN IM
VERWALTUNGSGEBAUDE UNTERIGLBACH WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN
EINGESEHEN WERDEN KANN. - ;

AUF DE VORSCHRIFTEN DES § 44 c ABS 1 SATZE 1 UND 2 DES BBAUG UBER DE FRIST-
GEMASSE GELTENDMACHUNG ETWAIBER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN
EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN. UND UBER DAS'ER-
LOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BBAUG BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAU-
UNGSPLANES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG ODER DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS-ODER

FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEMWRETTEN DES .

BEBAUUNBSPLANES SCHRIFTLICH GEGENUBER DEM MARKT ORTE GELTEND
GEMACHT WORDEN SIND{§ 155 a BBAUG)

%%ELA—NU_NQ HANS GROS
25. APR. 1984 F H*TZKT

TALATZ 19 \Z[
8345 BIR /ROTTALN

TELEFONMN 08568 /882




