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GemaB der Hinweise fiir die Ausarbeitung der Baulsitplane (Planzeicren— Begrenzungslinie der Stellplatzflachen ——— e —— — 6.1.2 StraGen

tebitlin ia Uber die Darstell des Planinhaltes (Planzeichen=
richtlinien), wie (ber die Darstellung il ( ks | T ki

varordnung). |
Flursticksnummern 775

4
6.3 Stralen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Vorgssehene Grundsticksgremzen === 00000 —eeeooSe—o= - sonstig

Teilung der Grundstlcke im Rahmen

1.1.3 gllgsgimas Wohngebiet ( § 4 Abs. 1 - 4 einer geordneten baulichen :
i Entwicklung 6.4 Sichtdr
_ ; darf di
1.,2.2  Mischgebist ( § 6 Abs. 1 = 4 BauNVO ) (!I' _ SR durch n
Hohenlinien G:::::::;
- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8. FUHRUNG
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buschatabe a BBauG sowis §§ 6, 7 ) 8estehende Wirtschafts— und Gewerbe-— T (§09A
Sowsit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte raume (Nebengebiuds) L4
erqgeben, gelten folgende Werte: 8.1 Elektri
2.1 Zulassig 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze ' Bdschung frIW*{T—{T- l i L
ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang S 1 9, GRUNFLA
WA GRZ = 0,4 GFZ = (§9na
Neu zu
Zuldssig 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
Erdgeschof und 1 ObergeschoB
WA GRZ = 0,4 GFZ = 13, SONSTIG
13.1.1 Flachen
Zulassig 2 Vollgeschole als Hochstgrenze : StraCe
ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoG, - (§9A
Kniestock zulassig
WA  GRZ = 0,4  GFZ = 0,8 13:1.3 - SN
Buchsta
2 BAUWE ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
: Grenzae

des Bseb

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und
§§ 22, 23 BauNVvO )

31 offana Bauwelse Zﬁii&

3.4 Baugrenzs

3.0,2 Satteldach

6. VERKEHRSFLACHEN
( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG )

6.1 StraBanverkehrsflache dffentlich

6.1.1 Gehsteige und offentliche FuBuwege
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e R ey 6.1.2 Strafenbankett R
—_—
w |
6.1.6 StraBenbreite mit evtl. Gehsteigbreiten ;: i
774 = b — =
6.3 StraBenbegrenzungslinia, Begrenzung f
________ - sonstiger Verkehrsflachen 525
=3
6.4 Sichtdreieck, innerhalb der Sichtdreiecke Poals
darf die Sicht ab 0,80 m StraBenoberkante | Rl
et durch nichts behindert werden. b i S
_dm“‘""—" sy
TepTEa
8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTWASSERLE ITUNGEN
} | ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG ) .
8.1 Elektrizitatsleitung — el ¢ =
. 7
9. GRUNF LACHEN 4
( § 9 Abs. 1 Nr. B8 BBauG ) el
- = i N
—~ %1 - 4 | <, T z‘s’f,‘h
Neu zu pflanzende Biaume und Gehélze f_f:fw’ tf;:;_)‘* - i\n ‘-—-‘_//'
13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
33: 71 Flachen fiir private Stellplatze, die zur ey
StraBe hin nicht abgeziunt werden diirfen Sy
( § 9 Abs.1 Nr.1 Bughstabe e und Nr.12 BBauG ) sl 5
!
13.1.3  Garagen mit Einfahrt ( § 9 Abs. 1 Nr.1 ] :
Buchstabe e und Nr.12 BBauG ) g :
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [ —— \

des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 9 BBauG )
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0.1 BAUWEISE

e s e it

0.11 Bei freistehenden £inzelhiausern und Doppelhdusern: of fen

gy MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDS TUCKE

0.21 Bei Doppelhausgrundstiicken: Cas 350 gm

Bei Einzelhausgrundsticken: Cae. 550 qm

0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

00l

0:%:2 zu 2.1
+ 2.2

e ZU 2.1
+ 2.2

Je Gelandeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen
anzuwenden:

A. Bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1,50 m und
mehr auf Geb3udetiefe = Hangbauweise = mit
Erdgeschof und Untergeschol.

B. Bei schwacher geneigtem oder ebenen Gelande
-~ ErdgeschoB und 1. Obergeschol bzw. Erd-
geschoB und ausgebautes DachgeschoB.

Die genaue Gelandeneigung, sowie die Gelandehdhen
an den Gebaudeecken und der StraBe in Bezug zum
Erdgeschol, sind im Grundriss, Schnitt und in den

Ansichten darzustellen.

Zulassig 2 VolilgeschoBe = Erdgescholl und Untergeschol
am Hang :

Dachform Satteldach

Dachneigung 20 - 30 Grad

Dachdeckung Pfannen ziegelrot

Kniestock unzulassig ( konstruktiver
DachfuB bis max. 0,40 m )

Traufhohe bergseits ab natiirlicher oder
von der Kreisverwaltungstehorde
festgesetzter Gelandeoberflache
max. 3,50 m.
talseits ab natiirlicher oder von
der Kreisverwaltungsbehdrde fest—
gesetzter Gelandeoberflache
max. 6,50 m.

Sockelhihe max. 0,00 Me

Dachgaupen sind nicht zulassig

Zulassig 2 Vollgeschole = ErdgeschoB und 1. Obergeschol
(kellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach

Dachneigung 20 = 3o Grad

Dachdeckung Pfannen ziegelrot

Kniestock unzuldssig ( konstruktiver
Dachfull bis max. 0,40 m |

Traufhohe ab natiirlicher oder von &8T
Kreisverwaltungsbehdrde fast-
gesetzter Gelandeoberfl&dche
max. 6,50 m,

Sockelhdhe maxX. 0y90 Me

Nachaaunen sind nicht zulassig

De3+8 2U 2.1
+ 2.2

Zuldssig 2 VolgeschoBe = ErdgeschoB und ausgebautes
DachgeschoB (KellergeschoB8 darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach

Dachneigung 28 =35 Grad

Dachdeckung Pfannen ziegelrot

Kniestock zuldssig max. 1,00 m bis OK Pfette
ab OK.FFB

Dachgaupen zq!'ciss_._igh erst ab einer Dachneigung von 33 Grad,
mit hochstens 1,00gm Fenstertlache, (CGaupen-
vordertldche = Fenstertlache und notwe:dige
Konstruldion). 3
Abstand der Gaupen vom Ortgang mind, 2,50m.

Traufhohe Ab natiirlicher oder von der Kreis=
verwaltungsbehdrde festgesetzter
Gelandeoberflache max. 4,50 m.

Sockelhodhe max. 0,50 M.

0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.4.1 zu
134143

gBei freistehenden Ein-— und Zweifamilienhausern
Traufhdhe nicht iber 2,50 m. Bei Grenzgaragen mit
geneigten Dachern Firsthohe nicht Uber 2,75 m. Ab
natiirlicher oder von der KreisverwaltungsbehGrde
festgelegter Gelandeoberflache ( abweichend zur
Regelung nach Bay.Bo. )

Dem Geldnde entsprechend kdnnen die Garagen auch ajs
Tiefgaragen mit begehbarer Terrasse oder als Hang= |
garage mit unterkellertem Abstellraum ausgebildet
werden.

Bei Hanghausern konnen Garagen auch im Untergescholl
eingebaut werden. Bei Gebauden mit nur sichtbaren
ErdgeschoB werden auBer den im Bebauungsplan aus-—
gewiesenen Garagengebduden auch Kellergaragen zuge=
lassen, sofern die Gelandeverhaltnisse er zulassen
und keine tieferen Einschnitte als max. 1,50 m
erforderlich sind. Die Zuldssigkeit ist gesondert ;
zu prifen und das Gelande im Querschnitt darzustellen.

|
|
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Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind
sie einhaeitlich zu gestalten (gleichs Dachform],
Dachkehlen sind zu vermesiden. Abgeschleppte Dachflachen
zur Gewinnung eines ilberdachten Freisitzes sind zu-—
lassiq. Traufhohe nicht Uber 2,50 m ab Gelands.

Einfriedungen

Zaunart An StraBenseite Holzlatten-, Hanichel—

oder Maschendrahtzaun mit Hecken=—
hinter gittespflanzung.
Max 1,00 m Uber StraBen-, tzw. Blirger-—
steigoberkante. Bei Grundstiicken,
die im Bereich von Einmindungen des
iberdrtlichen Verkehrs angrenzen
dirfen nur Zaune lber 0,80 m Uber
Fahrbahnhthe errichtet werden
(Sichtdreieck). Gerechnet wird
StaBenfrontlange pro jeweiliges
Grundstick.
Mindestens jedoch 20,00 m Front-
lange in beide Richtungen. Eine
Heckenhinterpflanzung ist in diesen
Bereichen unzulassig.
Holzlatten-~ und Hanichelzaun:
Oberflachenbshandlung mit braunen
Holzimpragnierungsmittel. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend.
Maschendrahtzaun: mit Pfosten aus
Rohr- oder Winkelstahl (in kleinen
Querschnitten), Tannengriin pder
Graphitfarben gestrichen. it durch-—
laufendem Drahtgeflecht. Maschendraht-
zaune an StraBen sind mit haimischen
Heckenstrauchern zu hinterpflanzen.
Nur bei Eingangs= und Einfahrtstore
zuldssig, max. 1,00 m breit und o,d40 m
tief. Nicht hoéher wie Zaun. Aus ver-
putztem Mauerwerk mit Ziegslabdeckung
oder aus Naturstein oder Sithtbeton.
Pfeilerbreite darf bei der iUnter=—
bringung von Millbehaltern, soweit
erforderlich, Ubsrschritten werden.
tingang= und Einfahrtstore Bind
der Zaunart in Material und
Konstruktion anzupassen. Untulassig
sind alle Arten von unverputzten
Fertigbetonsteinen. Die Kreisver-
waltungsbehdrde kann Mauern an den
sgitlichen Grundsticksgrenzin zum
Sichtschutz zulassen.

Zaunhohe

Ausfiihrung

Pfeilsr
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0.6 GRUNFLACHEN

0.6.1

0:6:.2

0.56.3

Offentliche Griinfliche

Die Griinflachen werden allgemein zuganglich angzlagt.
Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0.6.3.

Sie sind unter, Verwendung Bodenstammiger B&ume und
Straucher gartnerisch anzulegen und zu unterhal:en.

Je 100 gm Grundsticksflache ist mind. 1 Grossbaum
bodenstindiger Art zu pflanzen. Der Standort ist unter
Beachtung AGBGB Art. 71 bis 74 beliebig, jedoch ist mind,.
1 Baum an der offentlichen Verkehrsflache zu pflanzen.

Kinderspielplatze

Die Kinderspielplatze sind fur Kinder im Alter von

6 bis 12 Jahren sinzurichten. Die Ausstattung hat mit
geeigneten Geraten zum Klettern, Schaukeln, Hangeln,
Balancieren und anderen Bewegungsspielen zu srfelgen.
Die Spielflachen , in denen Gerate aufgestellt werden,
sind als befestigte Flachen mit 40 cm Spielsandiber-
deckung auszubilden. Fiir die Bepflanzung der Kinder-
spielplatze sind alle Pflanzarten laut toxischer Liste
auszuschlieBen = "Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen" - Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
vom 21. Juni 1976 im LUMBL Nr. 7/8 S. 129.

Neupflanzungen bei WA, MI und 6ffentlichen Griinflachen
Die privaten Vorflachen sowie dis sonstigen privaten
Freiflachen (Art. Ba BayBo) sind unter Verwendung
bodenstdndiger B&ume und Straucher gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Je 2o0o bis 300 gm Grundstiicksflache
ist mind. 1 GroBbaum bodenstandiger Art zu pflanzen.
Der Standort ist unter Beachtung AGBGB Art. 71 bis 74
beliebig, jedoch ist mind. 1 Baum an der offentlichen
Grinflache zu pflanzen.

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstandige Biume und Geholze
empfohlen,

Baume Rotbuche - Fagus Sylvatica
Stieleiche = Quercus Robur
Spitzahorn - Acer Platanoidss
Winterlinde = Tilia Cordata
Sommerlinde = Tilia Platyphyllos
Zitterpappel « Populus Tremula
Ulme - Ulmus Carpinifolia
Birke - Betula Verucosa
Kiefer = Pinus Silvestris
Fichte - Picea Excelsa
Larche -~ Larix Decidua
Obstbiume

Gehodlze Hasel = Corylus Avellana
Liguster - Ligustrum Vulgare

Heckenkirsche = Conicera Xylostsum
Kornelkirsche = Cornus Sanguinea

Vogelbeers = Sorbus Aucuparia
Feldahorn = Acer Campestre
Traubenkirscha= Prunus Padus
Schnesball = Viburnum Opulus

Pfaffenhiitchen- Euonymus Europasus
Wildrose
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Nicht zulassig sind folgende Biaume und Gehidlze

Lebensbaum -Thuya (alle Arten) '

Scheinzypresse = Chamaecyparis (alle Arten|

Blaufichte - Picea Pungens Glauca S GEMEINDE /MARKT/ STADT ; _ORTENBURG
Trauaruu'aida - Salix Alba Trist%s‘ . LANDKREIS _PASSAU G AR
Trauerbirke = Betula Verucosa Tristis Mk SeTa B REG. BEZIRK- NIEDERBAYERN ST

Blutbuche - Fagus Sylvatica Atropunicea

Zum Schutze des Orts— und Landschaftsbildes sind unbe— BeE A:J:UTNBBBEP“ , Rechtskraf tiger Be Bauungsplan (Iarﬁlg,

baute Grundstiicke vor Verwilderung zu bewahren. Zu

diesem Zwecke ist es insbesonders erforderlich, UBERSICHTSLAGEPLAN 1 Autstellungsbeschlufi:
die Grundsticke jeweils nach Bedarf, mind. zweimal 1:5000 . p ’ A
et B = die DNavictgemen e nat in der Sitzu
jahrlich zu Mahen, vom.?..&.-ﬂ.‘l-g-.'gz.._.  die Autsteliong des
Planunterisgen Bebauungsplanes beschigssen. Der Aufstellungs-
Amiliche Flutkarion der Ver. beschluf” wurde am. 2.%:0%-Q2
VNGF i 6, ortsublich bekanntgemacht. i
;‘;T\Iermessungs:‘:':ehs:z?;t? %ﬂeu"u' "g' 5 Lu‘"%za'-

nauen Malleninahme nichl gee:-

gnet
Héhenschichtlinien vergroBert 2 BE’El!lgUng mr Burger nﬂCh &3 Abs‘l 00 é) Z

i il b Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit [ ' i
Ky ey vom 030 -92bis 41032 durchgeijhrt. g 1, Birgormek:
Zwischen-Hohenschichllinien g &

sind reichnensch inlerpothert
Zut Hoheneninahme lur mge-
nreyrtechmsche Zwecke nur
bedingl geeignel Phologram.
melnsche bsw tachymelrische

Hohenauinahmen wurden von 3 ﬁﬂentliche Austegung nach I 3 Abs. 2 BaubB:

der Frma el
Der Entwurt des Bebauungsplanes in der/ZaS SR
A vom 02.:06 -2 wurde mit Begrundung Qg‘%i v
vom 2.5 06 -Ilbis 2.8 -0%-3 stfentl ictFpisgelely
Dte Erglinzung des Baubestan- 3 mb‘&, -
des der topographischen Gege- 2
benheilen sowie der ver- und
entsorgungslechrischen Ein-
nchiungen erloigle am

! Ynsaungs. 4. BeschiuB iber den Bebauungsplon nach § {

genauigkent) . LL x

Untergrund:  Aussagen und Die nu' “;Qeme‘“dl— ..b_ESCMIEfH Og M
Huckschiusse aul die Unter- Bebauungsplan am A1-08.92in der Figs
grundverhaltvisse und die Bo- vom0S- 05 .92-als Satzung.
denbeschaltenheil kénnen we-
der aus den amihchen Karlen
“noch aus Zeicnung und Text
abgeleie! werden

2 n.b_[g_.. 1089

1. Birgermei

-

Nachrichtliche Ubernshmen:
Fur nachrichilich ubernommene 5 Anzeigeverfohren nach § 11 BauGB:
Pianungen und Gegebenheiten |
kann keine Gewahr ubernom. Oem Londrotsamt wurde der Bebauungsplon! ek
o ¢ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat ,
Urheberrecht: Fur die Planung Verletzung von Rechtsvorschriften gemdR . § ,
behalte ich mir alle Rechte vor Abs. 2 BauGB geltend gemacht. AP i
Ohne meine vorhenge Zustim- / & o
mung darl die Planung michi
gednden werd.en
—g%g::::w t_12692 [or 6. Inkrafttreten des Bebaungsplanes nach $ 12 B 1
iy Die Durchfiihrung des Anzei hrens wurde 1. Biirgermeister :
Gl L e . gemah 81 Bout. am O 43 B aocreibien
Anlaf} Datum _ |Zeichen bekanntgemacht. SR
Geltungsbereidy 11,6.92- | nr .7 De 1992
| Festsetzungen [02.8 92 | nr renburg L_ . UeZ. 193
| | A /?nuw 1 Biirgermeiste /
1 ;
1 ARCHITEKTURBURO LAYGbniCikd
1. Burgermeister

NIEDERMEYER HANS
MARKTPLATZ 20
8359 NRTFNRUIRG 05. Aug. 1992




