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STADTIM IGEMEINDE: ORTENBURG
A NDERTRE 1758 PASSAU
REG. < BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. AUSLEGUNG Die Anderung des Bebauunasplanes mit der Begrundung
wurde gem. § 2 Absatz 6 Bundesnaugesetz vom 4,8, 1975

bis 5,9,1975 im Rothous (in der Gemeindek nzisi)
otsntich ausgelegt. Ort und Daver der Auslequng werden

om 24,7,1975 eortsiblich durch Anschlog bekanntgemacht
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Die MHAM./Gemeinde Ortenbaurg
hat mit Beschlufy des Stadtrates (Gemeinderates)

2. SATZUNG

ST
_"/‘f"- (-" ) \_\.\ vom 16,10,1975  diese Anderung des Bebauungsplones
R SR gemakh & 10 Bundesbaugesetz u. Art. 107 Abs, 4 Bayerische
if_.;: A P N Bavorduung als Satzung beschibssen.
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3. GENEHMIGUNG B
(Das Londratsamt {-Pﬂ?-sfal{ )

hat die Anderung des Bebouungsplones mit Schreiben

vom £ 1.7€ N BY. od7 &

gemdls § 11 Bundesbaugesetz (in Verbindung mit § 1 dar
Verordaung vom 23. 10. 1968 in d. Fassung v. 25. 11. 1949 -

GVBI. Nr. 19) genehmigt.
p %9, den 5. 'ﬂ/&
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4. AUSLEGUNG NACH Die genehmigie Anderung des Bebauungspianes wurde mil
DER GENEHMIGUNG g vtno vom #3.4. 76 bis 7.8 7 ira Rothous i
{in der Gemeindekanziei) gem. § 12 Satz 1 Bundesbaugeselz A
P i oftentlich ausgelegt. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit ?
’,""‘ e \ : \ der Auslegung sind cxmfg © orisiblich durch Anschlag g
foriala LR bekannt gemacht worden. KAif der Bekanntmachung ist diess o
' e~ e A\ Anderung des Bebatunggpltines gemdh § 12 Bundesbauge- 4
Rl ke setz rechtsverbingli / j
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CHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSET,

UNGEN

0,1,
0.1.4.

0.2.
0.2.1.
0.2.3.

0.3.

0.3.2.

0.4.
0.4.11,

0.6,
PeDe2e

0.6,3,

BAUWEISE:
Im allgemeinen gilt die offene Bauweise, Einzelne Hausgruppen kinnen in geschlossener Bauweise
errichtet werden,

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
Bef geplanten Einzelhausgrundstiicken 600 qm
Bei geplanten Refhenhausgrundstiicken 250 qm

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mirtelstrich der Zeichen unter 2.1 6
2,1.,16, und 2,1.17,, und {st bindend,

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2,1.6., 2.1.16. und 2.1.17.

Art und Ausfilhrung:  StraBenseitige Degrenzung

Holzlatten- und Hanichelzaun Oberflichenbehandlung mit braunem tHolzimpri-
gnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante,

Maschendrahtzaun mit Heckenhinrerpflanzung.

Metallzaun Oberflichenbehandlung anthrazitfarben. Zaunfelder durchlaufend
ohne Zwisclienpfeiler. Metalizdune bediirfen einer vorherigen Genehmigung durch
die Markigemeinde (Skizze vorlegen),

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton,
Hecke avs bodenstindigen Arten wie Hainbuche, Liguster, WeiRdorn usw,

iiber Strafen- bzw, Gehsteigoberkante hochstens 1, 0 m

iiber Strafien- bzw, Gehsteigoberkante hochstens 1, 0 m

{iber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,15 m

Die Vorgdrten sind garmerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten,

Héhe des Zaunes:
Hohe der Hecke:
Sockelhohe:
Vorgdrten:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebiude sind dem Hauptgebaude anzupassen

Traufhohe: einfahrtseitig nicht iiber 2, 75 m

Garagen sind im UntergeschoR zulissig, wobei Abgrabungen bis maximal 1, 50 m moglich sind.
Ausnahmsweise konnen Garagen auch im Keller bei erdgeschoftigen Gebduden zugelassen werden,

Wo Nebengebaude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten, Bei der Errichtung von
Doppelnebengebauden (Gzaragen) an gemeinsamer Nachbargrenze har sich der Nachbauende in bezug
auf die Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden
Nebengebiiude anzugleichen,

GEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der Ziffern 2.1.16, und 2,117,

Dachform: Satteldach 17 - 25°

Dachdeckung: Pfannen in dunklen Farben oder eingefarbte knrze Wellashest-
zementplatten in dunklen Farben,

Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: unzuldssig

Sockelhthe: nicht iiber 0, 50 m

Ortgang: Uberstand mindestens 0, 20 m, nicht iber 0, 40

Traufe: Uberstand mindestens 0, 50 m, nicht iiber 0, 70 m

Traufhohe: bei E talseitig nichrt itber 3, 60 m ab gewachsenem Boden
bef E +1 talseitig nicht iiber 6, 50 m ab gewachsenem Boden

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1,6.

Dachform: Walmmdach 17 = 25

Dachdeckung: Pfannen in dunklen Farben, oder eingefarbre kurze Wellasbest-
zementplatten in dunklen Farben,

Dachgaupen: unzulassig

Kniestock: unzuldssig

Sockelhohe: nicht iiber 0, 50 m

Traufe: Uiberstand mindestens 0, 50 m, nichr iiber 0, 70 m

Traufhohe: bei U +1 r1alseitig nicht {iber 6, 50 m ab gewachsenem Boden
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i3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
X2, WOHN BA UFL ACHEN;; -
NESES I Allgemeine Wohngebiete § 4 Bau=-NVO
Stille furKleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschafi
lichen Nebenerwerbsstellen sind auch als Ausnahme nicht zuldssig. Somit ist
e e L $ 4 Abs, 3 Nr. 6 Bau=NVO gemdR § 1 Absatz 4 Bau=NVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes,
1.2, GEMISCHTE BAUFLACHEN:
entfill
329, GEWERBLICHE BA UFLACHEN:
entfallt
1.4, SONDERBA UFL ACHEN;
entfillt
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
' 2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
(Geplantes Wohngebiiude mit eingetragener GeschoRzahl; Mittelstrich = Firstrichtung)
2.1.6, U+l als Hochstgrenze: sichtbares Untergeschof und Erdgeschof ( Hanghaus)
die Traufhthe darf ralseitig, gemessen ab gewachsenem Boden, 6, 50 m
nicht iibersteigen.
Bei Wa GRZ = 0, 4 GFZ = 0,8;
soweit sich nicht aus den sonstigen Fesiserzungen geringere Werte ergeben.
2.1.18, zwingend Erdgeschof und 1 Vollgeschos, DachgeschoBausbau unzulissig
E+ Bei WA GRZ = 0, 4; GFZ =0, 8;
sowelr sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
252517 als Hochstgrenze: a) Erdgeschof und 1 VollgeschoR oder
Eel b) sichtbares Untergeschof und ErdgeschoR (Hanghaus)
Fiir a) und b) darf die Traufhohe talseitig, gemessen ab gewachsenem Boden,
6, 50 m nicht libersteigen. DachgeschoRausbau unzuldssig.
Bei WA GRZ = 0, 4; GFZ=0,8;
soweit sich nicht aus den sonstigen Festserzungen geringere Werte ergeben,
2.1,64, Bestehende Gebiude (mit entsprechender Geschofizzhl F oder E + DG)
E zulagsig zum Ausbau fir E + 1 alg Hochstgrenze. (Die A bstandsflichen nacl
E+DG Art, 6 Bay-BO und die Grundflichenzahlen sowie GeschoRflichenzahlen nach
§17 Bau-NVO sind zu beachten).
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREN ZEN:
3.5, [ —— Baugrenze
4, BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDA RF: entfillt
5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE:
entfallt
6, VERKEHRSFLACHEN:
637, | I StraBenverkehrsflichen (Fahrbahn)
1.1, s Getwag
6.2, | klka offentliche Parkflichen
6.3, 2 StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen
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