MARKT ORTENBURG

- Bauamtr —

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

Rechtsverbindliches

Bebauungsplan Deckblatt

,Ledererfeld-Erweiterung II*
Anderung durch Deckblatt Nr. 2

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 25.11.1999 die Anderung des Bebauungsplanes ,Ledererfeld-
Erweiterung 11" beschlossen. Der Anderungsbeschlul® wurde am 03.02.2000 ortstblich bekannt
gemacht.

b) Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.11.1999 hat am 25.11.1999 statt-
gefunden.

¢) Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.11.1999 wurde mit der Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2000 bis 17.03.2000 6ffentlich ausgelegt.

d) Zudem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.11.1999 wurden die Tréger
offentlicher Belange gem&f § 4 BauGB in der Zeit vom 14.02.2000 bis 17.03.2000 beteiligt.

e) Der Markt Ortenburg hat mit Beschlu® des Marktrates vom . S0 die Bebauungspléanénde-
rung in der Fassung vom 16.11.1999 gemaf § 10 Abs. 1 Ba,urGB/al'sJ!Satzung beschlos{;é
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e) INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluf zur Bebauungsplandnderung wurde am CHESIN AR gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. P SR
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Planungstrager Markt Ortenburg
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand Entwurf vom 16.11.1999




BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG

Die praktische Handhabung hat gezeigt, dak der Bebauungsplan fiir das Neubaugebiet ,Ledererfeld-

Erweiterung II* in seinen Festsetzungen zu umfangreich gestaltet ist und hé&ufig auch komplizierte For-
mulierungen enthalt. Diese Festlegungen fiihren bei der Umsetzung zu Problemen und finden gerade
beim Bauwilligen wenig Akzeptanz.

Andererseits soll der Bebauungsplan kiinftig auch die in dieser Ortslage nichtstérende Doppelhausbe-
bauung vorsehen.

Mit der Uberarbeitung der Festsetzungen soll in Anlehnung an die staatliche Reform des Bauordnungs-
rechts erreicht werden, daR auch das gemeindliche Bauplanungsrecht fiir die am Bau Beteiligten klarer
und Ubersichtlicher dargestellt wird. Uberfliissige und nicht kontrollierbare Auflagen wurden deshalb
entnommen.




PRAAMBEL

SATZUNG
iiber die Anderung des Bebauungsplanes
wLedererfeld-Erweiterung 1
in Form des Deckblattes Nr. 2

Auf Grund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches — BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.08.1997 (BGBI. |, S. 2081) und mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO -,
i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.07.1997 (GVBI. S. 344) beschlieRt der Marktgemeinderat in der Sitzung vom? . [}, 7; die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Ledererfeld-Erweiterung II" in Form des Deckblattes Nr. 2 als Satzung.

§ 1 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (l., Ifd. Nr. 0.1.0 bis 0.6.3) des Bebauungsplanes ,Ledererfeld-
Erweiterung l1“i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.02.1998, geandert durch Deckblatt Nr. 1 i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15.11.1999 werden durch die nachstehenden, neugefassten Festlegungen
ersetzt:

Art der baulichen Nutzung  Allgemeines Wohngebiet (WA).

MaB der baulichen Nutzung Max. zuldssige bebaubare Grundstlicksflache 40 %
fiir Hauptgebédude = Grundflachenzahl (GRZ) 0,4.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Max. zuldssige Wandhshe von Wohngebauden bei
a) Erdgeschof und Obergeschofl} =E+1 WH =6,20 m
b) Erdgeschol, sowie Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschol
=E/E + DG WH=4,50m
c) bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebaudetiefe
(= Breite des Gebé&udes) ist ein Hanghaus (UG + EG) zu errichten,
wobei die Wandhéhe 3,50 m bergseits und 6,20 m talseits nicht
Uberschreiten darf.

Bauweise Offen.

Zahl der Wohneinheiten Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten,
pro Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zuléssig.

Dachform Satteldach, Walmdach oder Krippelwalm, wobei ein Kriippelwalm erst ab
35° Dachneigung moglich ist und max. 1/3 der Giebelfliche umfassen
darf.

Dachneigung 24° bis 38°,

Sofern das letzte VollgeschoR keine Decke hat, der Dachraum also
offen ist, ist auch eine Dachneigung ab 15° mdglich.

Firstrichtung Der Dachfirst des HauptgebZudes hat entweder parallel oder
senkrecht zur StralRe zu erfolgen, jedoch immer parallel zur
Langsrichtung des Gebaudes.

Dachdeckung Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun oder anthrazit.
Dachgaupen Dachgaupen sind ab einer Dachneigung von 30° beim Hauptdach
zuldssig und zwar max. 2 Stlick je Dachseite;
max. Ansichtsflache 2,0 gm; Abstand untereinander und vom
Ortgang mind. 2,00 m.

Stellplétze Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.



Garagen und Nebengebédude Garagen und Nebengeb&ude sind hinsichtlich ihrer Gestaltung dem
Hauptgeb&ude anzugleichen. Sie sind beim gegenseitigen Grenz-
anbau profil- und héhengleich auszuflihren.

Max. Wandh&he von Garagen und Nebengebduden an der Grund-
stlicksgrenze 3,00 m bergseits.

Der Vorplatz der Garagen muf mindestens 5,00 m ab Grundstticks-
grenze betragen und darf nicht eingez&unt werden, sofern die
Ausfahrt der Garagen unmittelbar zur Stralle erfolgt.

Wandhéhen Als Wandhohe (WH) gilt das Malk von der natirlichen Gel&ndeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Ziune Die Einfriedungen dlrfen an der Stralenfront nicht héher als 1,20 m
und an Sichtdreiecken nicht héher als 1,00 m Uber Stralkenoberkante
sein.

§ 2 Planliche Festsetzungen

Die planlichen Festsetzungen und Nutzungsschablonen werden den unter § 2 aufgeflihrten textlichen
Festlegungen analog angepalt, soweit diese durch Anderungen beriihrt werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt (blaue Linien, siehe Dar-
stellung anhand eines aktualisierten Lageplans im Malstab M 1 : 1.000). Soweit zu den seitlichen
bzw. riickwartigen Grundstlcksgrenzen hin keine Festlegung getroffen ist, gelten die gesetzlichen
Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung. Ein Zusammenbau von Hauptgeb&uden an
den Grundstiicksgrenzen ist nicht zuldssig.

§ 3 Bestandsschutz

Die gemal} den bisher geltenden Festsetzungen ausgefiihrten bzw. genehmigten Gebaude sind in
ihrem Bestand geschitzt.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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