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Rechtskraftiger Bebauungsplan (farbig)

AufstellungsbeschluB

Die Marktgemeinde Ortenburg hat in der Sitzung vom 23.05.1996
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Der AufstellungsbeschluB wurde anf 996 /
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1. Btirgermeister
2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB: y 4

Die Birgerbe-eiligung wurde in der Zemgyvgm 01407.1996 V4

bis 18.07.1996 durchgefihrt, = A5 ‘\f‘ [ 7 . /
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1. Burgermeister
3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs,

2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07. 1996

wurde mit Begrundung in der Zeit vom: 2& 08..,19,86 bis y
01.10.1996 oifentlich ausgelegt. 1
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R. Hoenicka
E 1. Birgermeister
4. BeschluB tiber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
Die Marktgemeinde Ortenburg beschlieBt den Bebauungsplan
am 10.10.1996 in der Fassung vom TIZH07 32996 ,al% Satzung.
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5 Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemdB § 11 BauGB
angezeigt., Das Landratsamt hat keine Verletzung von Rechts-

vorschriften gem&B § 11 Abs, 2/Ba;aGB\ ge}tend /%emacht /
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6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB

Die Durchftthrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 11 BauGB y
am §5 02 98 ortstblich ddrc—h _efuhrt ‘,’.-”
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IV: PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ortenburg

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBl. S. 903) Art., 98 der Bay.
Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 18.04.1994 in der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.

vom 23,01.1990 diesen Bebauungsplan als Satzung.

S ATZUNGQG
§1

Der Bebauungsplan "Ledererfeld-Erweiterung II® in der Fassung
vom 12,07.1996 ist beschlossen (SatzungsbeschluB 10.10.1996).

§ 2

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ist gemidB § 12
Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Bearbeitungsvermerk:

Die Ausfertigung erfolgte auf BeschluB des Gemeinderates des
Marktes Ortenburg vom 23,05.1996,

durch

Architekturbiiro
Ameres + Diewald
Am Reutacker 4
94474 Vilshofen
Tel, 08549/ 770
Fax. 08549/8714

Alkofen, in der Fassung vom 12.07.1996

IPLY-ING. (FHVARCHITESS

PLANART: E NDAUSPFERTIGUNG
Anderungsvermerke:

gedndert am | AnlaB

22.07.1996 Anregungen aus Marktsratssitzung und
Biirgeranhérung vom 18.07.1996
21.04.1997 Leitungstrasse elektrische Freileitung

Einmessung Ing.Bturo; Verschiebung N-O-
Grenze Parz., 9 und 10 i.S. Koller
23.10.1997 Einarbeitung der Bedenken und Anregungen
der Fachstellen - und Birgerbeteiligung
gem. SatzungsbeschluB vom 10.10.1996




..BEBAUUNG_SPLAN: MARKT ORTENBURG "LEDERERFELD - ERWEITERUNG II"

- I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

0.1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)
Das Bauland wird im r4umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Ledererfeld-Erweiterung II des Marktes
Ortenburg als
Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 Abs. 1 - 3 BauNVO )
festgesetzt.

0.1.1 Im gesamten Baugebiet sind im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes in offener Bauweise nur freistehende
Einzelhduser zuldssig mit max. 2 Wohneinheiten (WE) je
Wohngebdidude.

0412 Zur Versorgung des Gebiets dienende Li&den,

Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe kénnen zugelassen werden.
0.3 Nebengebdude sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen zulissig.

0.2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 16 + 17 BauNVO )

0.2.1 Schema der Nutzungsschablone
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen an-
gegebenen Hochstwerte

Baugebiet ( WA ) Zahl der VollgeschoBe ( II )

Grundfldchenzahl ( GRZ ) GeschoBfldachenzahl ( GFZ )

Bauweise ( o ) Dachform ( SD )}, Dachneigung

A Einzelhduser 2 WE Beschridnkung d.Wohneinheiten

0.2.2 Gestaltung der baulichen Anlage
Allgemeines
Die Hduser sind individuell zu gestalten. Aus diesem
Grunde ist es nicht zuldssig, daB im Falle von Typen-
hausplanungen mehr als 2 nebeneinanderstehende Gebidude
gleich geplant werden.

Liegende Dachfenster (EinzelgréBe max 1,5 m?) sind auf
ein Minimum von hochstens 2 Stck. je Hausldnge zu be-
schrédnken. Unmittelbar nebeneinander angeordnete Dach-
gauben und Dachliegefenster sind nicht zulissig.



Negativgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie in Einklang
mit Art. 12 BayBO nicht verunstaltend wirken.

Unter Bertcksichtigung der ortsitblichen Bauweise und
wegen der Anpasung an das vorhandene StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild wird daruberhinaus folgendes fest-
gesetzt:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.B. iiber Garagen oder
angebaute Nebengebdude ist nicht zulissig.

Seitliche Anbauten sind durch abgesetzte Dachflidchen

in derselben Dachneigung nur an einer Lé&ngsseite bis zu
2/3 der Hauslidnge zulissig.

5 N

Dachkehlen sind zu vermeiden

Proportion von Hausldnge zur Hausbreite beim freisteh.

Einzelhaus wird im Verh4ltnis von 1,5 : 1,0
empfohlen. Eine Unterschreitung
von 1 : 1 ist jedoch nicht zulissig

Fassadengliederung und Material

Die Geb&dude sind in verputztem Mauerwerk auszufiihren
oder in Holzbauweise oder mit tberlukter Holzschalung.
Fur die verputzten Wandfldchen sind nur ruhige Struck-
turen und gebrochene Farbtone zuldssig, die Holzteile
sollen moglichst naturbelassen bzw. mit hellen Lasuren
behandelt werden.

Andere Verkleidungsmaterialien als Holz sollten vermie-
den werden.

Kamine sollen in Firstndhe aus dem Dach stoBen, iiber-
breite Kamine an der AuBenwand und verunstaltende Kami-
ne an der AuBenwand und verunstaltende Kaminabdeckungen
sind nicht zugelassen.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbeh&l-
ter sind auf vor Einsicht geschiitzten Fldchen des
Grundstickes oder als Wandeinbaubehd&lter auszufithren.
Der Nachweis ist bei der Bauvorlage zu erbringen,

Sonnenkollektoren sind der Dachfliche anzupassen und
soweit moglich zu integrieren.

Antennen auffillig tiber Dach angebracht sollen vermie-
den werden. Gemeischaftsantennen bzw. KabelanschluB
sind wiinschenswert.

Ebenso sind Satelitenschiisseln nur auf den straBen-
abgewandten Hausseiten zulidssig.



02,3 MindestgréBe der Baugrundstiicke
bei Einzelhausgrundstiicken 500 m?

0.2.4 Zahl der VollgeschoBe

0.2.4.1 Zahl der VollgeschoBe: II VG

nachfolgende Gebidudetypen sind bei II VollgeschoBen
anzuwenden als Héchstgrenze

a) bei schwach geneigtem (= Geldndeneigung weniger
als 1,50 m auf Haustiefe) oder ebenem Gelinde
- ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(DachgeschoB darf kein VG sein)

1 P —"K-\--.

- ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
(DachgeschoB darf ein VG sein)

- nur Erdgeschof
(DachgeschoB darf ein VG sein)

b) bei stdrker geneigtem Gelinde (Gefialle mehr als
1,50 m auf Haustiefe)

- ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang
(DachgeschoB darf kein VG sein)

N

- e

- bei versetzten WohngeschoBen
(UntergeschoB und 1 ObergeschoB talseits)
(ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB bergseits

N

—

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur
durch Geldndeschnitt festzustellen und die Hohenlage der
StraBe, die EG-GeschoBebene und das Urgeldnde maBstiblich
im Schnitt bei der Bauvorlage darzustellen.



0.2.5 Zuldssigkeit innerhalb der VollgeschoBe

0.2.5.1 Zulassigkeit bei 2 VollgeschoBen als Hochstgrenze
a) Gebiudetypen bel schwach geneigtem Hang
(Hangneigung weniger als 1,50 m auf Haustiefe)
1) ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
(Dachgeschof darf kein VollgeschoB sein)

Dachform: Satteldach, auch Kriuppelwalm zulissig,
wenn die Walmfldche max. 1/3 der Giebel-
fliche betriagt.

Dachneigung: SD 25 ° - 38 °: SD 15° - 25°, wenn oberste
Decke entfdllt und zugleich Dachfldche ist.
KWD ab 37°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max.
50 cm bis OK Pfette ab RohfuBboden

Wandhohe: ab nattirlicher oder von der Kreis-

verwaltungsbehérde festgesetzter Ge-
lindeoberfldche max. 6,00 m

Sockelhshe: max. 0,30 m
Dachiiberstande: max. 0,70 m an Traufe + Ortgang
Dachgauben: als stehende Giebelgauben nur

zuldssig bei Dachneigung ab 30°

keine Schleppgauben zul&ssig

vordere Ansichtsfldche max. 2,00 m?

Abstand vom Ortgang und untereinander

mind. 2,50 m, aneinandergereihte Dach-

gauben sind unzulidssig

Abstand unter First mind. 1,00 m

Anordnung je Dachseite max. 2 Stck.
Zwerggiebel: sind nur zugelassen zur Betonung des

Hauseinganges oder Treppenhauses;

mit max. einer Breite wvon ca. 1/5 der

Hausldnge nur einmal einseitig je Hauslidnge,

wenn der Zwerggiebel etwa mittig im

Gebdude angeordnet ist, Die Dachneigung

muB mind., 5° steiler sein, als das Haupt-

dach; der First muB mind., 50 cm unter

OK Hauptdachfirst liegen; der Zwerggiebel

darf max. 1,20 m aus der Flucht der Haupt-

fassade hervortreten und darf damit die

Baugrenze iberschreiten

2) ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)
(DG kann ein VollgeschoB sein)

(auch nur EG moglich)

Dachform: Satteldach, auch Kriuppelwalm zuldssig, wenn
Walmfldche max. 1/3 der Giebelfldche betrigt
Dachneigung: SD 30° - 40°, KWD ab 37°

Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun
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Kniestock: zuldssig bis max. 1,00 m OK Pfette,ab RohfuB-
boden
bei Haustypen mit auBen holzverkleidetem
DachgeschoB ist auch eine Kniestockhéhe
von 1,50 m zuldssig, wenn sich diese
durch seitliche Anbauten ergeben. Diese
sind von der Dachfliche abzusetzen, wvgl. 0.2.2
Dachgauben: wie unter Punkt 1 beschrieben uiber 30° DN
Wandhohe: ab natirlicher oder wvon der Kreis-
verwaltungsbehtrde festgesetzter
Geldndeoberfldche max. 4,80 m.

Sockelhothe: max, 0,30 m
Zwerggiebel: unzuldssig, auBer wie unter Pkt. 1
beschrieben

3) ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang
DG darf kein VollgeschoB sein, auBer bei
versetzten WohngeschoBen, vgl.Typskizze zu 0.2.4.1 b

Dachform: Satteldach, auch Kriippelwalm
zuldssig, wenn Dachfldche max. 1/3
der Giebelflidche betragt

Dachneigung: SD 25 ° - 38 °, SD 15° - 25°,
wenn oberste Decke entfidllt und
zugleich Dachflidche ist

KWD ab 37°
Dachdeckung: ziegelrot bis dunkelbraun
Kniestock: Nur konstruktiver Dachfufl mit max.

0,50 m bis OK Pfette ab RohfuBboden
bis OK Pfette zul&issig talseits,
bergseits max. so hoch, daB Trauf-
hoéhen gleich hoch zu liegen kommen
(versetzte WohngeschoBe)

Dachgauben: Zuldssig bei DN iiber 30 ° wie unter
Pkt. 1) beschrieben

Wandhoéhe: talseits max. 6,00 m
bergseits max. 4,50 m

Sockelhohe: max., 0,30 m

Zwerggiebel: unzuldssig; auBer wie bei Pkt. 1
beschrieben

0.3 Garagen, Nebengebidude und offene Pkw-Stellplitze

0,3.1 Zuldssigkeiten

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebidude auch in
der Dachform anzupassen. Werden Garagen an der Grenze
zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, daB eine ein-
heitliche Gestaltung zustandekommt. Grenzgaragen miissen
giebelseitig an der Grundsticksgrenze errichtet werden,
Firstrichtung also parallel zur StraBe.

Baut der Nachbar ebenso an diese Grenze, hat der Zweit-
bauende dabei sich in Gestaltung, Dachform und Dach-
neigung an den Erstbauenden zu halten.
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Wandhohe i.M. nicht Uber 3,00 m ab natiirlicher oder wvon
der Kreisverwaltungsbehotrde festgesetzter Geldndeober-
fliche., Bei Grenzgaragen mit Satteldach ist die evtl.
Grenziberbauung (Dachiiberstand) durch Dienstbarkeit

zu sichern,

Im Einzelfall miissen sie dem Art. 7 (4/5) BayBO ent-
sprechen,

Abweichend von Art. 7 Abs. 5 ist bei Grenzgaragen am Hang
die Nutzfldche des UG nicht in die Gesamtnutzfliche

von 50 m? mit einzubeziehen. Analog gilt dies auch fur
Grenzgaragen am Hang mit dariiber angeordnetem Dachraum.

Dachform Satteldach, Dachneigung 15°-38°, auch
Kriuppelwalm zulidssig ab 37° DN

Hohe Sockelausbildung ist zu vermeiden, Abfahrts-
rampen zu Garagen in KellergeschoBen sind nicht zu-
ldssig, auBer bei Hangbauweise,

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig.

AuBerhalb der ausgewiesenen Baufldchen sind ebenso
keine Garagen und Stellpldtze zul&ssig.

Die Grundfldchen von Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten

werden dafiir abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVQO nicht auf
die Grundfldchen und Grundflidchenzahl angerechnet.

0.3.2 Stellplatzbedarf

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfes wird eine Richt-
zahl von 2,00 Stellplatz je Wohneinheit festgesetzt.

0.4 Zufahrten, Wege und Plidtze

Die verkehrsberuhigten WohnstraBen sind von den sonst.
StraBenver kehrsfldachen durch einen anderen Belag
abzugrenzen.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. der Breite
der Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt muB mind.
5,00 m tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt
werden kann und darf zur StraBe hin nicht eingeziunt
werden;

Nebeneinander liegende Zufahrten sind aufeinander
abgestimmt zu gestalten und gegebenenfalls mit
Pflanzinseln zu gliedern

Bei ldngeren Garagenzufahrten wird zur besseren
gestalterischen Einfiigung in den Gartenbereich die
Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren empfohlen,
die Restfldche soll begrtint werden.
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Die Befestigung der Garagenzufahrten ist moéglichst
wasserdurchldssig mit Pflasterbeldgen aus Granit,
Betonverbund-, Rasengittersteinen,

Klinker oder als wassergebundene Decke auszufiihren;
auch Fahrbahn asphaltiert mit Splittstreu moglich

Die Gehwegfldachen sind wasserdurchlissig und klein-
teilig zu befestigen. Empfohlen wird hier Schotter-
rasen oder Pflasterung mit Rasenfuge oder Mineral-
beton und soll in private Griunflidchen einbezogen wer-
den.

Nordlicher FuBweg darf von Anliegern befahren werden,
zur Entsorgung der riickwidrtigen Gartenbereiche.

Bdume sind in befestigten Fldchen mit Baumscheiben und
Schutzgitter oder Hochbeeten zu schiitzen.

Die Hausvorgidrten sollen - auch wo nicht ausdricklich
gefordert, offen gehalten werden, nicht als bloBe Ab-
folge von Hausvorpldtzen und kein "Fleckerlteppich"
unterschiedlichst gestalteter Einzelflidchen

Die Klarheit des Erscheinungsbildes der WohnstraBe muB
gewahrt bleiben.

Einfriedungen

|

£3 2

Zaunart: Holzzaun mit moglichst senkrechten Latten
und Hoéhe: ohne Sockel, mind., 1,20 m hoch, Zaun-
felder vor den Pfosten durchlaufend
als Abgrenzung zum StraBenraum
(auBer bei offenen Vorgirten)

An seitlichen und riuckwirtigen Grund-
sticksgrenzen ist auch Maschendrahtzaun
aber nur mit Heckenhinterpflanzung
zulédssig.

Zaunhoéhe max. 1,50 m

Bei Grundsticken, die im Bereich von
Einmindungen der StraBen angrenzen, dur-
fen nur Ziune bis max, 1,00 m tber
StraBenoberkante errichtet werden.

Eine Heckenhinterpflanzung hé&éher als
Zaun ist in diesem Bereich nicht zu-
lassig.

Ausfihrung: senkr. Holzlatten oder Hanichelzaun na-
turbelassen oder mit hellem Lasuran-
strich ohne deckenden Farbzusatz od.
waagr. Bretterzaun, Zaunpfosten ca.

10 cm niederer als Zaunoberkante, Zaun-
feld vor Pfosten durchlaufend.



=19

Pfeiler aus Mauerwerk, Sichtbeton oder
Granitstein sind nur beim Eingang zu-
lassig max. 1,00 m breit und 0,40 m
tief, nicht hoéher als Zaun, mit Ziegel-
oder Blechabdeckung.

Unzuldssig sind alle Arten von unver-
putzten Betonfertigteil-Formsteinen.

Die Pfeilerbreite darf bei der Unter-
bringung von Mullbeh&dltern soweit erfor-
derlich tuberschritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion
anzupassen.

Die Grinfldachen sollen allgemein zugidnglich als Wiese
angelegt werden. Fiur die Bepflanzung sind heimische und
bodenstidndige Biume und Geholze zu verwenden.

Die am noérdlichen Baugebietsrand noch vorhandene orts-
typische Obstbaumallee ist zu erhalten und mit art-
gleichen B&umen bis zum Rand der osffentlichen Griinfldche

Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0.6.4

0.6 Grinflichen

0.6. Offentliche Grinfldchen
zu erweitern.

0.6,

Private Griinflachen und Vorgirten

sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu halten,

Es sind nur heimische Geholze 1t. Pflanzliste zuge-
lassen, Auch wildwachsende Arten sind wiinschenswert

Nadelbdume wie Fichte und Tanne sind nicht zugelassen.

Die privaten Vorgidrten an WohnstraBen und FuBginger-
wegen, die nicht eingeziunt werden durfen, sind ein-

heitlich als Rasenfldche gemischt mit Pflasterflichen

und Pflanzungen zu gestalten; als Hausbiume sind mog-
lichst Obstbidume zu verwenden.,

Als Ortsrandeingriinung soll eine mind. 2-reihige
Naturhecke ausgefithrt werden, besiumt mit einer
Obstbaumreihe.

Planzgebot:

Je Hausbreite ist mind. 1 Baum als Hochstamm zu pflan-
zen,
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0.6.3 Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstdéndige Bidume und Geholze empfoh-
len:

Baume:

RoBkastanie: aesculus hippocastanicum
Rotbuche: fagus sylvatica
Stieleiche: quercus robur
Spitzahorn: acer platanoides
Winterlinde: tilia cordata
Sommerlinde: tilia platyphyllos

Ulme: ulmus carpinifelia
Birke: betula verucosa
Obstbdume

Weiter wird empfohlen, einen Baum je 100 m?2
Grundstucksfliche zu pflanzen.

Geholze:

Hasel coryllus avellana
Liguster ligustrum wvulgare
Heckenkirsche lonicera =xylosteum
Kornelkirsche cornus sanguinea
Vogelbeere sorbus aucuparia
Feldahorn acer campestre
Traubenkirsche prunus padus
Schneeball viburnum opulum
Pfaffenhiitchen euonymus europaeus

Nicht zuldssig sind folgende Biume und Gehéolze:

Lebensbaum thuja (Alle Arten)
Scheinzypresse chamaecyparis (Alle Arten)
Blaufichte picea pungens glauca

Trauerweide salix alba tristis
Trauerbirke betula verucosa tristis
Blutbuche fagus sylvatica atropunica
Kiefer pinus silvestris

Fichte picea excelsa

Larche larix decidua

Die Stellpl&dtze sind untereinander durch Grinstreifen
und Bepflanzung abzuschirmen und zu unterteilen.

II. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemdB der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV90 vom 18. 12,1990 (BGBl. Teil I Nr. 3 vom
22,01,1991).
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.

§§ 1 - 11 BauNVO)
1.1.3 WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.5 2 WE = Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.
§§ 16 und 17, 19 und 20 BauNVO)
(Die Grundfldchen von Garagen, Stellpldtzen und Zufahrten
bleiben auBer Ansatz, wvgl. Abs. 0.3.1

Zuldssig: 2 VollgeschoBe als Héchstgrenze
ErdgeschoB und 1 ObergeschoB

I GRZ = 0,2 GFZ = 0,5

Zuldssig: 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
ErdgeschoB und ausgeb. DachgeschoB
(DachgeschoB darf auch VollgeschoB sein)

E+DG
GRZ = 0,2 GFZ = 0,5
Zul&ssig: 1 VollgeschoB = ErdgeschoB
GRZ: 2 02 GFZ = 0,4
II
Zuldssig: 2 VollgeschoBe als Htchstgrenze
ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang
E+UG GRZ = 0,2 GFZ = 0,5
2.1 GeschoBflidchenzahl: oder GFZ 0,5 als HoéchstmapB
2.5 Grundflidchenzahl: 0,2 oder GRZ 0,2 als HséchstmaB
2T Zahl der VollgeschoBe: II als HéchstmaB
2.8 Dachform: SD = Satteldach, auch

KWD = Kruppelwalmdach zulidssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB., §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 @) offene Bauweise

3.1.4 & nur Einzelhduser zulissig



6.

.

e — Baugrenze (blau)
s 2 Die Firstrichtung kann frei gewihlt
: werden und zwar:

parallel zur straBenseitigen Baugrenze
oder senkrecht dazu; grundsitzlich je-
doch ist der First parallel zur lingeren
Hausseite zu legen

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr., 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.1,

6.1

6.2

StraBenverkehrsfldche

Die ErschlieBungsstraBen sollen ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden (z.B.
Materialwechsel; keine Hochborde

1 Wohnweg und Wirtschaftswege

.2 4,5 15 StraBenbreite, Gehwegbreite ( m )

StraBenbegrenzungslinie (grin)

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitung sowie
fur Ablagerungen (§ 9 Abs., ] Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Umformerstation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs.1

9,

Nr. 13 und Abs. 6 BauGRB)

_0_—0_/‘\‘_ Abwasserleitung unterirdisch

+L£ El. Freileitung oberirdisch, mit Mast

g Oberflurhydrant

StraBenbeleuchtung

Grunfldachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Grunflidchen




<

die zur StraBe hin nicht abgezdunt wer-

private Griunfldchen / offene Vorgidrten
/f‘f/ den durfen / Lage der Einziunung

private Griunflichen zur Ortsrandein-

griunung als Z-reihiger Pflanzstreifen
\\\\\ mind, 3,0 m tief, Zaun nur innerhalb

zuldssig

ﬁ Kinderspielplatz

13, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ( § 9
Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.2 Anpflanzen von B&dumen und Strduchern, sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von B&dumen und Strduchern

e zu erhaltende Biume und

E zu pflanzende standortgerechte

Striaucher und Bidume
o ©

Hinweis: Auf Grund der ordnungsgemidBen Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wird da-

rauf hingewiesen, daB zeitweise Immissionen auftreten
koénnen

15, Sonstige Planzeichen:

15.2 428 Mindesttiefe 5,00 m
15.3 Umgrenzung von Fldchen fiuir Nebenanlagen, Stellplédtze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr., 4
und 22 BauGB ) = Zwingende Festsetzung
G Py o Stellplitze, grundsédtzlich diirfen diese
|SITI zur StraBe hin nicht eingezidunt werden
Garagen mit Einfahrt
GE 8
Der Standort der sonst, Stellpldtze und
Garagen ist frei wdhlbar innerhalb der
Baugrenzen
15,5 —_—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lastende Fldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB )
15,13 T I N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
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" {II: ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenz-

stein
676 Flurstiicksnummern
IR ‘— Vorgesehene Grundsticksgrenzen
CARBER -STR StraBenbezeichnung
Grundstiicksnummerierung (Parzellen-Nr.)

bestehende Wohngeb&dude

=N

bestehende Nebengebdude

Planunterlagen: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes
Vilshofen

Kartenstand: Mirz 1996
zZUur genaueren MaBentnahme 1t. Angaben des Vermessungs-
amtes nicht geeignet.

Hohenschichtlinien:

vergréidert aus der amtlichen bayerischen Hohenflue-
karte vom M 1:5000 auf den M 1:1000. Zwischenhohen-
schicntlinien sind zeichnerisch interpoliert.

Zur Hohenentnahme fur ingenieurtechnische Zwacke

nur bedingt geeignet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf:

Die §§ 2, 8, 9, 10 und 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung von
08.12.1986 ( BGBl. I S. 2253 )

Die Baunatzungsverordnung §§ 4, 12, 14 - 20, 21 a und 23 BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23,01.1990
( BGBL. 1990 Teil I Nr. 3 8, 132 )

Die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (Bay.RS 2132-1-I, Art. 1, 3-65, 67 - 95),
zuletzt gedndert durch Neufassung vom 18,04.1994 (GVBl. S.251)

die Planzeichenverordnung PlanzV 90 wvom 18.12.1990 ( BGBI. Teil I Nr. 3
vom 22.01.1991



