BEBAUUNGSPLAN
mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN )
ORTENBURG "LEDERERFELD - SUD"

Gemeinde 94496 Markt Ortenburg
Landkreis Passau

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschiuf
Der Marktrat Ortenburg hat in der Sitzung vom 18.03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 18.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2, Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Die Birgerbeteiligung mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 02.03.2004 hat am 18.03.2004 stattgefunden.

3. Fachstellenanhérung nach § 4 Absatz 1 BauGB
Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2004 eine angemessene Frist von 1 Monat gesetzt.

4, Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2004 wurde mit Begriindung in der Zeit
vom 26.01.05 bis 25.02.05 6ffentlich ausgelegt.Dies wurde am 18.01.05 ortsiiblich bekannt gegeben
und darauf hingewiesen, daf Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Satzung
Der Marktrat Ortenburg hat mit Beschiuf vom 17.03.2005 den Bebauungsplan i.d.F. vom 09.12.2004

gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen

4 / - ———— — \

Ortenburg, den {7 71 ¢ . Biirgermeister R. Hoenicka
6. Inkrafttreten _
Dz BeschluR des Bebauungsplanes wurde am geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden
im Verwaltungsgebiude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1 (Bauamt) zu jedermanns Finsicht bereitgehalten und {iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

~

Ortenburg, den 07 15 15 "1, Blirgermeister R. Hoenicka
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PRAAMBEL

Der Markt Ortenburg erlait gemaf

;§ 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
-Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

-Art. 91 Bay. Bauordnung (BayBO)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO)

diesen Bebauungsplan als Satzung

SATZUNG

§1
Der Bebauungsplan Ortenburg ,,Ledererfeld-Siid“ der Gemeinde Markt Ortenburg in der
Fassung vom 09.12.2004 ist beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung

in Kraft. s

Ortenburg 13, 0. 05

Bearbeitungsvermerk: L
Die Ausfertigung erfolgte 1 Rigarmeiste
durch ameres + diewald
architekturblro

manndorf 22 am reutacker 4

94533 buchhofen 94474 vilshofen

tel,09932 /4662 tel. 08549/77

Tax. 09982 /4712 fax. 08549/87 S

PLANART : BEBAUUNGSPLAN i. d. F. vom 09.12.2004

Ausfertigungs-/Anderungsvermerke: gedndert/Anlal

Vorentwurf - Gesamtkonzept v. 10.04.1996

Vorentwurf gednderter Geltungsbereich v. 09.05.2003

Vorentwurf Variante mit RUB v. 02.03.2004

Entwurf Variante A v. 08.04.2004

Entwurf Variante B v. 19.04.2004

Entwurf v. 27.05.2004 (groRerer Geltungsbereich incl. Anliegerstraie zur Weberstralle)
Entwurf v. 09.12.2004 (Anderung Parzellierung)

Endfertigung 18.03.2005 (Einarbeitung Stellungnahmen T6B)

Planunterlagen: Amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Vilshofen
Kartenstand:  Okt. 2001

Héhenschichtlinien zeichnerisch interpoliert und vergréRert aus Flurkarte 1: 5000
zur genaueren Maflentnahme It. Angabe des Vermessungsamtes nicht geeignet
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EEBAUUNGSPLAN mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN
ORTENBURG "LEDERERFELD-SUD"

i TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN mit
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 vom 18.12.1990 BGBI. Teil | Nr.3 vom 22.01.1991)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)
1.1.3 Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Aligemeines Wohngebiet WA ( § 4 Abs. 1 - 3 BauNVO ) festgesetzt

1.5 max. zuldssige Wohneinheiten = 2 WE
Im gesamten Baugebiet sind im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes in offener Bauweise nur
freistehende Einzelh&user zul&ssig mit max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebéaude.

1.6 Nebengebaude sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundstiicksfléachen zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16- 21 a BauNVO)
Schema der Nutzungsschablone

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in den
Nutzungsschablonen angegebenen Héchstwerte

Baugebiet ( WA ) Zahl der VollgeschoRe (Il ); Wandh&he (m) talseits
Grundfiachenzahl ( GRZ ) GeschoRflachenzahl ( GFZ )

Bauweise (0 ) offen Dachform ( SD / PD ) Satteldach/Pultdach mit Dachneigung
A Einzelhduser 2WE Beschrankung der Zahl der WE

2.1 Gescholflachenzahl: oder GFZ 0,6 als Héchstmaf

2.5 Grundflachenzahl: 0,3 oder GRZ 0,3 als HochstmaRk

2.7 Zahl der VollgeschoRe: |l als HéchstmaR, talseits [-> siehe auch Ziffer 2.1 und 2.2 und Anhang 1]

2.8 Héhe baulicher Anlagen: Wandhohe als Héchstmal WH 6,50 m (Bezugspunkt ist das Urgelande)
Zur erforderl. Schnurgeriistabnahme bzw. EinmeRbescheinigung siehe I / 1.3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2)

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze (blau)

Die Firstrichtung kann frei gewahlt werden und zwar parallel zur stralRenseitigen
Baugrenze oder senkrecht dazu; grundsstzlich jedoch ist der First aber parallel

zur [angeren Hausseite zu legen

zwingende Firstrichtung
der First ist zwingend parallel zur I3ngeren Hausseite und parallel zu Hanglinien
zu legen

3.6.2




i
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. :l bestehende asphaltierte Straken (ggfs. mit Bezeichnung)
6.1.1 V / neue asphaltierte Stralen / verkehrsberuhigt (ggfs. mit Bezeichnung)

E]HE{ Materialwechsel (Auspflasterung), abgetrennter héhengleicher Gehweg

6.1.2 |:] FuBweg (wassergebunden)

6.1.3 —HH- Straben- und Gehwegbreite, ( m); werden Zzune errichtet, so ist beidseits der
Stralle ein Sicherheitsstreifen von je 50 cm freizuhalten (-> siehe Anhang 2)

6.2 ——StraBenbegrenzungslinie (griin)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen ( § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 5. I @- °clektr. Freileitung 20 kV, oberirdisch, mit Schutzabstanden, Mast

8.2 ——— Abwasserleitung, unterirdisch

9. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

9.1 offentliche Griinflache
9.2 private Griinflache
9.3 7 private Griinflachen zur Ortsrandeingriinung
/ / Als Ortsrandeingriinung ist entlang der Baugebietsgrenze eine Naturhecke
auszufiihren,

Art der Naturhecke: 2- reihige frei wachsende Hecke aus

heimischen Wildgeholzen (Laubgehélze) der Ziffer 11/6.3 mind. 3 m tief ;
werden Z&une errichtet, so sind diese nur innerhalb - mit mind. 100 cm Grenz-
abstand - des Pflanzstreifens zuldssig.

Im Gbrigen sind Grenzabstinde von Baumpflanzungen zu landwirtschaftlichen
Grundstiicken gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

Pflanzgebot nach § 178 BauGB:

Je Grundstiick ist im Vorgartenbereich mind. 1 Hochstamm-Baum zu pflanzen.
Je Grundsttick ist im riickwértigen Grundstiicksbereich mind. 1 Baum je 200 m? als Hochstamm zu pflanzen.

Fur die Fertigstellung der Bepflanzung wird eine Frist von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
eingeraumt.
10. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

101 ———  Wasserflschen

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2  Anpflanzen von Baumen und Strduchern, sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern
Pflanzgebot nach § 178 BauGB
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‘.‘3.'2.1 Zu pflanzende standortgerechte Laubgehdlze

' ’/g} ‘:3’ grofikroniger Laubbaum 1.0rdnung / kleinkroniger Laubbaum 2. Ordnung
Qo000 Straucher
13.2.2 Erhaltung vorhandener Bdume
15. . Sonstige Planzeichen

15.3  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Stellplétze, die zur StraBe hin nicht eingeziunt werden diirfen

Garagen (mit Einfahrt)

@ Kinderspielplatz

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

_____ (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.8  AAAAAA  Umgrenzung von Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 BauGB, zB. Wasserschutzgebiet)

15.13 _EEER W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines
1.1 Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gebaude sind individuell so zu gestalten, daf sie in Einklang mit Art. 11 BayBO nicht verunstaltend wirken.
Unter Bertlicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und wegen der Anpassung an das vorhandene

Stralien-, Orts- und Landschaftsbild wird dariiberhinaus folgendes festgesetzt:

-Das Abschleppen des Hauptdaches z.B. {iber Garagen oder angebaute Nebengebaude ist nicht zuldssig.
-Seitliche Anbauten sind durch abgesetzte Dachflachen auszufiihren.

-Proportion von Hauslénge zur Hausbreite beim freisteh. Einzelhaus wird im Verhéltnis von 1,5:1,0
empfohlen. Eine Unterschreitung von 1,2 : 1 ist jedoch nicht zulassig.

-grundsétzlich sind alle verputzten Massivbauweisen oder Leichtbauweisen mit Holz-Verkleidungen und
grolflachige Verglasungen zuléssig.

1.2 Gelandegestaltung

Da das Baugebiet an einem geneigten Hang liegt, ist eine Einbettung in den Hang unbedingt anzustreben.
Aus diesen Griinden sind Gelénde-Abgrabungen und Anschittungen nur max. 0,75 m hoch zulassig.

Die Ubergénge an das Urgelénde an der Grundstiicksgrenze sind weich zu modellieren.

Sichtbare Stiitzmauern sind nur im Innenbereich der {iberbaubaren Grundstiicksflachen bei gelénde-
bedingten Erfordernissen bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zuiassig und sind einzugriinen.

Es sollten méglichst begriinte Trockenmauern oder Schotterkérbe ausgefihrt werden.

Mit den geplanten Bauwerken (Keller) und durch Abgrabungen kénnen 6rtliche und zeitweise Grundwasser-
leiter und Schichtenwasser angeschnitten werden.Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen.Einleitung von
Grund- und Schichtenwasser in die Schmutzwasser-Kanalisation ist nicht zulassig.

1.3 Schnurgeriistabnahme-EinmeRbescheinigung

Aufgrund der Hanglage ist vom Bauherrn bereits mit der Bauvorlage gerade auch beim Freistellungsverfahren
eine EinmeRbescheinigung ausgestellt durch den Verfasser des Bebaungsplanes oder eines sonstigen
geeigneten Sachverstandigen zwingend vorzulegen, in der die Einhaltung der Festsetzungen zur Héhenlage
der Gebdude insbesondere der max. zuldssigen Wandhdhen bestatigt wird.
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2, Zulassigkeit von Gebauden innerhalb der VollgeschoBe als Héchstgrenze

2.1._  Zahl der VollgeschofRe
nachfolgende Gebéudetypen sind bei Il VollgeschoRen zuléssig als Héchstgrenze:
[siehe auch schematische Gelande- und Gebaudeschnitte im Anhang 1]
-Erdgeschof und Untergeschof® am Hang (Untergescholt darf ein VG sein, DG darf kein VG sein)
[anzuwenden bei Gelandeneigung von > 1,50 m auf Haustiefe in Falllinie gemessen]
-ErdgeschoRl und Obergeschof? (Dachgescholt darf kein VG sein)
-Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschol (Dachgeschof darf ein VG sein)

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geléndeschnitt festzustellen und die
Hohenlage der Stralbe, die EG/UG-GeschofRebene und das Urgelénde und Fertiggel&nde maRstéblich im
Schnitt bei der Bauvorlage bezogen auf OK Stralte darzustellen.

Sockelhdhe [Definition: OK Fertigfutboden des EG/UG bis OK Geldnde bzw. OK vorh. bzw. geplante Strafle,
falls diese hoher liegt als Urgelande].Bei Abgrabungen oder Anschiittungen ist das Urgeldnde maltgebend.

2.2 Zulassigkeit innerhalb der VollgeschoRe

2.2.1  Zulassigkeiten bei 2 VollgeschoBen als Hochstgrenze

Dachform: gleichseitig geneigte Dachflachen
zB. Sattel-, Walmdach Dachneigung: 25-33°
bzw. Pultdach Dachneigung: 15-27°

[Pultdach zulassig als eine Dachscheibe bis max. 8,00 m Gebaudetiefe,
bei gréRerer Gebaudetiefe (iber 8,00 m sind nur versetzte Pultdacher mit gleicher
Dachneigung zuléssig]
Dachdeckung: Ziegel-/ Beton-Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun oder grau,
fir untergeordnete Anbauten und Nebengebéude sind auch
nicht spiegelnde Blechdacher und verglaste Dachflachen zuldssig
Kniestock: zuldssig innerhalb der max. zuldssigen Gesamt- Wandhohe
Wandhéhe: ab natlrlicher Gelandeoberflache (Urgeldnde)
bei Sattel-/Zeltdach max. 6,50 m talseits
bei Pultdach talseitige Traufe max. 6,50 m

Sockelhdhe: max. 0,50m. Die Sockelhdhe liegt jedoch ebenfalls innerhalb der max. zul. Wandhdhe.
[-> siehe Schemaschnitte im Anhang 1]
Dachgauben: nur als stehende Giebelgauben, nur zuldssig bei Dachneigung ab 30 °©

Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2,50 m,

Abstand unter OK First mind. 1,00 m, Anordnung je Dachseite max. 2 Stck,
Vordere Ansichtsflache je Gaube max. 2,00 m?

Negativ-Gauben (Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.

Zwerggiebel: sind zugelassen mit max. einer Breite von ca. 1/3 der Hauslange, nur einmal einseitig
je Hauslange; Kniestockhéhe max. 50 cm Uber sonstiger max. zuldssiger Wandhéhe ;
der Zwerggiebel darf max. 1,50 m aus der Flucht der Hauptfassade hervortreten und
darf damit auch die Baugrenze (iberschreiten.

2.3 Mindestgréfe der Baugrundstiicke
-bei Einzelhausern 500 m?

2.4 Abstandsflachen
Die Abstandsregelungen gemafl Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden

3. Garagen, Nebengebaude und offene Pkw-Stellplatze

3.1 Zulidssigkeiten

Garagen und Nebengebdude mit max. | VollgeschoB sollen dem Hauptgebaude in der Dachform angepafit
werden.Es sind auch unterschiedliche Dachformen fiir Wohn- und Nebengebaude zulassig.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, daf eine einheitliche Gestaltung
zustandekommt. Grenzgaragen missen giebelseitig an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, Firstrichtung
also parallel zur Strale. Baut der Nachbar ebenso an diese Grenze, hat der Zweitbauende dabei sich in
Gestaltung, Dachform und Dachneigung an den Erstbauenden zu halten.

Dachform: Sattel-, Walm- bzw. Pultdach , mit Dachneigungen wie Ziffer 2.2.1
Wandhohe: max. 3,00 m ab natlirlicher Gelandeoberfidche an berg-/ talseitiger Einfahrtseite [->Anhang 1]
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Abfahrtsrampen zu Garagen in KellergeschoRen sind nicht zuldssig, aufler bei Hangbauweise im
Untergeschol,

Bei Grenzgaragen mit {iberstehendem Dach ist die evt. Grenziiberbauung (Dachiiberstand) durch
Dienstbarkeit zu sichern. Im Einzelfall missen sie dem Art. 7 (4) BayBO entsprechen.

Aus der Problematik dieser Dachiibersténde und evtl. erforderl. Stiitzmauern bei Garagenzufahrten an der
Grundstlicksgrenze am Hang diirfen ausnahmsweise Grenzgaragen auch "grenznah" d.h. mit bis max. 1 m
Grenzabstand ohne Einhaltung einer Abstandsflache errichtet werden.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig. Aufberhalb der ausgewiesenen Baufiéchen sind jedoch Stellplatze zuldssig; auch iiberdachte Stell-
Platze (Carport), soweit sie innerhalb der max. zulassigen Grundflachenzahl von GRZ 0,3 liegen.

Die Grundflachen von nicht Giberdachten Stellplatzen und Zufahrten werden abweichend von § 19 Abs. 4
BauNVO nicht auf die Grundflichen und Grundfldchenzahl angerechnet.
Garagenflachen und {iberdachte Stellplétze bleiben jedoch davon unberiihrt.

3.2 Stellplatzbedarf

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfes werden folgende Richtzahlen festgesetzt:

2 Stellplatze je Wohneinheit (incl. Garage, wobei der Garagenvorplatz / Garagenzufahrt nicht als Stellplatz
angerechnet wird)

4, StraBen, Zufahrten, Wege und Plitze

4.1 offentliche StraRlen
Die &ffentlichen ErschlieBungsstralen It. Planeintrag im Anschiuft an das Plangebiet sind vorhanden.
Die Bauflachen sind (iber die bestehenden Einmiindungen zu erschiieen.

4.2 private Verkehrsflichen

Privatzufahrten
Die Zufahrtsbreite vor Garagen soll max. der Breite der Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt muR mind.
5,00 m tief sein, damit diese als Stauraum genutzt werden kann und darf zur Strale hin nicht eingezdunt

werden.

Bodenversiegelung:

Die Ausdehnung befestigter Fiichen (private Zufahrten, Stellplatze) ist auf das unbedingt notwendige
Mal} zu begrenzen.

Die Befestigung der Zufahrten und Pkw-Stellplatze ist zwingend wasserdurchléssig mit entsprechenden
grofifugigen und sickerfahigen Pflasterbeldgen auszufiihren.

4.6 FuB- und Gehwege 6ffentlich

Die FuBwege innerhalb der Griin- und Baufldchen sind wasserdurchlassig auszubilden und méglichst
unbefestigt zu belassen (Schotterrasen,Mineralbeton).

Stralenbegleitende Gehwege werden (héhengleich mit Strale) mit Pflasterbeldgen ausgefiihrt.

5. Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Holz-/ Metallzdunen (mbglichst mit Hinterpflanzung)

mit einer max. Héhe von 1,30 m, ohne Sockelausbildung , oder geschnittene Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen.

Entlang der Straleneinmiindungen sind die Zaune max. 0,80 m hoch und beidseits von Stralen mit mind.
0,50 m Sicherheitsstreifen von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt anzuordnen [vgl. Anhang 2],
Heckenhinterpflanzungen hier nicht héher als Zaun (Sichtbehinderung).

Massive Sockel bei Einzaunungen an den Ortsrandern zur freien Landschaft sind nicht zugelassen.

6. Griinflachen

6.1 offentliche Griinflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Grinflachen werden aligemein zugénglich als Wiese angelegt.

Das Regenriickhaltebecken RUB selbst wird eingefriedet und punktuell mit artgerechter Bepflanzung
eingegriint. .

Der Oberflachenwasserabfluf zum und aus dem RUB erfolgt soweit moglich in offenem Grabensystem.
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Fir die Bepflanzung sind heimische und bodenstandige Biume und Gehdlze der Ziffer 6.3 zu verwenden.

In dem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Bakanntmachung des BStMLU vom 21.06.1976
uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen in Nachbarschaft der Spielplatze zu beachten ist
(LUMBI. Nr. 7/8 vom 27.08.1976).

6.2 Private Griinflichen, Vorgérten und Ortsrinder

Die privaten Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.
Auch unbebaute Grundstlicke sind daher mind. 1x jahrlich zu mahen.

Es sind nur heimische Gehdlze It. Pflanzliste Ziffer 6.3 zugelassen.

Ortsrandeingriinung und Planzgebot nach § 178 BauGB siehe Festsetzungen unter Ziffer 1/ 9
6.3 Angaben zur Bepflanzung

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende bodenstandige Baume und
Gehdlze empfohlen:

Baume: Geholze:
Laubbdume (B&ume 1. und 2. Ordnung) Stréucher Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m im Raster
Hochstamm 3xv, m.B., STU 8-12 Str. 2xv, 0.B. , 40-80
Stieleiche: quercus robur Hasel coryllus avellana
Spitzahorn: acer platanoides Liguster ligustrum vulgare
Winterlinde: tilia cordata Heckenkirsche lonicera xylosteum
Sommerlinde: tilia platyphyllos Kornelkirsche cornus sanguinea
Ulme: ulmus carpinifolia Vogelbeere sorbus aucuparia
Birke: betula verucosa Feldahorn acer campestre
Vogelbeere sorbus aucuparia Traubenkirsche prunus padus
Vogelkirsche prunus avium Schneeball viburnum opulum
Obstbaume alle Sorten Pfaffenhiitchen euonymus europaeus
robuste, heimische Sorien Faulbaum rhamnus frangula
(siehe Liste beim Landratsamt Passau) Weildorn eingrifflig crataegus monogyna
Hochstamm 2xv, 0.B., STU 6-8 Weilkdorn zweigrifflig  crataegus oxyacantha
Sal-Weide salix caprea
Hundsrose rosa canina
Weiter wird empfohlen, zusétzlich einen Baum und alle sonstigen heimischen Zierstraucher (wie
je weitere 200 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen Flieder, Jasmin,Weigelie, Hartriegel usw )

aber keine Nadelgehdlze

6.4 Oberboden

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende Malnahmen zu treffen:

vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Stérke; Aufsetzen in Mieten von max. 3,00 m
Basisbreite und 1,50 m Héhe. Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur Wiederverwendung.

7. Ver-/ Entsorgung
7.1 Energieversorgung, Strom, Telekommunikation

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das e.on - Regionalzentrum
zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist
mit Lebensgefahr verbunden.Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrien VDE-
Bestimmungen sind zu beachten.

Zu beachten ist, daB bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf Kosten des ErschlieRungstragers im Einvernehmen mit der
e.on / Telekom geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren. Informationen sind dem

,»Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen zu entnehmen.
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Die vorh..20 kV-El.-Freileitung am Rand des Baugebietes bleibt erhalten.

Die erforderlichen Schutzabsténde sind von einer Bebauung freizuhalten.

Sind in den Freileitungsbereichen Bepflanzungen vorgesehen, so ist zu beachten, dass nur niedrig wachsende
Béume und Striucher gepflanzt werden diirfen.Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen Leiterseilen
und Baumen 2,50 m nicht unterschreiten.Dieser Abstand muR auch bei gréRtem Durchhang und bei
Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.Die Bepflanzung muR von Zeit zu Zeit gekiirzt
werden.

7.2 Wasserver-/[Entsorgung

7.21 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird abwassertechnisch im Trennsystem erschlossen.

Fir die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers (Fakalabwasser) hat der Markt Ortenburg das Trenn-
System gewahit.

Der Vorhabenstréger wird die Schmutzabwasserleitungen als ErschlieRungsmaRnahme errichten.

7.2.2 Oberflichenwasser (Niederschlagswasser)
aus privaten Grundstiicken, von Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen

Das vorgesehene Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung beriicksichtigt die wasserwirtschaftlichen
Zielsetzungen.Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den
Grundwasserhaushalt zu stérken, sind folgende Malnahmen vorgesehen:

-dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

-MaRnahmen zur Wasserrlickhaltung in &ffentlichen Griinflichen

-breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Weiterhin wird empfohlen:

-naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

-Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwendige MaR [-> siehe 4.2]
-Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen

Die gesamte Niederschlagswasserentsorgung wird mit der ErschlieBungsmalnahme errichtet.

7.2.3 Wasserversorgung
Eine ausreichende Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluf® an das
Ortswassernetz liber die Wasserversorgungsanlage des Marktes Ortenburg gesichert.

Hinweis auf benachbartes Wasserschutzgebiet und die

Einhaltung des flaichendeckenden Grundwasserschutzes:

Die Bebauung liegt im Hauptzustrom (SO bis S) der gemeindlichen Wassergewinnungsanlage "Ledererfeld”.
Das Brunnenprofil weist Gber dem genutzten Grundwasser eine ca. 9 m méchtige tonige Deckschicht auf, die
Grundsatzlich als ausreichender Schutz angesehen werden kann.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind vorbeugend folgende Auflagen und Hinweise zu beachten:

- Die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen ist generell auszuschlielen

- Versickerungen dirfen nur {iber die belebte Bodenzone gefiihrt werden, nicht (iber Sickerschachte.
Versickerungen sind dezentral und kleinraumig zu halten

-  Das Regenrickhaltebecken (einschl. Ablauf in die Kanalisation) ist qualifiziert (mind. 30cm dicker Lehm-
schlag oder Folie) abzudichten

- Sofortige Beseitigung von Olverunreinigungen (zB. durch die Wartung privater Kfz)

- Sparsame und schonende Anwendung von Pflanzenschutzmittel (zB. im Hausgarten 0.4.)

- Der Brunnen ist wahrend der Erschlieung des Baugebietes verstérkt zu (iberwachen

- Heizungsanlagen sollten moglichst nicht mit Heiz6! betrieben werden, um den Umgang mit Heizal und
damit die Gefahr von Bodenverunreinigungen zu minimieren

(N&here detailierte Erlduterungen siehe Begriindung!)
8. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der ordnungsgemé&Ren Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicksflachen zeitweise Immissionen auftreten kdnnen.
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9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 8 und 8a BNatSchG)

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch ErschlieRung und Versiegelung werden nach dem Eingriff
durch die festgesetzten griinordnerischen und bauleitplanerischen Festsetzungen - wie geringe
Grundflachenzahl, Vermeidung von Bodenversiegelung, Pflanzgebot, Ortsrandeingriinungen usw. -

innerhalb des Baugebietes soweit ausgeglichen, daR keine zusatzlichen Ausgleichsflachen und -maRnahmen

erforderlich sind.
Die Eingriffsregelung wird gem&R dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und

Umweltfragen in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise [Anhang 1 der Begriindung] abgearbeitet.

I ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

“//\ vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Grenzstein

394 Flurstliicksnummern

L
% Héhenlinien (zeichnerisch interpoliert und vergroRert aus Flurkarte 1:5000)
—-'/ 4
|
—_—— vorgesehene Grundstlicksgrenzen
|

—¢—— ¢ aufzulassende Grundstlicksgrenzen

Grundstlicksnummerierung (Parzelien-Nr)

s
/// g bestehende Wohn- und Nebengebaude

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf:

Die §§ 2, 8,9, 10 und 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1, 8. 2141, ber. 1998 S, 137); geéndert durch Gesetz vom 15.12.1097 (BGBI. 1, §. 2902)
vom 17.12.1997 (BGBI. 1, S. 3108)

Die Baunutzungsverordnung §§ 4, 12, 14 - 20, 21 a und 23 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 Teil 1 Nr. 3, S. 132), geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit dem Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. I, S. 885, 1124), vom 22.04.1993 (BGBI. 1, S. 466)

Die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998
S. 270). geéndert durch Gesetz vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vom 24.07,1008 (GVBL. S. 439)

die Planzeichenverprdnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 ( BGBI. Teil 1 1991 S. 58)

Die Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. 8. 796), geéndert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. S. 86)
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