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Amliiche Flurksrton duer Ver-
messungsamler  im Mallstab
121000 Siang der Vermessung
vom ; .. Nach Angabe
dds Vermessungsamlos zur ge-
nauen Maﬂgnlnuhmc nichigovi-
gnel.

HOhenschichtlinien vergrofien
faus der amilichen bayerischon
Hohenllurkarte vem  Mallstab
1"5000 au! den Malslab 1:1000
Zwischon-Hohenschichllinien
sind zeichnerisch interpollierl.
Zur Hohenentnahime 10r inge-
nisurtechriische Zwecke nur
bedingl goeignel, Pholoyram-
melrische bzw. luchymelrische
Hohenaulnahmen wurden von
der Firma

erslelll

Die Erc.’lnzung_dé: Baubestan-
des derlopographischen Gege-
uenhellen suwie der ver- und
untsorgungstlechnischen  Cin-
nchlunqgun erfolgle am

lkcmq amilichu Vpr:m.ﬁunu;
gonauigkuil).

Unlargrund: Aussagen und
Huckschiosse aul die Unler-
grundyorhallnisse und die Uo-
_denbeschallenheil konnen we-
dur aus den amllichen Karlen
“noch aus Zeicnung und Tuat
‘ahgoluvilot worden

Nachnchlllchn,Uburnnhmun:
Furnachrichilich Gbernaommene
Planungen und Gegebenheilen
kann keine Gewahr Gboernom-
men worden, -

Urhebarrechl: Fur die Planung
Lehalte ich mir alle Nechte vor
Ohne meine vorherige Zuslim-
mung darl die Planung nicht
godnder! werden,
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BEBAUUNGSPLAN

HOLZKIRCHEN 2

STADT/M./GEMEINDE: ORTENBURG
LANDKREIS: PASSAU
REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN

1 Auisiellungsbeschluf:

Der Markt Ortenburg hat in der Sitzung /
TR - 974

vom. ...29.7 die Autstellung des

Bnbauungsplunes beschlossen. Der Auislelungs— ’
beschlufl” wurde am. .. 2.8.1993 '!/[,&/Z/{/tx (»/

ortsiblich bekonmgemachl.
' Urtenburg den 2511995
Orl Datum B UI(JL’HIIEW‘[L‘
R.Hoenicka

2. Beteiligung der Biirger noch § 3 Abs.1 BauGB:

. o ; fﬂfﬁﬁ y

Die Burgerbeleiligung wurde in der Zeif ¢ Y

vom.Z28.1994.... bis ..8.9.94...... durchgefinrt. /' f,,v o7 /‘/f/, )
\/?/ f/’ U1 4/’-’/7 res

Orlenburg den.2511995 .
Datum 1. Dur gurmo:rlw
.Hoenicka

3. Offentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB:

Der Entwuri des Behauungsplanes in der Fassung ? /‘,a;
vomn 18.7.199%. ... wurde_mil Begrindung in der Zefl
vom. 711,199 bis 812199  dffenllich nusgtlegt,

{/{,/ i'4
Ortenburg den 75119‘35 ‘
Ori Datum i EuHrgermfwlu
t. Deschiul dber den Bebouungsplan nach § 10 BauGB: UEnic ﬂff
Der Markt Crtenburg beschliept den . ,4:/
Bebauun s%mn am ..19.1.1995.....in der Fussung 1-
vom,.JUﬂJ 95... als Satzung: : f{‘*/ ; 4 ,;
F " ’:" \,‘* & te
Urlenburg d‘en 2511995 I N
Url Daluim 1. Juruerme sler
. . R Hoenicka
5 Anzeigeverfohren noch & M BouGD:
UEm Londratsamt wurde der Bebauungsplon gemdfi?} /*/
s 11 BauGB ongezeigl. Dos Llandralsamt hm Aemﬁf J
Verletzung von Rechtsvorschriflen gemdfi § 1 /
Abs. 7 BauGD getlend gemacht. g/l ,fj _f’,f ; £
Drtenburg den 12. 7 1995
Ort Dafum 1. Burgern‘emtgr
6. Inkrofilreten des Bebeungsplanes nach $ 12 Bou(w}’ /}sf R.Hoenickaf’
Die Durchitihrung des Apzeige hrens wurde ;-, ¢ e
Cgemdl & []C!UEB am. iﬁ jﬁi@ég ortsublich 4 /‘: f?z/ﬁf/ 7 }
bekannigemeacht. i/ ; z o AL (7 5
Drtenbuzg, den 12.7.1995
Ort Datum 1. Burgermeicior

oenlcka
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PLANUNG ORTENBURG, DEN 10.1.1995




BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Zum Bebauungsplan
"Holzkirchen 2%

1. Allgemeines

Iweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan)
ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und
sonstige Nutzung der Fl&chen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage flUr die Beurteilung und
Genehmigung der Baugesuche .

Das Verfahren ist in den §§1-13 des BauGB geregelt. Die verbindliche
Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen sowie
den Planungsnotwendigkeiten.

2. Anlass der Aufstellung

Durch die allgemeine Entwicklung des Marktes Ortenburg wird es
erforderlich, daf3 weitere Wohngebiete zur Verfligung gestellt werden.

Wegen verstarkter Baulandnachfrage und hauptsdchlich um den drtlichen
Baulandbedarf sicherzustellen, hat sich der Markt entschlossen, dieses
Wohngebiet auszuweisen.

3. Auswahl des Baugebietes

Das Baugebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das etwa 8000m®* grofe unbebaute Grundstiick befindet sich am siidlichen
Ortsrand von Holzkirchen. Grundeigentimer ist die Gemeinde, mit Ausnahme
von Flur-Nr.614/1. Die Gemeinde beabsichtigt, die Fl3che aufzupar-

zellieren und an Bauwillige zu verduBern.

4. Stadtebauliche Ordnung

Das Geldnde grenzt an ein Wohngebiet und ist leicht in siidlicher
Richtung geneigt.

Die bestehende bauliche Struktur des benachbarten Wohngebietes soll
aufgenommen und fortgefihrt werden.

Um einen harmonischen Ubergang von Siedlung in die offene Landschaft zu
erreichen, wird an der sldlichen Grundsticksgrenze ein Gehtlzbepflan-
zungsstreifen vorgesehen.

5. ErschlieBung und Versorgung

Die an das Baugrundstlck heranfilhrenden vorhandenen ErschlieBungsstraBen
werden von der Gemeinde im Rahmen des Bebauungsplanes fortgebaut.

Die Wasserversorgung ist durch Anschlul3 an das Ortswassernetz gesichert.

Die Kanalisation erfolgt durch Anschluf3 an das bestehende Abwassernetz
der Gemeinde.

Die Stromversorgung erfolgt durch die OBAG.

Die Straflenbeleuchtung erfolgt Uber Standleuchten.




PREAMBEL

Die Marktgemeinde Ortenburg

erlalt gemdB §2 Abs.1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986, Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVB1. 5.903) Art.91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 01.07.1984 in der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVv0) in der
Fassung vom 15.09.1977 diesen Bebauungsplan als

Satzung







TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

] BAUWEISE
] Offen (§22 Abs.2 BauNhVv0)
0.2 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
04251 Bei Einzelhausgrundsticken: 600m?
0.3 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der baulichen
Anlagen scllen ein Ortsbild niederbayerischer Pragung ergeben. Im
Rahmen dieser Anpassung sollen die Gebiude unterschiedlich
aussehen. Deshalb ist es nicht zuldssig, daB im Falle der Typen-
hausplanung mehr als drei nebeneinanderstehende Gebdude gleich
geplant werden.
N.4 FIRSTRICHTUNG
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zu einer der
Linien des Zeichens unter Ziffer 3.6.5 Die Firstrichtung hat
parallel zur Traufe der langeren Gebdudeseite zu laufen.
0.5 GEBAUDE
g.5.1 Je nach Gel&ndeneigung sind folgende Gebaudettypen anzuwenden:
A. Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50m und mehr auf die
Gebdudetiefe - Hangbauweise - mit ErdgeschoR und Untergeschof3
B. Bei schwidcher geneigtem oder ebernem Gelinde - Erdgeschof3 und
1.0bergeschof3 oder Erdgeschol3 und ausgebautes Dachgeschof3
Die genaue Geldndeneigung sowie die GeldndehShen an den Gebiude-
ecken und der StrafBe in Bezug zum ErdgeschoB sind im Grundriss,
Schnitt und den Ansichten darzustellen.
0.5.2 Generell sind Gebdude mit mehr als zwel Wohneinheiten nicht
zZulassig.
C.5.3 zu 2.1 Zulgssig 2 Veollgeschofle = Erdgescholl und Untergescholl am
Hang
Dachform: Satteldach
Pachneiqgung: 20 - 30 Grad
Dachdeckung: Pfannen, ziegelrot
Kniestock: Unzuldssig. Konstruktiver Dachful3 max.

0,40m bis 0K Pfette mdglich.




FTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.5.4 zu 2.1

0,5:5 2 2.7

Dachgaupen: Zulassig bei Dachneigung = 30 Grad.
Vorderflache der Gaupe h&chstens 2,0m?.
Anelnandergereihte Gaupen unzuldssig,
Abstand zwischen den Gaupen mindestens
2,00m, Abstand der Gaupen zum Ortgang
mindestens 2,50m. Pro Dachfldche sind
maximal Z Einzelgaupen zuldssig.

Traufhohe: Bergseits ab natilrlicher oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzter
Gelandecberfldche max. 3,50m, talseits ab
natirlicher oder von der Kreisverwaltungs-
behorde festgesetzter Geldndecherfliche
max. 6,50m.

Sockelhdhe: max. 0,20m

Zulassig 2 VollgeschoBe = Erdgescho und 1.C0bergescholl
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 20 - 30 Grad

Dachdeckung: Pfannen, ziegelrot

Kniestock: Unzuldssig. Konstruktiver Dachfufl max.

0,40m bis OK Pfette mdglich.

Dachgaupen: Zulassig bei Dachneiqung = 30 Grad.
Vorderflache der Gaupe hdchstens 2,0m?.
Aneinandergereihte Gaupen unzuldssig,
Abstand zwischen den Gaupen mindestens
2,00m*, Abstand der Gaupen zum Ortgang
mindestens Z,50m?*. Pro Dachfliche sind
maximal Z Einzelgaupen zuldssig.

Traufhche: Ab natirlicher cder von der Kreisverwal—
tungsbehdrde festgesetzter GelZndeober-

fldche max. 6,50m.

Sockelhohe: max. 0,20m

Zulassig 2 Vollgeschofle = Erdgeschol und ausgebautes Dach-
geschofl {Kellergeschol3 darf nicht sichtbar werden.)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 20 - 30 Grad

Dachdeckung: Pfannen, ziegelrot

Kniestock: Zulassig, HGhe max. 1,00m bis 0K Pfette

ab OK FFB.




TEX TLICHE

0.5.6

0.6

0.6.1

0.7

Dachgaupen: Zuldssig bei Dachneigung = 33 Grad.
Vorderfldche der Gaupe héchstens 2,0m?.
Aneinandergereihte Gaupen unzulassig,
Abstand zwischen den Gaupen mindestens
2,00m, Abstand der Gaupen zum Ortgang
mindestens 2,50m. Pro Dachfliche sind
maximal 2 Einzelgaupen zuldssig.

Traufhohe: Ab natirlicher oder von der Kreisverwal-—
tungsbencrde festgesetzter Gelindeober-
flache max. 4,50m.

Sockelhche: max. 0,20m

Innerhalb der Baugrenze von Parzelle 1 im Bereich der Schutzzone
der Freileitung sind keine Wohngebdude zuldssig. Der Bauantrag von
Nebengebduden ist der 0BAG zur Uberprifung vorzulegen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebdude ist dem Hauptgebaude
anzupassen. Traufhohe nicht Uber 2,75m ab natiirlicher oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgelegter Gelindeoberfliche. Werden
Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu planen,
dall eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind
zu vermeiden.

Das Abschleppen des Wohngeb3udedaches Uber eine Grenzgarage ist
nur zuldssig, wenn nach Bebauungsplan kein Nachbargebiude an
dieser Stelle mdglich ist.

Vor der Garage ist ein nicht eingezZunter PKW-Stellplatz von min.
5,00m Tiefe einzuhalten.

Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zul&ssig, wenn keine
tieferen Einschnitte als 1,00m entstehen.

Fertigteilgaragen sind mit einem hdlzernen Satteldachaufbau zu
planen mit Giebelstellung zur Grenze.

EINFRIEDUNGEN

Zaunart: Straflenseitige Begrenzung als Holzzaun,
{z.b.Holzlatten- oder Hanichelzaun)} oder
Heckenpflanzung nicht hdher als 1,00m.

Zaunhihe: max. 1,00m Uber StraBen- bzw. Gehsteig-
oherkante
Pfeiler: Verputztes Mauverwerk, glatter Beton oder

Naturstein. Alle Arten von unverputzten
Fertigbetonsteinen sind unzuldssig. Die
Kreisverwaltungsbehdrde kann Mauern an
den seitlichen Grundstlcksgrenzen als
Siehtschutz zulassen.

FESTSETZUNGEN




FreXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.8 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

0.8.1 Gelandeverdanderungen

Geldndeverdnderungen sind nur im ndheren Bereich um das
Hauptgeb&ude zuldssig. Sonstige groBflachige Aufschittungen,
insbesondere bis an die Nachbargrenze sind nicht zulgssig.

0.8.2 Pflanzungen im Bereich von Hochspannungsfreileitungen

Aus Sicherheitsgrinden dirfen im Leitungsbereich der Hoch-
spannungsfreileitung nur niedrig wachsende BAume oder
Straucher gepflanzt werden. Nach DIN VDE 0210 darf der
Abstand zwischen Leiterseilen von 20KV - Freileitungen und
Baumen 2,50m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand
mul3 auch bei gréBtem Durchhang und Ausschwingen der
Leitungen durch Wind gewdhrleistet sein.

0.8.3 Eingrinung des Baugebiets

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte
eine lockere Bepflanzung zwischen Baugebiet und Landschaft
erfolgen. Die Bepflanzung ist mit einheimischen Striuchern
und Gehdlzen sowie groBkronigen Baumarten durchzufiihren.

0.8.5 Pflanzliste - zur Neupflanzung werden empfohlen:

FUr die Bepflanzung sind heimische bodenstidndige Biume und
Gehtlze zu verwenden.

Baume: Obstbdume, Buche, Eiche, Ahorn, Linde,
Pappel, Ulme, Birke, L&rche, Hainbuche,
Esche, u.a.

Nadelbidume: nur im untergeordneten MaBle =zuldssig.
Zugelassen sind heimische Nadelgehdlze
wie Tanne, Fichte, Kiefer.

Straucher: Holunder, Hasel, Linguster, Hecken-,
Kornel- wund Traubenkirsche, Vogelbeere,
Feldahorn, Schneeball, Wildrose, Weif3dorn,
Berberitze u.a.

0.8.6 Nicht zuldssige Bdume und Gehdlze:

Saulenfdrmige Laub- und Nadelgehdlze, sowie:

Thuja -Lebensbaum (alle Arten)
Chamaecyparis -Scheinzypresse (alle Arten)
0.8.7 Zum Schutze des Orts und Landschaftsbildes sind insbeson-

dere unbebaute Grundstiicke vor Verwilderung zu bewahren. Zu
diesem Zweck ist es erforderlich, die Grundstiicke nach
Bedarf, mindestens jedoch 1x jahrlich zu mihen.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN|

Gemal3 der Hinweise fUr die Ausarbeitung der Bauleitplane (Planzeichen-
richtlinien}, sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) .

s ART DER BAULICHEN NUTZUNG

P Allgemeines Wohngebiet ((§4 Abs.1-4
BauNVy0)

Y MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe a BBauG, sowie §§6,7)
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten folgende Werte:

2. Zahl der Vollgeschofle
Zuldssig 2 VollgeschoBe als
Hochstgrenze I
GRZ = 0,3 GEZ =05 I
T BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 Abs.1 Nr.1 Buchstabe b BBauG und §§22, 23 BauNVQd)

341 Nur Einzelhduser zuldssig Ziijix

2l Baugrenze P —

5.6.5 Firstrichtung: Die einzuhaltende
Firstrichtung lauft parallel zu
einer der sich kreuzenden Linien

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr.3 BBauG)

641 StraBlenverkehrsfldche Gffentlich
6.1.2  Stralenbankett —— e b E
)
6+1:b Strafdenbreite mit evtl. Gehsteighreiten =
(Va1
6.2 Strallenbegrenzungslinie, Begren-
zung sonstiger Verkehrsflachen
6.4 Sichtdreieck, innerhalb der Sicht- s,
dreiecke darf die Sicht ab 0,8m ' e,
S

Uber StralBenoberkante durch nichts e
behindert werden L S




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

8. FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

(§9 Abs.1 Nr.6 BBauG)

8.1 Hochspannungsleitung mit Schutzzone * "—

15, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr.20, 25 BBauG)

13.2.1 Pflanzgebot fir Deck- und Schutzbe-

pflanzung als dichte Gehodlzbepflanzung () 1)
(je 2 m* ein GehSlz). Pflanzflichen- .’0" 3

breite mindestens 4m

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.3 Flachen fUr private Stellpl&itze, die FE?‘]
zur StraBe hin nicht abgezdunt werden =]

dirfen (§9 Abs.1 Nr.4 und 27 BBauG)

15.12 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BBauG) e e e e




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE |

16.

16.

16.

16.

16.

16.

16.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Vorhandene Grundstlcksgrenze mit
Grenzstein

Flursticksnummer

Vorgesehene Grundsticksgrenzen

Bestehende WohngebZude

Bestehende Nebengebdude

Hohenschichtlinien

Grundsticksnummerierung

SIS R— s

614 /1

Om

5m

e — 1nm




