1. AufstellungsbeschluB: :

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 0204 8%+ die Aufstellung des Bebauu
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am . 04.09:83F . ortsj

bekanntgemacht. e -
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Anhrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassuna vom ..4S-10.
hat in der Zeit vom .%9:95.98. bis .21.9b.88.. stattgefunden.
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3. Auslequng:

-~ R4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2°929 wurde mi
' - griindung gemsR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom .0%-05:90 bpis 08-De:
o © offentlich ausgelegt. Dies wurde am L&Y:04%.90  ortsiiblich bekanntcemac

und darauf hingewiesen, daf Bedenken und Anre
frist vorgebracht werden ktnnen.
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Pt I 4. Satzung:
/"T\\ Die Gemeinde hat mit Beschlup des Gemeinderates vem . 28:44:90  den Be
Jo e e T ungsplan gemdB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayer. Bauordnuna (BayRS 213
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angezeigt. Fristgerecht wird festgestellt, daB eine Verletzung von Rechts
schriften nicht gegeben ist (§ 11 Absatz 3 BauGB, § 2 Absatz 2 Zust.VBBau
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6. Inkrafttreten:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 4005-.3/’ gemaR § 12 BauGB
tblich bekanntgemacht. Der Debauungsplan mit Begriindunc wird seit diesem
zu den iiblichen Dienststunden im .Rad @yS.... zu jedermanns Einsicht ber

gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft cegeben. Der Beba
plan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rge en § 44 Apsatz
‘*\x\ der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen wordéf= OV
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01 BAUWEISE .

Maschendrahtzaun mit Stlitzmauern: gind wnzuléssig. Zur evil, Traufe: Uberstand mind. 0,50 m

B0 .5, Cffen (§ 22 Abs. 2 Baulivo) Heckenhinterpflanzung mit Gelandeabstiitzung ist an Kniestock: zulassig bis 1,00 m bis OK

Pfosten aus Rohr- oder hinteren und seitlichen Pfette. Bei Landhaustypen mit Traufhohe: ab fertigem Gel. max. 4,25 m
Winkelstahl (in kleinen Grundstiickesgrenzen ein ' gllsedite holzverkleidetem talseits ab fertigem Geldnde,
: : : : : Querschnitten), tannengriin Betonsockel bis max. 0,30 m Dachgeschof? sind auch hdhere das . 18t die  Dovlel glhe,

0. 2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE pBer graphitfarben liber Geldnde zuléssig, mit Kniestécke méglich bis : = Latsachlich vorhandene Ge -

: gtstrichen., i o einem max. 1 m hohen Zaun und 1,50 m einschl eflich Plette. lemdeobertloche max. €450 o

Dl Bei Einzelhausgrundstlcken 600 qm durchlaufendemDrahtgeflecht. einer Heckenhinterpflanzung.

Maschendrahtz&une an Strafen Dachgaupen: zuldssig Sockelhdhe: ab fertigem Gel. max. 0,50 m
sing mit heimischen Die Zufahrten zu den Garagen und die Fl&chen fir aly shehonde GClébelgaupen
Heckenstréduchern zU private Stellplétze dlrfen nicht eingez&unt werden. oder abgeschleppte Gaupern. Sedtenverhaltnis: Das Seitenverbaltnis
ALLGEMEINE GESTALTUNG hinterpflanzen. Die Vorderflache der Gaupe (Bredteslange) dark 1: %+ 1,3
, Die Hecke ist im Schnitt auf darf ;50 gm ek nicht unterschreiten.
Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Zaunhbéhe zu halten. Pfeiler uberschreiten. Bee Abstand
Grundsticke sollen ein Ortsbild niederbayerischer nur beim Eingangs-— und 0. GESTALTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE vom Ortgang mufl mindestens
Pragung ergeben und siah dem vorhandenen Binfabrtstor zuléssig, max. 2,50 m betragen. : ¥
Ortscharakter und dem Landschaftsbild anpassen. 1,00 m breit und 0,40 m tief. 0. Die Gestaltung der Garagen soll sich an die 0. BEPFLANZUNG — GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Nichkit hoher wie Zaun: aus Gestaltung des Hauptgebdudes anpassen. Werden Aneinandergereihte Dachgaupen
Im.  Rahmen dieser Anpassung sollen die .Gebiude verputztem Mauerwerk mit Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie sind unzuléssig, ebergo in O o . Bingrinung des Baugebietes
unterschiedlich aussehen. Aus gestalterischen Ziegelabdeckung oder aus so zu planen, daff ein. eiheitliche Gestaltung die. e e b Fd nse h o Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
Grunden ist e nieht zuldssig, daf im Falle der Sichtbeton. Pfeilerbreite zustande kommt. Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein eingegchnittene Dachterassen sollte eine lockere Bepflanzung zwischen Baugebiet
Typenhausplanung mehr als drei nebeneinanderstehende darf bei der Unterbringung Abschleppen des Wohngebdudedaches lUber eine oder sonstige Ausschnitte in und Landschaft erfolgen. Die Bepflanzung ist mit
Geb&ude gleich geplant werden. von Millbeh&lter, soweit Grenzgarage ist nur zuldssig, wenn nach Bebauungs-— den Dachfléchen. Der Abstand einbeimischen - Strauchern und  Geholeen  somie
Der Wassergraben im éstlichen Bereich muf in seinem erforderlich, {Uberschritten plan kein Nachbargebdud an dieser Stelle angrenzt. zwischen den Gaupen muf mind. groffkronigen Baumarten durchzufuhren.
urspringlichen Verlauf erhalten Dbleiben. Die werden. Eingangs- und : 2,00 m betragen.
Grundstuckszufahrten sind so auszubilden, daR sie Einfahrtstore sind der Vor der Garage ist ein PKW- Stellplatz wvon 5,00 :
nicht verrohrt werden mlssen. Zaunart in Materisl - und Tiefe einzuhalten. Ortgang: Uberstand mind. 06,36 m
Konstruktion anzupassen. : 05 T2 Schuitz des Mutterbodens 8 202 Bau€B
Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zulé&ssig, Traufe: Uberstand mind. 0,50 m Vor Beginn jeder Baumafnahme -ist der Mutterboden in
Hbhe des Zaunes: Uber gtrafen b 2w wenn keine tieferen Binschnitte als 1,00 m nutzbarem Zustand zu erhalben umed vo¥ Vernichtung
FIRSTRICHTUNG ; Gehsteigoberkante max. 1,0 m entstehen. Traufhdhe: ab fertigen Gel. mawx. 4,25 m +uUnd Vergeudung zu schiitzen.
bei Grundsticken, die im
Die vergeschlagene PFirstrichBung wverliuft parallel Bereich von Einmiindungen an Grenzgaragen mussen dem Art. 7 Abs. (5) BayBO Sockelhiche : maxX. 0,50 ®m &b TLertigem
zum Mittelstrich der Zeichen umter Ziffer 2.1.1. und Straflen angrenzen, dirfen nur entsprechen. Fertigteilgaragen sind mit einem Geléande
202 : : Zadune Dbis 0,80 m “Hohe hdélzernen Satteldachaufbau zZu planen mit @ % B Flir die Bepflanzung sind heimische. bodenstandige
errichtet werden Giebelstellung zur Grenze. Selitenverhdltnis: Das Seitenverhéliuis Baume und Gehdlze zu verwenden.
(Sichtdreieck) gerechnet. (Brelite:Lenge) dar: 1 2 4.3
wird—StraRenfrontlinge —pro nicht untersehreiten, Pflanzliste / Zur Neupflar.zung werden empfohlen:
EINFRIEDUNGEN Fewediliges—— Crundecitiiclk,
nindestons—icdoch—a0r-00—m- s Der Bauantrag von dem Nebengebdude der Parzelle 1 Baume : Obstbaume, Buche, Eiche, Ahorn, Linde,
Einfriedungen flir die planlichen Festsetzungen der e e in beiden im Bereich der Sicherheitszone der Freileitung ist Pappel, Ulme, Birke, Larche, Hainbuche,
Zaitowe 2. 1 vnd 4ol Rdch-ftun-g-e n.. Eine der OBAG zur Uberpriifung vorzulegen. 0 Zur - plenlichen  FPestsezung ek o Zidktor . 7 9 0 Esehe, u.a.
Heckenbepflanzung isk in zuldssig Erdgeschofs und Untergeschof am Hang : S
Art der Ausfihrung: StraRenseitige Begrenzung diesem Bereich unzuldssig. Nadelbaume: nur im untergeordneten MaBe zul&ssig.
Holzlatten- und Hanichelzaun, Einfriedungsmauern jeglicher Dachform: Satteldach ‘Zugelassen sind heimische
Oberflachenbehandlung mit ATt Sind unzuldssig. ‘ 0. GEBAUDE Nadelgehdlze, wie Tanne, Kiefer, Fichte.
b % a u n e m : Dachneigung: 2% - 28
Holzimpré&gnierungsmittel ohne Vorgarten: Die Vorgarten s ind 0. Zur planlichen PFestsetzung dar Ziffer “Bil.1. Straucher: Holunder, Hasel, Liguster, Hecken-,
deckenden FParbzusatz. gdrtnerisch anzulegen und in zuldssig Exrdgeschoff und ausgebautes Dachgeschof Dachdeckung: Plagnnen ziegelrot Kronel- und Traubenkirsche, Vogelbeere,
Zaunfelder vor Zaunpfosten gepflegtem Zustand zu halten. Kellergeschof darf nicht sichtbar werden Feldahorn, Schneeball, Wildrose,
durchlaufend. Zaunpfosten Kniestock: unzul&ssig. Ein konstruktiver WeiRdorn u.a.
0,10 m niedriger als Gelandeverdnderungen: sind nur im nd&heren Bereich Dachform: Satteldach Daciigufs bis mex. 0,40 m bis
Zaunoberkante um das Hauptgebdude zuldssig. QK~-Pfette ist mbglich.
Sonstige groRflachige Dachneigung: 28 - 33
Aufschiuttungen, insbesondere Dachgaupen: unzulasig
bis an die Nachbargrenze, Dachdeckung: Pfannen ziegelrot =
sind nicht zulassig. i Ortgang: Uberstand mind. 0,30 m
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G.7.4. Nicht zulessig @sind saulenférmige Laub- ‘mad 2 : 8. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 16 KENNZETICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN H 0 L Z K l R c H E N 1
Nadelgeholze und Baume mit hédngenden Wuchsformem Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981 MEA oS
sowie S % Kanal bestehend L5 i m Durchgang, Durchiahtt, offene : :
Thuja {in aller(l Arten) Fishenskmiin . ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Uberdachung STADT/M./GEMEINDE :  ORTENBURG BEBAUUN
Chamaecyparis (in allen Arten chei

) b i1 WOHNBAUFLACHEN = GRUNFLACHEN . i, v Garagenzufahrt L & 8D K R E-d SI PASSAU UBERS]IE:H:S
e WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Gl Offentlicher Kinderspielplatz ._ : \R E G B E Z l R K NIEDERBAYERN AN

QESWe 5, Pflanzungen im Leitungsbereich von BaulNVo L7 KARTEN-SZEICHEN BUER: DOIE BAYERES EHEN ;

Hochspannungsfreileitungen 9. privater GrlUnstreifen FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND GRENZEN ; -
Aus Sicherheitsgrinden diirfen im Leitungsbereich der 9. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ PRAAMBEL : Dife" Gemelinde/ Mankt/Stadt ... . . on o . e
Hochspannungsfreileitungen nur niedrig wachsende 17. - L e erldBt gemd § 2 Absatz 1 und 4, §§ 9, 10 des Baugesehzbuche
B&ume oder Straducher Verwendung finden. Nach DIN VDE o1 7AHI, DFR VOLLGESCHOSSE L3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM (BauGB) vom 8.12.86 (BGBL I Seite 2SN e Gd (,”B“‘ayRS
0210 darf der Abstand zwischen Leiterseilen von SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG _DER i ————0— Flursclicksgrenze 2020-1-1-1), Art. 91 BayBO (BayRS 2132-1-I1) und der BauNVo
20 KV- Freileitungen und B&umen 2,50 m nicht 2. 1.8 als Hoéchstgrenze Erdgeschof LANDSCHAFT in der Fassung vom 15.9.77 C’BGL I, Seite 1763) diesen Be~
unterschreiten. Dieser Mindestabstand muR auch bei 1+D und ausgebautes Dachgeschof B . . hESsEa Nutzungsartengrenze, bauungsplan als : i
gréRtem Durchhang und Dbei Ausschwingen der - beim Haustyp mit UntergeschoR i3 Al leepilanzung Fahrbahnbegrenzung
Leiterseile durch Windlast gegeben sein. sind beim DachgeschoRausbau (Randstein)
nur Einzelrdume zuléssig. el (::) Pflanzgebot flr EinzelbAume S it e
Bel WA GRZ = 0,3 CFZ2+=015 ; =
e . soweit sich nicht aus den i5. <:> <:> lockere raumbildende 13 BAUWERKE
sonstigen Festsetzungen O 8 Gehdélzpflanzung
Big Zr phr‘lgﬁ]fi gen LFortd gsitel Lnng dox geringere Werte ergeben. 18 WOhngebéUde (MlttelstrlCh = L —
kabelfernsehanlage LAnnen auf cigene e 3 Deck- und Schutzbepflanzung Firstrichwlmeg) V
Einzelantennen (nicht csichtbar) verwendet werden e S als Hé6chstgrenze Erdgeschof CQég::Etg% als dichte Geholzpflanzung je = - : :
und Untergeschof 2 gm ein Gehdlz 18 Nebengebdude (Mittelstrich = e b
U.1 Bed A GP?Z = 0,3 GFZ =0.5 Pflanzflédchenbreite: Firstrichtung) Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
soweit sich nicht aus den mindestens 5 m , :
sonstigen Festsetzungen
andere Werte ergeben. - e b o 1.9 WEGE
: 3 5 CHEN , 10
19. B e abgemarkteter Weg (farblg) :
3. BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN L5, Flachen fix private TS
' Stellplétze, die zur Strale
e 1 N Einzelhduser zulé&ssig hin nicht eingezdunt werden 2.8 VERSCHIEDENES
dirfen.
B2 Baugrenze s 2 621 Flurstlcksnummern L»
165, L Garagen, Zufabrt in = 5
i Pfeilrichtung 20. S B Hbéhenschichtlinien g pfe e
6. VERKEHRSFLACHEN ’ : - | Nach Angabe Gos VerotosSimGSamics sut Ganouon bainSeAS MEH Saelaet 0 oM Jae
v 15, F-q Grenze des  rdumlichen 20. @ Grundsticksnummerierung e s SR ety Pl i o Mol |
6, : StraRenverkehrsflichen Geltungsbereiches des . geeignet Photogrammetrische bzw. tachymetrische Hohenaufnahmen wirdenvonderFirma
(Fahrbahn ) L-‘ Deckblattes Die Erganzung des Baubestandes der topographischen Gegebenlieiten sowie der ver- und entsorgungstechni
] ’ ‘ richtungen erfolgte am . = . _(keine amtliche Vermessungsgenauigkeit).
6.2 e StraRenbegrenzungslinie e e A s R o i
Be grenzung sonst J_'g er ‘ ' rﬁlg;xggt&%r:gegbemahmen: Fur nachrichtlich Ubernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Ge
Verkehrs flé'lchen 15.4. Sichtdreiecke: Innerhalb g der g;‘hnebre‘:éecgt:oFiii;qie leanqng behaite ich mir alle Rechte vor,
! Sichtdreiecke darf dle SlCht ab \ _/ e meine vorherige Zustimmung darf die Plangngrjnchtgeandertwerden.
: 0,80 m Uber StraBenoberkante - ~ —
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