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1. VERFAHRENSBLATT

BEBAUUNGSPLAN

GE m.E. - Sammarei II
(ehemaliges Molkereigelénde)

MAREKT ORTENBURGEG

Aufstellungsbeschluss 15.12.2016

Billigung Vorentwurf 15..42.2016

Frilhzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1| 30.01.2017 bis 06.03.2017

Beteiligung Tr&ger 6B § 4 Abs. 1 30.01.2017 bis 06.03.2017

Abwagung / Billigung 23.03.2017
Auslegungsbeschluss 25.06.2020
Auslegung § 3 Abs. 2 27.07.2020 bis 04.09.2020

Beteiligung Tr&ger 6B § 4 Abs. 2 27.07.2020 bis 04.09.2020

Abwdgung 10.09.2020 -

Satzungsbeschluss 10.09.2020

Markt Ortenburg, den 09. 07 2021

25.10. 201

ortsiblich bekannt gemacht am

durch Anschlag ?Pgéﬁﬁ_?ﬁfftafel'

Abgenommen am

Markt Ortenburg,
1. Biirge®meister
L 1‘10'2021 Stefan Lang
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6. ANLAR ZUR AUFSTELLUNG / ERLAUTERUNG / BEGRUNDUNG

Die Firma Tena, Sammarei hat entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan vom
31.03.2000 ErweiterungsmaBnahmen auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick
durchgefiihrt.

Verflgbare Flachen fiir eine weitere Erweiterung des Betriebs sind hier
nicht mehr méglich.

Aus betriebsbedingten Notwendigkeiten steht nun wieder eine Erweiterung
dringend an. Diese ist notwendig um den Betrieb entsprechend seiner
Entwicklung zu erhalten und fortzufiihren. Die Zahl der Mitarbeiter wird
sich weiter erhéhen.

Vor kurzem konnte das urspriingliche Molkereigrundstiick siidlich der
Ortsdurchfahrt durch die Firma Tena erworben werden. Die bestehenden alten
Betriebsgebdude werden abgebrochen, um dann eine entsprechende
Erweiterungshalle zu errichten.

Um Grundlage fiir eine Baugenehmigung zu schaffen wird gebeten dieses
Betriebsgrundstiick als GE m.E., wie der Bestand ndrdlich der
OrtsdurchgangsstraBe, auszuweisen.

Dies soll im Aufstellungsverfahren GE m.E. Sammarei II, entsprechend
bestehendem Bebauungsplan GE m.E. Sammarei, wie im Parallelverfahren in
Deckblatt Nr. 59 zum Flachennutzungsplan verfahrensmaBfig behandelt werden.

Das Gebdude wird von der OrtsdurchgangsstraBe weiter abgeriickt als der
abzubrechende Baubestand. Hier sollen Stellpldtze, eine FuBwegverbindung,
sowie Begriinung entstehen. Das HallenfuBbodenniveau wird tiefer als die
Strafe sein.

Es ist eine éntsprechende Hallenumfahrt mit Betriebs- und Rangierflache
anzulegen. Wobei im sudlichen Grundstiicksteil der bestehende Schilfwuchs
zum Mihlbach hin erhalten bleibt.

Am sudlichsten Grundstiickspunkt (Abzweigung Mithlbach von der Wolfach)
besteht bereits die M&glichkeit notwendiges L&schwasser fiir den
Gemeindebereich Sammarei, wie fiir den Betrieb zu entnehmen. Dies soll
weiterhin geschehen, jedoch von der geplanten Betriebsflidche aus mit
Leitung zur Wolfach um die notwendigen Flichen fiir die Feuerwehr
gleichzeitig auf dem Betriebsgelinde zu nutzen und andererseits den
Grinbereich zu schonen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Norden durch die
Ortsdurchgangsstrafe, im Osten durch den bestehenden Parkplatzbereich mit
Wirtschaftsgebduden, im Siiden durch den Mithlbach und im Westen durch zwei
Wohnhausparzellen (MI).

Der Ladebereich des Betriebs ist nach Osten orientiert. Das Betriebsgebiude
schirmt die Wohnhausparzellen im Westen davon ab.

Die Betriebsumfahrt ist im westlichen Bereich gleichzeitig Feuerwehrzufahrt
und Zufahrt zur Trafostation (Flur-Nr. 946/17).

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans GE m.E. Sammarei, werden
im Grundsatz auch fir den Bebauungsplan GE m.E. Sammarei II ibernommen,
wobei die noérdliche Wandhshe reduziert festgelegt wird. Zudem werden
spezielle Festsetzungen zu Grinordnung und Artenschutz gemacht.

Um den Belangen fiir die Anlieger (Gemeinde Haarbach, Gemarkung: Sachsenham)
und Winschen der Nachbarn gut nachbarlich Rechnung zu tragen, werden diese
unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren privatrechtlich geregelt und
vereinbart. (Notarvertrag).

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der
Schutzbediirftigkeit der Nachbarschaft vor unzulidssigen anlagenbezogenen
Lérmimmissionen wurde durch das Sachverstidndigenbiiro ,hoock farny
ingenieure"™, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 02.02.2018
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form
maximal zul&dssiger Emissionskontingente LEK gemiR DIN 45691:2006-12 auf der
gesamten, gewerblich nutzbaren Fliche festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Kontingente regelt die Aufteilung der méglichen
Gerduschemissionen innerhalb des Geltungsbereiches (Gliederung). Sie soll
sicherstellen, dass unter Beriicksichtigung der Summenwirkung mit der
Lirmvorbelastung durch den bestehenden Betrieb TENA products GmbH
unmittelbar noérdlich des Plangebietes an allen mafigeblichen Immissionsorten
in der schutzbediirftigen Nachbarschaft eine Einhaltung bzw. Unterschreitung
der Orientierungswerte gewdhrleistet ist, die nach Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 jeweils anzustreben sind.

Auf eine Vergabe von Emissionskontingenten bis hin zur Ausschépfung der
verfiigharen Planwerte wird, aus Griinden der Lirmvorsorge und um dem Betrieb
am bestehenden Standort die Mdglichkeit fiir kiinftige Erweiterungen offen zu
halten, bewusst verzichtet. So wurde dem geplanten Gewerbegebiet in der
Nachtzeit lediglich ein so hohes Emissionskontingent zugestanden, dass die
resultierenden Immissionskontingente den nachts anzustrebenden
Orientierungswert an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB(A)
unterschreiten, wonach die Zusatzbelastung als irrelevant zu bewerten ist.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen
getroffen, um die Nachbarschaft vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch
Gewerbeldrmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu

schiitzen.

Ein Umweltbericht wurde durch das Biiro Landschaft & Plan, Neuburg a.Inn,
im Mai 2019 erstellt.

Es liegt der Wasserrechtsbescheid vom 05.03.2020 des Landratsamts Passau
AZ: 53.0.07 6414 WA20391 vor.

Mit WWA Passau (Herrn Mailhammer) und Herrn Kreisbrandrat Ascher wurden die
Notwendigkeiten der Loschwasserentnahmestelle besprochen und abgestimmt.

Es wird, wie bisher, der Zugang zum Aufstaubauwerk erhalten. Die Zuwegung
und Zugdnglichkeit bis zur Betonwand wird in gute Funktion gebracht.

Die Marktgemeinde Ortenburg wie die Gemeinde Haarbach erhalten jeweils ein
verbrieftes Geh- und Fahrtrecht fiir die Feuerwehrzufahrt von der
KreisstraBe bis zum Miihlbachstauwerk.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



Bayernwerk Netz GmbH (Stellungnahme vom 20.07.2020)

In dem von Thnen iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsdtzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrdchtigt werden. Wir haben die
Planungsunterlagen Uberprift. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschriankt werden.
Baume tiefwurzelnder Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes

(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im
~Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kan&le“, Rusgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW 125. Nahere Ausklinfte iber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehende Versorgungsanlagen erteilt Ihnen gerne das Kundencenter der
Bayernwerk Netz GmbH in Vilshofen. Die Adresse lautet: Bahnhofstr.3, 94474
Vilshofen. Anfragen fiir Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen senden Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per
E-Mail an planauskunft-vilshofen@bayernwerk.de,oder an die obenstehende
Postadresse. Telefonische Anfragen bitte an 08541 / 916338. Der
Schutzzonenbereich fiir 110-kV-Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 1,0 m
rechts und links zur Trassenachse. Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankungen machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zu Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafen- und WegebaumaBnahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen. Wir bedanken uns
flir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung. Flir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das Kundencenter
Vilshofen gerne zu Verfiigung. Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch
weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flichennutzungspl&nen
und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

ZAW Donau-Wald (Stellungnahme vom 30.07.2020)

Als Trdger offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit,
dass gegen das von Ihnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsatzlich
keine Einwinde bestehen. Die Millabfuhr erfolgt iiber die KreisstraRe PA 27
(Ortsdurchfahrt). Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben
hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplidtzen fir Abfallbehidlter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle) ist
vorzusehen. Die Auswzhlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fiir ggf.
notwendige MGllnormgroBbehdlter mit 1.100 Liter Fiillraum sind zu
berilicksichtigen. Diese koénnen auf Antrag auch auf dem Privatgel&nde geleert
werden. Voraussetzung hierfiir ist das Vorhandensein geeigneter Durchfahrts-
oder Wendem&glichkeiten fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge. In diesem Fall
wdre die Erteilung einer Haftungsfreistellung fiir das Abfuhrunternehmen
bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich. Fir Fragen stehen wir Ihnen
unter der Telefonnummer 09903 / 920-423 gerne zu Verfiligung.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.0%.2020



Landratsamt Passau, KreisstraBenverwaltung (Stellungnahme vom 21.08.2020)
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m. E. Sammarei II“;
zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet ,GE m. E. Sammarei
II“ des Marktes Ortenburg nimmt die KreisstraBenverwaltung wie folgt
Stellung:
1. Ubersértliches StraBennetz
Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe
PA 78 (Abschnitt 160)
2. Planung der KreisstraBenverwaltung(Art. 35 BayStrWG)
Die KreisstraBenverwaltung beabsichtigt im Jahr 2022 den Deckenbau
durchzufiihren.
3. Verkehrsbelastung
Eine unmittelbare Messstelle liegt nicht vor. Bei der Verkehrszahlung 2010
wurden auf der Kreisstrafe PA 78 (Abschnitt 120) 877 Kfz/24h, davon 91
Fahrzeuge des Giliterverkehrs geziahlt.
4, Larmschutz
Der von der Kreisstrafe auf das nichstliegende Gebiude wirkende
Verkehrsldrm kann die gemdB DIN 18005 anzustrebenden
»3Cchallschutztechnischen Orientierungswerte™ iiberschreiten. Das Sachgebiet
Technischer Umweltschutz ist daher zu héren.
5. Verkehrsschau
Am 12.11.2020 fand vor Ort eine Verkehrsschau mit Vertretern der
Marktgemeinde, des Landkreises Tiefbauabteilung, der Polizei und
Bauherrnvertretern statt.
Dabei wurde einvernehmlich festgelegt:
- Der Abstand von Bdumen wie Stellpldtzen von der Fahrbahnkante der
Kreisstrahe 3,0m.
- Kein Gehsteig.
= Zufahrt zum gegeniiberliegenden Betriebsgrundstiick mit LKW nur von
Osten kommend, an der Westseite des Grundstiicks.
- Neue private Zufahrt an der Westgrenze Flur-Nr.: 946/3 fir
Flur-Nr.: 946/7.
-~ Die StrafBenlaterne samt daran befestigten Ortsschild wird durch die
Gemeinde versetzt in Flucht des Wohngebiudes Flur-Nr.: 946/3.
- Ortsschild ,Wies™ in der Gegenrichtung verbleibt am jetzigen Standort.
- Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Didchern und Zufahrten) sowie
Hausabwasser darf nicht auf Straflengrund bzw. in die StraBenent-
wadsserungsanlagen abgeleitet werden. Fiir Schidden oder Nachteile die dem
Grundstiick oder den Anlagen des Antragsstellers durch StraBenober-
flachenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem Rechts-
nachfolger keine Ersatzanspriiche durch den StraBenbaulasttriger zu.
Die geplante Oberfl&chenentwidsserung ist frithzeitig mit der
KreisstraBenverwaltung abzustimmen.
Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken,

26.03.2020 ABO, 25.06.2020 ABO, 02.07.2021 ABO

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



7. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Festsetzungen nach BauGB und BaulNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB u. §§ 1 -15 BauNV):
Gewerbegebiet gem. § 8, Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 u. 2, Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, mit Einschrdnkung (GE m.E.), d.h. mit der Einschrénkung,
dass nur Gewerbebetriebe zul&dssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (analog § 6 Abs. 1 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 16-21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
1.2.1 GrRZ 0,8 / GFZ 1,2 / BMZ 10,0 gem. § 17 BauNVO
1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaB ab natiirlicher
Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand gem. § 18 BauNVO:
Oberkante natiirliches Gelidnde ist im Bebauungsplan ausgewiesen.
-Im Norden zur Ortsdurchfahrt (PA78) Wandhdhe max. 7,5m
~Im Stiden zum Mithlbach Wandhéhe max. 10, 5m
Zuldssigkeit bei Betriebsgebiduden
.1 Dachform: Satteldach und Pultdach
.2 Dachneigung: 3° bis 10 °
.3 Dachdeckung: Pfannen ziegelrot bis dunkelbraun und
nichtspiegelnde, beschichtete Metalldeckung
1.2.3.4 Dachgauben: unzulédssig

1.3 Erschliefung und Versorgung

1.3.1 StrabBe
Die StrafenerschlieBung erfolgt wie gegeben iiber die direkt
anliegende OrtsdurchfahrtsstraBe (PA78), wobei eine weitere
Ausfahrt vorgesehen ist.

1.3.2 Gehsteig
Entf&allt

1.3.3 Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist vorgesehen durch den
Anschluss an das bestehende Ortswassernetz.
Auf den sparsamen Gebrauch von Trinkwasser ist zu achten, z.B. durch
Verwendung von Spartasten bei Toilettenspiilkdsten und Regenwasser zur
Gartenbewdsserung.

1.3.4 Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt bei eigener
Trafostation durch die Bayernwerk AG.
Der durch Dienstbarkeit gesicherte Zugang zur Trafostation auf
Flur-Nr.: 946/17 ist durch die befestigte Betriebsfliche weiterhin
gewahrleistet.

1.3.5 Kanalisation
Die Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) erfolgt fiir Neubauten
an den bestehenden Mischwasserkanal.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



1.3.6 Niederschlags- und Oberflidchenwasser
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Das gesamte Niederschlags- und Oberflidchenwasser von den
Dachflidchen wird gemdR wasserrechtlichem Bescheid Nr. 53.0.07
6414WA20391 vom 05.03.2020 (Anlage) dem Mithlbach zugefiihrt.
(Inhaltsverzeichnis Nr. 12).

Niederschlagswasser von Verkehrsflichen wird breitflachig auf
dem Baugrundstiick versickert.

Léschwasserversorgung

Dieser Bebauungsplan regelt, dass die Zufahrt der Feuerwehr zur
Loschwasserentnahme auf der befestigten Betriebsumfahrt und dem
Betriebsgelande stattfindet und uneingeschrénkt nutzbar ist, fir
mindestens 2 Feuerwehrfahrzeuge und entsprechend gekennzeichnet.
Die siidliche Schilffldche am Mithlbach muss deshalb nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden.

Technischer Umweltschutz

Vom Sachverstadndigenbiiro fiir Immissionsschutz und Akustik

hoock farny ingenieure, Landshut, wurde ein schalltechnisches
Gutachten vom 02.02.2018 erstellt.

Die erarbeiteten Formvorschriften fir die textlichen Festsetzungen
und textlichen Hinweise werden entsprechend aufgenommen.

Festsetzung:
Festsetzungen von Emissionskontingenten gem&B der DIN 45691:2006-12
Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximalen
zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert. Zulidssig sind nur Betriebe
und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Lirm die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iiberschreiten.

LEK, Tag LEK, Nacht
GE: SEK rund 4.200 m? 62 40

SEK: Emissionsbezugsfldche = Grundstiicksfldche abziiglich der
Grinflé&dchen

Die Einhaltung der jeweils zul#&ssigen Emissionskontingente ist nach
den Vorgaben DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung
der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
4.5 unter ausschlieflicher Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir
Immissionsorte mit der Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets.

Hinweis:

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung des
Landratsamtes Passau der Nachweis der Einhaltung des jeweils
zuldssigen Emissionskontingentes zu erbringen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle maBgeblichen
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Lirm, dass die zu

erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils
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geplante Vorhaben mit den als zulidssig festgesetzten
Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an den
mafgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten
LIK tUbereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatsdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhiltnissen
(Einrechnung aller Zusatzdimpfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverh&ltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Lirm) zu ermitteln
und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfliche der
Emissionsbezugsflidche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der
DIN 45691:2006-12 errechnen.

Griinordnung
Ein Umweltbericht wurde durch das Biiro Landschaft & Plan vom
Mai 2019 erstellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen

Auswirkungen

Um Beeintrédchtigungen der Schutzgiiter zu mindern bzw. zu verhindern,

ist das Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu

werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen
festgesetzt.

- Festsetzung der Fufbodenhshe auf mind. 358,5 m #.N.N. und damit
Uber der Hohe eines 100-j&hrlichen Hochwassers der Wolfach zur
Vermeidung von Sachschédigungen (Schutzgiiter Mensch, Sachgut).

- Festsetzungen maximaler Emissionskontingente bzgl. L&rm zum Schutz
der umliegenden Wohnnutzungen gem#B schalltechnischem Gutachten des
Biiros hoock & farny, Landshut.

- Vermeidung von Lichtabstrahlung zu den westlichen Wohngrundstiicken
(Schutzgut Mensch).

- Raumwirksame Eingriinung mit Schwarzerlen am Mithlbach sowie mit
Trennhecken zur Nachbarschaft im Osten und Westen. Pflanzung einer
Hecke nordlich der Schilfflache auf der B&éschung. Sicherung gegen
Biberverbiss mit Drahthosen.

- Fassadenbegriinung (Schutzgiiter Mensch, Orts- und Landschaftsbild,
Mikroklima, Tiere). Bepflanzung der Parkpldtze mit Laubbiumen 1.
oder 2. Wuchsordnung.

Multifunktionale Festsetzungen zu allen Schutzgiitern, v. a. zum

Naturhaushalt und Artenschutz:

- Fallungen von Gehélzen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt werden, um Tdtungen und Verletzungen der Jungtiere
sowie eine Schiadigung der Eier und damit das Beriihren von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden zu vermeiden (Schutzgut
Tiere).

- Freihaltung der 6kologisch sensiblen und nach § 30 BNatSchG
geschiitzten Schilffliche im Siidwesten des Grundstiicks wvon Bebauung
und Auffiillung.

- Die vorhandenen Laubgeh&élze am Mithlbach sind zu erhalten.

- Die Vermeidung von Bdschungen entlang der Bewegungs- und Hoffliche
im Siiden in den siidlichen angrenzenden Vegetationsbestand und damit
im Retentionsraum der Wolfach. Hier ist das Gelinde platzsparend
mit einer Mauer, z. B. aus Gabionen, abzufangen.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



1.

L.

1.

5.

2

3

3

- Wahrend der Bauzeit ist zudem am Siidrand ein wirksamer Schutzzaun
(z. B. ein 0,75m hoher Holzbohlenzaun) am Rand der spateren
Auffiillflache und Mauer aufzustellen, damit ein Befahren und die
Uberschiittung der &kologischen sensiblen Vegetation vermieden wird
(Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft).

- Abschirmung des potentiellen Lebensraumes von Sumpfrohr- und
Schilfrohrsanger vor optischen Beeintrichtigungen, wihrend der
Betriebs- und Feuerwehriibungen durch Fahrzeuge, Bewegungen durch
Pflanzung einer dichten 3-reihigen Hecke auf der Béschung ndrdlich
der Schilffldche. Miteinbeziehung der schon vorhandenen
Geh6lzsukzession (Schutzgut Tiere).

- Abstand von 10 cm zwischen Zaunfeldunterkante und Boden, damit das
Gewerbegebiet fiir Kleintiere wie Igel etc. durchlidssig ist
(Schutzgut Tiere).

- Verwendung von insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung (LED-Lampen,
Natriumdampf-Niederdrucklampen) zur Wolfachaue hin um insbesondere
gewdsserbewohnende Insekten wie Eintags-, K&écher- und Steinfliegen
und Nachtfalter vor dem Ermiidungstod zu bewahren, da sie wvon
entsprechenden Lichtquellen magisch angezogen werden. Keine
Abstrahlung in die Wolfachaue. (Schutzgut Tiere).

- Unbeschichtete Metalldidcher (blanke Flichen) sind nicht zuldssig.

Festsetzung zur Griinordnung
Griinordnung

Erhaltung Laubgehtlze
Die Laubgehtlze am Ostrand des Grundstiicks und am Miihlbach sind zu
erhalten.

Pflanzung Laubb&dume im 6ffentlichen Strafenbegleitgriin

Am Parkplatz an der Hauptstrafe sind 3 Laubbdume 1. -2. Wuchsordnung
als Alleebaum entsprechend der Planzeichnung und Pflanzliste 1.7.1
und 1.7.2 zu pflanzen und gegen Anfahren durch parkende PKW mit
Schutzbiigeln zu sichern. Die Pflanzfliche betridgt jeweils

mind. 10 gm.

Bepflanzung Boschung an der Schilffliche und Ufer Mithlbach
Entsprechend der Planzeichnung sind auf der B&schung nérdlich der
Schilffldche 3-reihige Laubhecken mit Schwarzerlen und
Laubstrduchern gemdh den Pflanzlisten 1.7.3 und 1.7.4- zu pflanzen.
Verwendung von Laubstraucharten autochthoner Herkunft. Am Mithlbach
sind entsprechend der Planzeichnung Schwarzerlen zu pflanzen. Es
ist von der Baumschule ein schriftlicher Nachweis fiir
phytophtorafreie Ware zu bringen.

Bepflanzung von Hecken als Trenngriin

Entsprechend der Planzeichnung sind an der West- und Ostgrenze 1-2-
reihige Laubhecken gem#éR der Pflanzliste 1.7.4 zu pflanzen.
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Fassadenbegriinung

Entsprechend der Planzeichnung wird eine Fassadenbegriinung mit
Kletterpflanzen gemdB Pflanzliste 1.7.5 festgesetzt. Es sind
entsprechende Rankhilfen anzubringen, da keine selbstkletternden
Pflanzen festgelegt werden.

Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan abzugeben, in
dem die Gel&dndehohen, Geldnde- und Oberflichengestaltung, Ansaaten
und Bepflanzung dargestellt werden. Die Einhaltung der festgesetzten
GRZ ist ebenfalls darzustellen.

Pflanzlisten

Laubbdume 1. Ordnung am Parkplatz
Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m, 3xv, m.B., Stammumfang >14-16 cm

Bergahorn Acer pseudo-platanus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Laubbdume 2. Ordnung am Parkplatz
Alleebaum, Kronenansatz 2,2 m, 3xv, m.B., Stammumfang >14-16 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde ,Rancho™ Tilia cordata ,Rancho™

Laubbdume 2. Ordnung am Mithlbachufer und auf der Béschung
Verpflanzte Heister, o.B. 250-300

autochthone Herkunft Vorkommensgebiet 3, Siidostdeutsches Hiigel- und
Bergland

Die Erlen sind gegen Biberverbiss mit einer Drahthose zu sichern.
Phytophtorafreie Ware (Nachweis erforderlich)

Schwarzerle Alnus glutinosa

Laubstréucher
2xv, o.B. 60-100,
autochthone Herkunft Vorkommensgebiet 3, Siidostdeutsches Hiigel- und

Bergland

auf der B&schung und am Ufer:

Faulbaum Rhamnus frangula
Wasserschneeball Viburnum opulus
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eurp. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
an der West- und Ostgrenze

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Salweide Salix caprea
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Blauregen Wisteria sinensis oder floribunda
Rkebie Akebia quinquefolia
Schlingknéterich Fallopia (Polygonum) aubertii
Hopfen Humulus lupulus

oder andere Arten

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemif §la BauGB

Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GE m.E.
Sammarei II"™ entsteht ein Ausgleichserfordernis von 2.066 m?. Der
Ausgleich wird selbst durch den Grundeigner bzw. durch Ablése aus
dem Landkreisdkokonto bzw., Sparkasse Passau erbracht.

(siehe Okopunktevertrag der Sparkasse Passau vom 20.05.2021)

Ausbringung von kiinstlichen Nisthilfen

Zum Ausgleich fiir die Gehdlzverluste sind 6 kiinstliche Nisthilfen (2
Nisthsthlen oval 32 mm, 2 Nisthohlen oval 28 mm und 2
Gartenrotschwanzkdsten) an vorhandenen Biumen auszubringen. Diese
sind gegen Biberverbiss mit einer Drahthose zu sichern.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumg&ngliche MaB zu beschrinken.
Wenig belastete Bewegungsfléchen und Stellplitze sind in
wasserdurchlédssiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, o.4.) zu gestalten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Stirke
abzuschieben, in Mieten (max. Hohe 2,5 m) zu lagern und zum Schutz
vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzusien.

Artenschutzrecht Végel
Gehtlze dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Végel gefdallt werden
(nicht zwischen 1.3. und 30.9.)

Erhaltung Schilffliche und Uferstreifen

Die Schilffldche und der Uferstreifen sind ungeschmdlert zu
erhalten. Es diirfen keine B&schungen iiber die im BPlan dargestellte
Hoffldche hinaus angelegt werden.

Wéhrend der Baumafnahmen ist ein Schutzzaun entlang der Siidgrenze
des Baufeldes, z.B. aus Schalbrettern gegen abrutschendes Material
aufzustellen
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Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel

Im AuBenbereich sind aufgrund der Gewdssernihe insektenfreundliche
Leuchtmittel wie LED oder Natriumdampf- Niederdrucklampen) zu
verwenden.

Durchlédssige Z&une
Zwischen Zaunfeldunterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm zu
einzuhalten, damit das Gewerbegebiet fir Kleintiere wie Igel etc.
durchlédssig bleibt
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8 .ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
GEMASS DER HINWEISE FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEVIPLANE (PLANZEICHENRICHTLINIEN),
SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZE ICHENVERORDNUNG)

¢ ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1, Nr.l BauGB., § 6 Bauhvo)
GEmE Gewerbegebiet mit Einschrankungen

e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1, Nr.l BauG3., §§ 16 bis 21 BauNv0)

Nutzungsschablone

ébw,
BEZ 10,0
Erléduterung
GEmE Gewerbegebiet mit Einschrinkungen
1 Zahl der Vollgeschofie (Hdchstgrenze)
WH Nord 7,5m ab OK GEL Wandhéhe Traufe max. ab OK Geldnde (auf 361,80)
WH Sid 10,5m ab OK GEL Wandhéhe Traufe max. ab OK Gelidnde (auf 358,80)
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (Hdchstgrenze)
GFZ 1,2 CeschoBfldchenzahl (Hochstgrenze)
BMZ 10 Baumassenzahl (Hoéchstgrenze)
abw. abweichende Bauweise,
Gebdude mit einer Linge von mehr als 50m sind zulissig
Seitliche Grenzabsténde der GebZude untereinander miissen
eingehalten werden.
SD/ED Satteldach / Pultdach
e BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

(§9 Abs. 1, Nr.2 BauGB., §§ 22 und 23 BauNvQ)

- Geltungsbereich
-—— e - —-— Baugrenze
=S REEEREIE wee Grenze der Oberfldchenbefestigung
¢ VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1, Nr.11 BauGR.)
N N Gffentliche Verkehrsfléiche

W Private Verkehrsfliche
= Einfahrt

:[ D [l [I I”di:t. Stellpliatze

LT Gehveg

Aﬂl{[ﬂ Sichtdreieck

GRUNFLACHEN
2, Nr. 5+ 6, §9 Abs. 1, Nr.15 BauGB.)

L ]

Stellpldtze in wasserdurchlissiger Bauwzise

Private Griinfliche

Schilfflache - zu erhalten
‘ Laubgehdlz - zu erhalten
O Laubbaum 1 - 2, Ordnung - zu pflanzen
. Schwarzerlen - zu pflanzen
Lary)

Laubhecke - zu pflanzen

° Kletterpflanzen - zu pflanzen
¢ HINWEISE
Flurgrenze mit Flurstiicknummar

NN Bestehende Gebdude mit Hausnummer
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10. Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

GEe Sammarei Il, Markt Ortenburg
Mai 2019 / 1

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund
und Boden

Das bestehende Gewerbegebiet ,GE Sammarei* soll erweitert werden, da die Tiernah-
rungsproduktionsfirma TENA products GmbH auf Grund der positiven Firmenentwicklung
ihren Betrieb zeitnah vergréftern méchte. Dazu hat die Firma das stdlich der Ortsdurch-
fahrt angrenzende Grundstiick Flur Nr. 2221 der ehemaligen Molkerei bereits kauflich
erworben. Um dieses Vorhaben zu erméglichen, hat der Gemeinderat von Ortenburg die
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,GEe Sammarei |I* beschlos-
sen. Ausgewiesen werden soll ein hinsichtlich Schallemissionen eingeschrénktes Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO. Somit wird auch der etwa 20 m breite Streifen Mischgebiet
entlang der Strale, der innerhalb des Geltungsbereiches der ,Satzung Uber den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Sammarei” liegt, umgewidmet.

Im Parallelverfahren wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 59
geéndert.

Ziel ist es, die notwendige Erweiterung der TENA zu erméglichen und somit Arbeitsplatze
zu erhalten oder neue zu schaffen. Aufgrund der betrieblichen Erfordernisse kommt nur
eine Erweiterung in rédumlicher Nachbarschaft in Frage, auf dem bisherigen Betriebs-
grundstiick sind keine weiteren bebaubaren Flachen mehr vorhanden. Gleichzeitig soll
das Betriebsgeldnde der Feuerwehr zur Verfugung stehen.

Das gegenstandliche Grundstick umfasst ein noch bewohntes Wohngebaude, ein ehe-
maliges nicht mehr genutztes Betriebsgeb&ude, einen Garten und Griinlandbrachen mit
Geholzen sowie eine Fischerhiitte am Mahlbach Ein Teil des Geldndes wurde vor ca. 30
Jahren aufgefilllt, so dass nur noch auf einer kleinen, natiirlich tieferliegenden Aue eine
Schilfflache vorhanden ist.

Die Planung setzt ein Baufenster fur eine groRe Halle fest. Weiterhin wird eine Umfahrt
sowie Rangier-, Lade und Hofflachen festgesetzt, die von der Ortsdurchfahrt, der Kreis-
stralte PA 78, aus erschlossen werden.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt, die maximal zuldssige
Wandhdéhe von der Gelandeoberflache aus gemessen (s. Definition BPlan) betrégt an der
Hauptstraflte 7,5 m, an der Ruckfront im Siiden 10,5m. Es kénnen die Dachformen Sattel-
und Pultdach ausgebildet werden. AuRBerdem werden Geb&udelédngen tber 50m ermég-
licht.
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Zur Eingrunung wird die Bepflanzung auf dem Grundstiick sowie am Gehweg entlang
der Hauptstrale festgesetzt. Es werden auRerdem verschiedenen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen zum Naturhaushalt und zum Artenschutz getroffen. Die detail-
lierten stédtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen kénnen dem Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan entnommen werden.

Der Geltungsbereich des BPlans betragt ca. 0,54 ha. Der Bedarf an Grund- und Boden
umfasst jedoch nur knapp 0,3 ha, da der nérdliche Teilbereich bereits als Mischgebiet in
der genannten Satzung festgelegt ist und der siidliche Schilfbereich nicht bebaut wird.
Hinzu kommt die Inanspruchnahme von Fléchen aus dem Landkreis-Okokonto mit einer
Gesamtgrofe von knapp 0,207 ha.

Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen ei-
ner Umweltprifung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Im vorliegenden Umweltbericht werden v.a. die Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen behandelt. Bzgl. der Beschreibung und Bewertung des Bestandes
und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter wird auf den Umweltbericht
zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans - Kap. 2.1 und Kap. 2.2 verwiesen.

1.2 Zu berlcksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und
Fachpldne

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur 59. Flachennut-

zungsplananderung im Kap. 1.2 behandelt und gelten auch fir die Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,GEe Sammarei II".

2  Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Bezgl. der Beschreibung und Bewertung des Bestandes der Schutzgiiter wird auf den

Umweltbericht zur 59. Anderung des Flachennutzungsplans Kap. 2.1 und bezgl. der
Bewertung der Umweltauswirkungen auf dessen Kap. 2.2 verwiesen.

3  Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die jetzige Nutzung des Grundstiicks
aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin beibehalten. Ggfs. wirrde das Grundstiick
einer anderen Bebauung zugefuhrt.
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4.1

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalnahmen

Geplante Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen
Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu mindern bzw. zu verhindern, ist das
Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan folgende Malnahmen festgesetzt:

Uberwiegend zum Schutzgut Mensch

Festsetzung der FuBbodenhdhe auf mind. 358,5 m U.N.N. und damit Uber
der Hohe eines 100-jahrlichen Hochwassers der Wolfach zur Vermeidung
von Sachschadigungen (Schutzguter Mensch, Sachgut)

Festsetzungen maximaler Emissionskontigente bzgl. Larm zum Schutz der
umliegenden Wohnnutzungen gemaRl schalltechnischem Gutachten des
Blros hoock & farny, Landshut

Vermeidung von Lichtabstrahlung zu den westlichen Wohngrundstiicken
(Schutzgut Mensch)

Raumwirksame Eingrinung mit Schwarzerlen am Mihlbach sowie mit
Trennhecken zur Nachbarschaft im Osten und Westen Pflanzung einer He-
cke nérdlich der Schilffliche auf der Béschung. Sicherung gegen Biberver-
biss mit Drahthosen.

Fassadenbegrinung (Schutzguter Mensch, Orts- und Landschaftsbild,
Mikroklima, Tiere).Bepflanzung der Parkplatze mit Laubbaumen 1. oder 2.
Wuchsordnung

Multifunktionale Festsetzungen zu allen Schutzgitern, v.a. zum Naturhaushalt
und Artenschutz:

Fallungen von Gehélzen durfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit durchge-
fihrt werden, um Tétungen und Verletzungen der Jungtiere sowie eine
Schadigung der Eier und damit das Beriihren von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden zu vermeiden (Schutzgut Tiere)
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Freihaltung der 6kologisch sensiblen und nach § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Schilfflache im Sudwesten des Grundstiick von Bebauung und Auffiil-
lung.

Die vorhandenen Laubgehélze am Muhlbach sind zu erhalten.

Vermeidung von Béschungen entlang der Bewegungs- und Hofflachen im
Siden in den sudlich angrenzenden Vegetationsbestand und damit im Re-
tentionsraum der Wolfach. Hier ist das Geldnde platzsparend mit einer
Mauer, z.B. aus Gabionen abzufangen.

Wahrend der Bauzeit ist zudem am Sidrand ein wirksamer Schutzzaun
(z.B. ein 0,75 m hoher Holzbohlenzaun) am Rand der spateren Auffulifla-
che und Mauer aufzustellen, damit ein Befahren und die Uberschiittung der
Okologisch sensiblen Vegetation vermieden wird (Schutzguter Tiere,
Pflanzen, Landschaft)

Abschirmung des potentiellen Lebensraums von Sumpfrohr- und Schilf-
rohrsanger vor optischen Beeintrachtigungen wéhrend des Betriebs und
Feuerwehrlibungen durch Fahrzeuge, Bewegungen durch Pflanzung einer
dichten 3-reihigen Hecke auf der Béschung nérdlich der Schilfflache. Mit-
einbeziehung der schon vorhandenen Gehélzsukzession (Schutzgut Tiere)

Abstand von 10 cm zwischen Zaunfeldunterkante und Boden, damit das
Gewerbegebiet fur Kleintiere wie Igel etc. durchléssig ist (Schutzgut Tiere)

Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (LED-Lampen,
Natriumdampf- Niederdrucklampen) zur Wolfachaue hin um insbesondere
gewasserbewohnende Insekten wie Eintags-, Kécher- und Steinfliegen und
Nachtfalter vor dem Ermudungstod zu bewahren, da sie von entsprechen-
den Lichtquellen magisch angezogen werden. Keine Abstrahlung in die
Wolfachaue. (Schutzgut Tiere)

Beschrénkung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung
zur Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei wenig belasteten
Nebenflachen und Parkplatzen (Schutzgiter Boden, Wasser, Mikroklima).

Wenn Metalldacher mit einer Flache gréRer als 50m? gebaut werden, ist
gemal den Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf eine Vorrei-
nigung des Oberflaichenwassers mit zugelassenen Reinigungsanlagen
durchzufiihren.
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4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bilanzierung des Eingriffs

Grundlage flr die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache
stellt der “Leitfaden” zur Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT, ERGANZTE
FASSUNG 2003) dar.

Das Gewerbegebiet entspricht nach Leitfaden mit einer GRZ von 0,8 einem Ge-
biet mit hohem Versiegelungsgrad.

Gemal dem Leitfaden wird die Planungsflache entsprechend der verschiedenarti-
gen Auspragung der Vegetation und des Standorts in Kategorien von | = Gebiete
mit geringer Bedeutung bis Ill = Gebiete hoher Bedeutung. werden. Der Eingriffs-
faktor wird je nach Ausgangswert unterschiedlich hoch festgelegt. Vermeidungs-
mafinahmen kénnen fur die angrenzenden Vegetationsbestdnde beriicksichtigt
Die naturschutzfachliche Bewertung und die Ausgleichsfaktoren kénnen der nach-
folgenden Tabelle entnommen werden:

Nutzung Betroffene Nut- |[Bedeutung fiir GroRe in| Eingriffs- | Ausgleichs-

zung/ betroffener [Naturhaushalt faktor Bedarf in m?
Bestand und Land- m?
chaftsbild
GE Fl&- Wiesenbrachen  |Gering oberer 1160 0,5 580
che/Erschliel} jinger 5 Jahre Wert
ung
Garten struktur- | Gering-Mittel 500 0,7 350
reich, teils befes-
Feuchtbrachen, [Mittel unterer Wert 425 0,8 340
degradiert, junger
5 Jahre
Feuchtkomplex, § [Hoch mittlerer 250 1,5 375
30 Wert
Feldgehdlz, Ge- |Mittel oberer Wert 350 1,0 350,

holzsukzessi-
on/Hecke teils
Uber 10 Jahre
Geholzsukzession, [Gering oberer 45 0,6 27
jinger 10 Jahre  [Wert

Brennessel/ Gering, mittlerer 110 04 44
Brombeerenflur  Wert

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

Nutzung Betroffene Nut- [Bedeutung fiir GroRe in| Eingriffs- | Ausgleichs-

zung/ betroffener [Naturhaushalt faktor Bedarf in m?
Bestand und Land- m?
chaftsbild
Summe 2.840 2.066

Es ist eine Ausgleichsflache mit einem Umfang von 2.066 m? notwendig

KompensationsmafRnahmen

Die vorhandenen Vegetationsbestande auf dem Grundstiick auRerhalb der Bau-
flache kénnen naturschutzfachlich nicht weiter aufgewertet werden. Daher muss
der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich extern umgesetzt werden. Es wird
dazu die Okokontoflache des Landkreises Passau in Anspruch genommen.

9  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Wesentlich andere Planungsalternativen wurden bei der Entwicklung des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes nicht erarbeitet. Der Zugang zur Léschwasser-
entnahmestelle am Muhlbach verbleibt in der bestehenden Art. Somit wird ein
Eingriff in die kleine, nach § 30 BNatSchG geschiitzte Schilffliche vermieden.

6  Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Be-
wertung der Schutzglter wurden die vorliegenden Plane Arten- und Biotopschutz-
programm Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Bio-
topkartierung Bayern des Landesamtes fur Umwelt ausgewertet und zuséatzliche
Geléandebegehungen durchgefahrt. Zur Vogelwelt und zur Einschatzung des
faunistischen Potentials der Planungsflache fand eine Ubersichtsbegehung durch
eine Faunaexpertin (Yvonne Sommer, Buro fur Landschaftsékologie, Untergries-
bach) im Mérz 2018 statt.

AuBerdem wurden der internetbasierte Umweltatlas und der Internet-Kartendienst
zum Hochwasserschutz (Bayerisches Landesamtes fir Umwelt) eingesehen. Die
Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter
Okologischer Zusammenhénge durchgefuhrt.
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Weiterhin wurde das schalltechnische Gutachten des Buiros hoock farny ingenieu-
re, Landshut, vom 02.2.2018 zitiert,

7  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der Um-
weltauswirkungen

Die MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen
auf bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Folgende MaRnahme wird
vorgesehen:

- Kontrolle des Anwuchserfolg der gepflanzten Gehélze, um Ausfalle z.B. bei
extremen Trockenperioden oder durch den Bieberfrass, kompensieren zu
kdnnen.

8  Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,GEe Sammarei |l“ist die Festsetzung
eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Anschluss an das bestehende ,GE
Sammarei. Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 59 ge-
andert.

Ziel ist es, die notwendige Erweiterung der hier ansédssigen Fa. TENA zu erméglichen
und somit Arbeitsplatze zu erhalten oder neue zu schaffen. Dazu hat die Firma das siid-
lich der Ortsdurchfahrt angrenzende Grundstiick Flur Nr. 2221 der ehemaligen Molkerei
bereits kauflich erworben.

Der Umfang Planung betragt ca. 0,54 ha. Der Bedarf an Grund- und Boden umfasst je-
doch nur knapp 0,3 ha, da die vorhandene Mischgebietsflache bereits bebaut ist.

In Bezug auf den Menschen treten wahrend der BaumaRnahme voriibergehend Larm-
Staub- und Abgasbelastungen durch LKW-Transporte fiir die Anrainer an der HauptstraRe
und fur das Wohnhaus westlich auf. An betriebsbedingten Abgasemissionen sind die tbli-
chen Abgase aus der Gebdudeheizung zu erwarten, die zu keiner belasteten lufthygieni-
schen Situation filhren werden. Zur Beurteilung von betriebsbedingten Schallimmissionen
durch den spéateren Gewerbebetrieb und zur Festlegung von SchutzmaRnahmen fiir die
benachbarten Wohnnutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm, wurde
ein schalltechnisches Gutachten durch das Buro hoock farny ingenieure, Landshut, er-
stellt. Es werden die vom Gutachterbiiro vorgeschlagenen max. zuléssige Larmemissi-
onskontingente festgesetzt. Damit werden schadliche Umwelteinwirkungen aus dem Ge-
werbelarm auf die umliegenden Wohnnutzungen vermieden. Auch werden Festsetzungen
zur Vermeidung von néchtlicher Lichtabstrahlung zum benachbarten Wohngrundstiick
getroffen. Flr FuRganger verbessert sich die Situation entlang der geplanten Halle, da ein
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von der Strale mit Parkpldtzen und Baumpflanzungen abgesetzter Gehweg entlang der
Halle fhren wird.

In Bezug auf die Pflanzenwelt sind baubedingte Auswirkungen auf die nach § 30 ge-
schitzte Schilffliche im Norden der Gewerbeflache durch einen Schutzzaun zu vermei-
den. Es gehen durch das Vorhaben im Baubereich alle Vegetationsbestidnde wie Wiesen-
brachen, Garten, Gehdlzsukzession sowie ein nach § 30 geschiitzter Feuchtkomplex,
dieser mit héherer naturschutzfachlicher Bedeutung, verloren. Fiir diesen Bestand ist eine
Ausnahme von den Verboten nach § 39 BNatSchG bei der UNB Landkreis Passau zu
beantragen.

Hinsichtlich der Tierwelt gehen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir allgemein
haufigere Kleinvogelarten aus der Gilde der Gebuschbriiter verloren. Zudem kénnen po-
tenziell in den Schilfflichen vorkommende Schilfbriter wie Schilf- oder Sumpfohrséanger
durch Bewegung von Menschen und Fahrzeugen auf der kiinftigen Betriebsfliche gestért
und vertrieben werden. AuRerdem kann nachtliche Beleuchtung der AuRenanlagen auf
Nachtinsekten todlich wirken. Daher werden auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungs-
plan verschiedene Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen festgesetzt,
die erhebliche Auswirkungen auf Tierwelt vermeiden sollen.

Die Biologische Vielfalt auf der Fldche wird sich aufgrund des Verlustes verschiedener
Wiesen-, Hochstauden — und Gehoélzbesténde deutlich verringern.

Fur die geplante Bebauung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
Es besteht ein Ausgleichserfordernis mit einem Umfang von ca. 2.100 m?. Es wird dazu
die Okokontofléche des Landkreises Passau in Anspruch genommen.

Verénderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzguter Boden, Wasser
und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit héheren Abflissen des Oberflachenwas-
sers und mit einer Erwarmung der Bauflachen. Zum derzeitigen Stand ist vorgesehen,
das anfallende Oberflachenwasser direkt in den Muhlbach einzuleiten. Zur Minderung
der Auswirkungen werden im Bebauungs- und Griunordnungsplan verschiedene Mafi-
nahmen zur Beschrénkung der Versiegelung sowie Begriinungs- und PflanzmaRnahmen
festgesetzt. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter kénnen als méRig bis mittel einge-
stuft werden, da die gesamte Gewerbeflache vergleichsweise klein ist.

Visuelle Verdnderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich im
Planungsgebiet durch die anlagebedingten Veranderungen der Topographie und durch
die Errichtung einer groBmafstéblichen Halle ergeben, die das Ortsbild des Wallfahrtsor-
tes mitpragen wird. Aufgrund der Fernwirkung nach Stiden, kommt einer raumwirksamen
Eingrinung eine besondere Bedeutung zu. Auf Ebene Bebauungs- und Griinordnungs-
plan werden daher im Suden eine abschirmende Heckenpflanzung an der Schilffliche
und eine Uferbepflanzungen am Muhlbach festgesetzt. Somit wird der Gewerbebau so gut
wie méglich in die Landschaft eingebunden.

Bodendenkmale sind bisher im Planungsbereich nicht bekannt. Als sonstige Sachgiiter

sind die Leitungen zur Trafostation und sonstige Leitungen auf dem Gelénde bei den
Bauarbeiten zu beachten.
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26.03.2020
25.06.2020
redaktionell erganzt durch ABO
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille des Marktes Ortenburg

Die TENA products GmbH betreibt im Oristeil Sammarei des Marktes Ortenburg auf den
FI.Nrn. 2235 sowie 2235/1 der Gemarkung lglbach eine Produktions- und Lagersiétte fir
Tierfeinkost, welche zuvor als Molkerei genuizt wurde. In den leizten Jahren wurde die
Anlage um drei Lagerhallen unmittelbar sUdlich der bestehenden Produktionsstétte er-
weitert. Um den Betrieb erhalten und fortfOhren zu kénnen, ist nunmehr eine erneute Er-
weiterung erforderlich. Nachdem am bestehenden Standort hierfir keine Flichen mehr
verfogbar sind, wurde das urspringliche Molkereigrundstiick auf FI.Nr. 2221 der Gemar-
kung Iglbach sbdlich der Ortsdurchfahrt erworben. Um bereits auf der Ebene der Bau-
leitplanung die Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung zu schaffen, erfolgt durch
den Markt Ortenburg nun die Aufstellung des Bebauungsplans "GE Sammarei Il (ehema-
liges Molkereigeltinde)" /65/. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ausgewiesen und - analog zum bestehenden Betriebsgeléinde - als Gewerbegebiet mit
Einschréinkung deklariert. Die derzeit auf dem Grundstiick vorhandenen Gebdude wer-
den abgebrochen. Der Fidchennutzungsplan wird parallel durch das Deckblatt Nr. 58
/66/ fortgeschrieben.
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Abbildung 1:  Planzeichnung zum Bebauungsplan "GE Sammarei II' des Markies Ortenburg /65/
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Die Baugrenze wird so festgelegl, dass die geplanie Lagerhalle in gréBerem Abstand
zur Ortsdurchfahrt errichtet wird, als der Geb&audebestand. Ganz im Norden sollen Pkw-
Stellplétze fUr die Mitarbeiter angelegt werden. Zudem ist eine FuBwegverbindung und
eine Begrinung vorgesehen. Die Hallenumfahrt soll gleichzeitig der Feuerwehr als Fahr-
weg zur Loschwasserentinahmestelle im Siden am Mihlbach bzw. der Wolfach dienen.

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Oristeil Sammarei der Markigemeinde Ortenburg. Wahrend sich
im Westen zwei Wohngebd&ude befinden, verléuft im SUden die Wolfach bzw. der MUhl-
bach. Das Grundstick im Osten, das mit verschiedenen Wirtschaftsgeb&uden bebaut
ist, wird derzeit als Parkplatz genutzt. Im Norden fihrt die Ortsdurchfahrt vorbei. Im Nord-
osten befindet sich ein Gasthaus mit Mietwohnungen in den Obergeschossen. Westlich
davon ist die TENA products GmbH mit ihrer bestehenden Produktions- und Lagersiatte
fUr Tierfeinkost ansdssig (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Lufibild mit Eintragung des Geltungsbereichs der Planung
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

FOr das bestehende Betlriebsgeltinde der TENA products GmbH nérdlich der Ortsdurch-
fahrt von Sammarei gilt der Bebauungsplan "Sammarei (ehemaliges Molkereigeléinde)"
des Marktes Ortenburg /63/, der dieses als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausweist.
FUr die Wohnnutzungen im Westen und Nordosten des Plangebiets sowie das 6stlich an-
grenzende Grundstick, das derzeit als Parkplatz dient, gibt es keine Bebauungsplane,
die deren Gebietseinstufungen verbindlich regeln wirden. Im Fiichennuizungsplan des
Marktes Ortenburg bzw. der Gemeinde Haarbach sind diese als Mischgebiet (MI) bzw.
als unbeplanter AuBenbereich dargestellt (vgl. Abbildung 3).

luuu.“,.

: ._ 83 Iln
5

Abbildung 3:  58. Anderung des Fiéichennutzungsplans des Markies Crtenburg /66/
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2 Aufgabenstellung

Zur bauleitplanerischen Vorbeugung vor Konflikten zwischen der anlagenbezogenen
Gerauschentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dem Anspruch der
bestehenden schuizbedUritigen Nutzungen in der Nachbarschaft auf Schuiz vor schad-
lichen anlagenbezogenen Larmimmissionen werden Larmkontingentierungsberechnun-
gen durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Feslselzungen der zu begutachtenden Bau-
leitplanung einflieBen sollen. Zu beachten sind insbesondere die folgenden Zielvorga-
ben:

o Einhaltung der anzusirebenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 /6/ bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm /47/ an allen fir die Pla-
nung maBgeblichen Immissionsorten unter RUcksichtnahme auf die Summenwirkung
der Gerdusche samilicher anlagenbezogener Larmemitienten

o BerUcksichtigung der Larmvorbelastung durch den bestehenden Betrieb der TENA
products GmbH im Norden des Plangebiets

o Berechnung verfOgbarer Emissionskontingente Lix nach der DIN 45691 62/ fUr das
Bauquartier des Bebauungsplans nach Abzug der Vorbelasiung sowie unter Berlck-
sichtigung der &rtlichen Randbedingungen (z.B. Entfernung und Schutzbedirftigkeit
der Nachbarschaft, bestehende und geplante Nutzungsstrukturen)

o grundsaiziiche Bewertung der als verfOgbar ermittelten Emissionskontingente hin-
sichtlich ihrer Qualitét im Kontext gewerblicher Nutzungen

o Entwicklung eines Vorschlags zur Fixierung der Belange des Larmimmissionsschutzes
im Bebauungsplan
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3 Anforderungen an den Schallschuiz

3.1 Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

Fur stédtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /6/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbeduritiger Nutzun-
gen als "sachversidndige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stdidte-
bau" aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und prakiizier-
tem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum Mi GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 40 65
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50

GemdaB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sowie der géngigen larmimmissionsschutz-
fachlichen Beurteilungspraxis werden

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallguelien ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.”

Somit erfolgt z.B. keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerauschgrup-
pen aus Gewerbe- und Verkehrslarm.

3.2 Anlagenbezogener Larm in der Praxis

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA L&mm) /47/ dar, die als normkonkretisierende Verwal-
tungsvorschrift zur Beurteilung von Ger&uschen gewerblicher Anlagen in Genehmi-
gungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Nach den Regelungen
der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche dann
sichergestellt, wenn sémtliche Betriebe auf gewerblichen Grundstiicken im Einwirkungs-
bereich schutzbedirftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung keine Beurteilungspe-
gel bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA Lérm genannten Immissionsrichiwerte (iberschrei-
ten. Die Beurleilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung ndchtliicher Gerduschimmissionen die ungunstigste volle Stunde
aus der gesamien Nachtzeit zwischen 22:00 und &6:00 Uhr heraus.
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3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedirftigkeit
MaBgebliche Immissionsorte im S.v. Nr. A.1.3 der TA L&érm liegen

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m aufierhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdausch am stirksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109.../13/"

oder

o "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Flichen, die keine Gebdiude mit schutzbediirfiigen
Réiumen enthalten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fléiche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdiude mit schutzbediirfiigen Riumen erstellt werden diirfen. "

Als schutzbedirftig benennt die DIN 4109 insbesondere Aufenthalisréiume wie Wohnréau-
me einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichisréume und BUrordume. Als nichi
schuizbedurftig werden Ublicherweise Kichen, B&der, Abstelriume und Treppenhéuser
angesehen, weil diese Rdume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.

FUr die GerGuschkontingentierung sind die folgenden Wohnnuizungen als maBgebliche
Immissionsorte (I0) zu betrachten, deren Schuizbedirftigkeil unverdndert aus /64/ Gber-
nommen wird (vgl. Abbildung 4 bis Abbildung 6):

Lo I (', || [APm—— Gasthaus "Sammarei 52", Grundstiick FL.Nr. 2233, hi ~ 8,0 m!
102 (MI): .............. Wohnhaus "Wies 13", Grundstlck FIL.INr. 946/3, hi~ 5,0 m
IO3(MI): ............. Wohnhaus "Wies 12a", Grundstick FL.Nr. 946/7, hi ~ 5,0 m

% |

Abbildung 4: Lageplan mit Eintfragung der maBgeblichen Immissionsorte 10

1 Die Hahe der Immissionsorte (h) wird aus den Erkenntnissen der Orlseinsicht konservativ abgeschaizt.
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Abbildung 5:  Gasthaus mit Mietwohnungen "Sammarei 52" (Immissionsort 1O 1)

Abbildung é: Wohnhaus "Wies 13" (Immissionsort 10 2)
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3.4 Planwerte

Die in Kapitel 3.3 beschriebene schutzbedirftige Nachbarschaft der Planung erfahrt ei-
ne anlagenbezogene Larmvorbelastung durch den bestehenden Betrieb der TENA pro-
ducts GmbH auf der gegeniberliegenden Seite der Ortsdurchfahrt. Im Rahmen der zu-
letzt beantragten Betriebserweiterung um eine dritte Lagerhalle wurde von der Verfas-
sern mit Datum vom 11.03.2013 ein schalltechnisches Gutachten /64/ erstellt. Darin wur-
den die Larmimmissionen prognostiziert, die der kinflige Gesamtbetrieb am bestehen-
den Standort an den diesbezlglich maBgeblichen Immissionsorten bewirkt. Unter Beibe-
haltung der Emissionsansétze fir similiche betriebliche Schallguellen, die darin beriick-
sichtigt wurden (vgl. hierzu Abbildung 7), errechnen sich an den fir die Gerdiuschkontin-
gentierung relevanten Immissionsorten die folgenden Vorbelastungspegel wéhrend der
Tagzeit. Nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr findet kein Betrieb statt:

Larmvorbelastungspegel Lvor durch den bestehenden Befrieb der TENA products GmbH [dB(A)]
Bezugszeitraum 101 102 103
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 56,5 51,7 35,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) -~ - —

1O 1 [M):........Gasthaus "Sammarei 52", GrundstUck FL.Nr. 2233, hi=8,0m
1O 2 {Ml):.......... Wohnhaus "Wies 13", GrundstUck FL.Nr. 944/3, hi= 50 m
1S53 A s Wohnhaus "Wies 12a", Grundsilck FI.Nr. 244/7, hi= 50 m

T IS

Abbildung 7:  Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen fir den bestehenden Be-
trieb sowie der fUr die Ger&uschkontingentierung maBgeblichen Immissionsorte
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Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, ist tagsiber allein am Immissionsort 10 1 mit ei-
ner relevanten Larmvorbelasiung zu rechnen. Bereits am Immissionsort 10 2 unterschrei-
tet der Vorbelastungspegel den zulassigen Immissionsrichtwert IRWwmitag = 60 dB(A) deut-
lich um mindestens 8 dB(A). Am Immissionsort 10 3 ist die Vorbelastung durch den beste-
henden Betrieb der TENA products GmbH als irlevant einzustufen. Weil nachts kein Be-
trieb praktiziert wird, herrscht in diesem Bezugszeitraum auch keine Vorbelastung vor.

Um die Summenwirkung der Ger&usche samtlicher anlagenbezogener Larmemittenten
zu berlcksichtigen, die inner- oder auBerhalb des Geltungsbereiches der Planung eni-
weder bereits bestehen oder dort zukinftig entstehen dirfen, werden der zu begutach-
tenden Planung (hier: Bebauungsplan "GE Sammarei II') Planwerte Ls. zugeteilt, die sich
aus der energetischen Subtrakiion der ermittelten Larmvorbelastungspegel Lvor von den
einzuhaltenden Immissionsrichtwerten ergeben. Diese Planwerte stellen im Ergebnis die
maximal mogliche Zusatzbelastung dar, die kinftig durch das Gewerbegebiet "Samma-
rei II" hervorgerufen werden darf. Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse dieser
Planwertberechnung im Uberblick;

Verﬁ.igbare Planwerte Lp fiir den Bebauungsplan "GE Sammarei II" [dB(A)]

| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 101 102 103
Zul@ssiger Immissionsrichtwert IRW 60,0 60,0 60,0
Larmvorbelastung Lver 56,5 51,7 35,1
VerfUgbarer Planwert Ly 57,4 59.3 40,0
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 101 10 2 10 3
Zuldssiger Immissionsrichtwert IRW 45,0 45,0 45,0
Lé&rmvorbelastung Lvor - - e
VeriUgbarer Planwert Lp 45,0 45,0 45,0

101 (Mi):.........Gasthaus "Sammarei 52", Grundstlck FI.Nr. 2233, hy=8,0m

10 2 (Ml):.........Wohnhaus "Wies 13", GrundstUck FL.Nr. 946/3, hy = 50 m

10 3 (Ml):........Wohnhaus "Wies 12a”, Grundsiick FIL.Nr. 946/7, hi= 50 m

Mit Blick auf die im Plangebiet vorgesehene Nutzung und weil sich die Betriebszeit der
Lagerhalle auf die Tagzeit von 4:00 bis 22:00 Uhr beschréinken wird, ist es nicht notwen-
dig, dem geplanten Gewerbegebiet nachts den anzustrebenden Orientierungswert un-
abgemindert als Planwert zuzuteilen, zumal dem bestehenden Betrieb die Mdglichkeit
offen gehalten werden soll, kinftig einen Nachtbetrieb zu praktizieren. Es wird deshalb
vorgeschlagen, dem Gewerbegebiet in diesem Bezugszeitraum einen Planwert zuzuge-
stehen, der gegeniber dem Orientierungswert um mindestens 6 dB(A) abgesenkt ist2.

2 Diese Vorgehensweise lehnt sich an die unter Nr. 4.2c und Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Lérm getroffene Aussage
an, dass die von einer geplanten Anlage ausgehende Zusatzbelastung im Regeltall "im Hinblick auf den Ge-
setzestext als nicht relevant anzusehen ist.”, wenn die in Kapite! 3.2 genannten Immissionsrichtwerte um min-
deslens 6 dB(A) unterschritten werden. Eine explizite Befrachtung der Vorbelastung kann unter diesen Um-
sténden entfallen.
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4 Gerauschkontingentierung

4.1 Kontingentierungsmethodik
4.1.1  Moglichkeit 1: Das "starre" Emissionsmodell

Mit dem konventionellen (‘starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 /62/ werden an Ge-
biete nach § 8, 9 und 11 BauNVO maximal zuldssige Larmemissionskontingente Lex ver-
geben, die ynabhdnaig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissionsorte
GUitigkeit haben. Somit ist eine Ausschopfung der zuléssigen Planwerte Lp meist nur an
einem - dem unginstigsten - Immissionsort méglich. An allen Ubrigen Immissionsorten er-
geben sich zwangslaufig - je nach Schutzbedurftigkeit und Entfernung zur Emissionsflé-
che - mehr oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unter Umsténden bessere Erweiterungsmdglichkeiten {Ur die Gewerbegebiete

e Nachteile

o unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schiimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht maglich

4.1.2  Méglichkeit 2: Das richtungsabhdngige Emissionsmodell

Difterenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 /62/ beschriebe-
nen Methoden richtungsabhangiger Emissionsmodelle, die entweder den emittieren-
den Gebietfen in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zuléssige Emis-
sionskontfingenie Lex zuteilen, oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechen-
de Uberschreitungen der pauschalen Lex zulassen. So kann bei Bedarf eine vollsténdige
Ausreizung aller vakanten Larmemissionsméglichkeiten emreicht werden, ohne die maxi-
mal zul&ssigen Planwerte Lp in der Nachbarschaft zu verletzen.,

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

o Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kinftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgféliiger vorzuplanen
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4,1.3 Wahl des Emissionsmodells

Unter den vorliegenden Randbedingungen kommt das "starre” Emissionsmodell mit Blick
auf die in Kapitel 4.1.1 genannten Vorteile zum Einsatz.

4.1.4  Schalltechnische Gliederung

Der Geltungsbereich der Planung umfasst ein einziges Baufenster. Eine schalltechnische
Gliederung in verschiedene Teilfldchen ist im vorliegenden Fall nicht notwendig.

4.1.5  Wahl der Bezugsfldchen fir die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zuldssigen Emissionskontingente Le auf die in Plan 1 in
Kapiiel 8 abgebildete Emissionsbezugsii@iche Sk, die der gesamten gewerblich nutzba-
ren Fiache (d.h. GrundstUcksflche abzUglich der Grinfldchen) nach /65/ entspricht.

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunk! fir die Ermitilung und Fesisetzung maximal zuléssiger anlagenbezogener Ge-
rauschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbeziiglich Siand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 /62/ Emissionskontingenie Lex. welche - in der Regel
getrennt {0r verschiedene Teilfldchen i innerhalb des Planungsgebietes - nach dem un-
ter Nr. 4.5 der DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente Lex; der Teilfiéchen i im Planungsgebiet so ein-
gestellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente L,
die verfigbaren Planwerte Ls. an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschrii-
ten werden,

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lexi und dem Immissionskontingent Lig
einer Teilfliche, das sogenannte AbstandsmaB, errechnet sich in Abhéngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkis der Teilflache zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerGcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpiung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

ZusatzdGmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsfldchen bleiben bei der Ermittlung der Le definitionsgemaB au-
Ber Betracht! Diese Faktoren werden erst dann berlcksichtigt, wenn im Einzelgenehmi-
gungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zuléissigen Emissionskontingen-
tes erbracht wird.
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4.3 Errechnete Emissionskontingente Lk

Zuldssige Emissionskontingenfe Lex [dB(A) je m?]

Bauguartier mit Emissionsbezugsflache S Lk Tag Lex.Nacht
GE: Sex ~ 4.200 m? 62 40
Sext ovovnn.Emissionsbezugsfiiche = Grundsitcksfldche abziglich der Grinfidchen

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente § Lk

Bei einer vollsténdigen Ausschépfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskonfingente
errechnen sich fir das Gewerbegebiet "Sammarei I' an den maBgeblichen Immissions-

orten (vgl. Kapitel 3.3) die folgenden aufsummierten Immissionskontingente > L

Aufsummierte Immissionskontingente ¥ Lik [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 102 103
Tagzeit (6:00 bis 22;00 Uhr) 53,8 57,2 56,7
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 31,8 35,2 34,7
O (M Gasthaus "Sammarei 52", GrundstUck FI.Nr. 2233, hi = 8,0 m

1O 2 (M) Wohnhaus "Wies 13", GrundstUck FI.Nr, 944/3, hy= 50 m

103 (M)t Wohnhaus "Wies 12a", GrundstUck FL.Nr. 946/7, hi= 50 m

Eine fldchendeckende Darstellung der aufsummierten Immissionskontingente Lk des
Bebauungsplans liefern die Larmbelastungskarten auf Plan 1 und Plan 2 in Kapitel 8.
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5 Schalltechnische Beurieilung
5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung
5.1.1  Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren GrundstUcken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft gelten-
den Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte friihzeitig ausschépfen, und dadurch
eine Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fldchen bzw. eine Erweiterung bereits
bestehender Betriebe erschweren, oder gar verhindern.

Larmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmiitel zur schalllechnischen Beur-
teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbeziglich eventuell notwendiger LarmschuizmaBnahmen.

5.1.2 Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr 2002 /59/ unveréndert
genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel L' von tagsiber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fir unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kénnen - entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm -
unter Vorbehalt zwar von Stédteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung der
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschiéigigen Prifung
von Abstanden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden.
FUr eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschldgigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalanséize der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Betriebsabléufe ohne allzu sirenge
Schalischutzauflagen zu ermdglichen. Je nach GrundstiicksgréBe und Position der maB-
geblichen Schallquellen sind hier unter Umsiénden hohere Fléachenschallleistungen
winschenswert oder sogar unerlasslich.

Nachts hingegen herrschi bei vielen Firmen kein, oder nur ein deutlich reduzierter Be-
trieb, d.h. die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der Léarmemissionen fur die
Tag- und Nachtzeit geht - abgesehen von wenigen Ausnahmen - sehr oft an der Wirk-
lichkeit vorbei. Auf eine Nennung alternativer Fidchenschallleistungspegel wird auf-
grund der groBien Bandbreite an unterschiedlichen Nachibetriebsformen bewussi ver-
zichtet,
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P

5.1.3  Einfluss der GrundsticksgréBen

Die zulGssigen Ldrmemissionen eines Betriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgroBe bzw. Emissionsbezugsfidche. Mit einer Verdopplung der
Grundsticksflache verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Larmaquelle.
Oder anders ausgedrickt: Bei gleicher Ger&uschdauer steigt die mogliche immissions-
wirksame Schallleistung um 3 dB(A).

Die - bei kleinen Fiichen ganz besonders ausgepragte - Abhangigkeit der erreichbaren
betrieblichen Gerduschabstrahlung von den GrundsitcksgroBen bzw. von den Emissi-
onsbezugsfldchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische
Taxierung einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Lw" = 60 dB(A)
je m* der DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfalschien Ergebnissen fUhrt.

5.1.4 Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lv" und Li

Die in der DIN 18005 genannien fldichenbezogenen Schallleistungspegel Lw' kénnen
autgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition beziglich der Schallausbreitungs-
bedingungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Le verglichen wer-
den. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe- oder Indu-
striegebiet und den Immissionsorten weichen Ly und Lex kaum voneinander ab.

5.1.5 Installierbare Schallleistungen

Die auf einem Grundstick tatsachlich installierbaren Schalleistungspegel kénnen unter
Umstanden spurbar hdher liegen, als die Emissionskontingente L. Voraussetzung hierfor
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebaudestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquelien méglichst sorgféltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.

5.2 Beurteilung des Bebauungsplans

Die in Kapitel 4.3 fUr das Bauquartier des Bebauungsplans angegebenen Emissionskon-
tingente représentieren mit 62 dB(A) je m? wahrend der Tagzeit sowie 40 dB(A) je m?in
der Nacht Werle, die fiir Ubliche Gewerbenutzungen - wie es im vorliegenden Fall auf
die geplante Lagerhalle zutrifft - als gut geeignet bezeichnet werden kénnen.

Emissionskontingente der genannten GréBenordnung kénnen wahrend der Tagzeit von
sehr vielen Betrieben ohne relevante planerische oder betriebliche Einschréinkungen
eingehalten werden. Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen die Kontingente auch
nachts zur Abdeckung der zu erwartenden Ger&uschentwicklungen ausreichen, kann
im Vorfeld nicht allgemein giltig beantwortet werden. Dies ist erst dann moglich, wenn
im Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Einhaltung der jeweils zuldssi-
gen Emissionskontingente zu erbringen ist respektive der notwendige Umfang planeri-
scher, baulicher und technischer SchallschuizmaBnahmen qualifiziert ermittelt wird.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020

Projekt: OTB-4372-01 / 4372-01 EQl.docx vom 02.02.2018 Seite 16 von 23



Da es sich im vorliegenden Fall um ein Gewerbegebiet mit Einschrankung handelt und
das Baufenster einen sehr geringen Abstand von teilweise lediglich zehn Metern zu den
Wohnnutzungen im Westen aufweist und um dem Betrieb am bestehenden Standort im
Norden des Plangebiets die Moglichkeit fur kiinftige Erweiterungen offen zu halten, wur-
de von einer Ausschopfung der verfigbaren Planwerte (vgl. Kapitel 3.4) bewusst abge-
sehen. So wurden tagsiber Pegelreserven von etwa 2 dB(A) frei gehalten. In der Nachi-
zeit (22:00 bis 6:00 Uhr) wurde das Emissionskontingent so eingestellt, dass die Immissions-
kontingente den nachts anzustrebenden Orientierungswert an allen Immissionsorten um
mindestens 10 dB(A) unterschreiten. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass die Zusatzbe-
lastung durch das geplante Gewerbegebiet weder zu einer rechnerischen, noch zu ei-
ner tatsGehlich wahrmehmbaren Erhohung der Gesamtbelastung an den Immissionsor-
ten fUhrt und somit als irelevant zu bewerten ist.

AbschlieBend sei darauf hingewiesen, dass die aus den zur Festsetzung vorgeschlage-
nen Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente in keinem Konflikt mit
dem Schutzanspruch ggf. zukinftig neu entsiehender Immissionsorte auf dem ostlich an
das Plangebiet angrenzenden Grundstick FLNr. 2222 der Gemarkung Iglbach stehen,
das derzeit als Parkplafz dient und bis dato "lediglich” mit Nebengeb&uden bebaut ist.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan

6.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

Festsetzung von Emissionskontingenten geméB der DIN 4549 1 :2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerduschemis-
sionen gegliedert. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wir-
kung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Le nach DIN 4569 1:2006-12 weder
wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Oberschreiten:

Iuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsﬂache Sex Lek Tag Lex Nacht
GE: Sex ~ 4.200 m? 62 40
Sex! ... Emissionsbezugsfiéiche = Grundsilicksfitiche abziglich der Grinflichen

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher BerUcksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdé@mpfung.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht for Immissionsorte mit der Schuizbe-
durftigkeit eines Gewerbegebiets.

6.2 Musterformulierung fir die textlichen Hinweise

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung des Landratsamtes Passau der
Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldssigen Emissionskontingentes zu erbringen.

Qudlifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
A.1.3 der TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Geréuschentwicklung
durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulGssig festgesetzten Emissionskontin-
genten Lex respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einherge-
henden Immissionskontingenten Lk Obereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich
anzusetzenden Schallausbreitungsverhdltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen
aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdlinissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtli-
nien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitieln und vergleichend mit den Immissions-
kontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch ge-
nommenen Teilfldche der Emissionsbezugsfléiche nach der festgesetzten Berechnungs-
methodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
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6.3 Musterformulierung fir die Begrindung

Zur Absicherung der Veriraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der
Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das
SachversténdigenbUro "hoock famy ingenieure”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut,
mit Datum vom 02.02.2018 ein schalitechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse
in der Form maximal zuld@ssiger Emissionskontingente Lexk gemdB DIN 45691:2006-12 auf
der gesamten, gewerblich nutzbaren Flache festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Kontingente regelt die Aufteilung der méglichen Geréuschemissio-
nen innerhalb des Geltungsbereiches (Gliederung). Sie soll sicherstellen, dass unter Be-
ricksichtigung der Summenwirkung mit der Larmvorbelastung durch den bestehenden
Betrieb der TENA products GmbH unmittelbar nérdlich des Plangebietes an allen maB-
geblichen Immissionsorten in der schutzbedUrftigen Nachbarschaft eine Einhaltung bzw.
Unterschreitung der Orientierungswerte gewdhrleistet ist, die nach Beiblatt 1 zu Teil | der
DIN 18005 jeweils anzustreben sind.

Auf eine Vergabe von Emissionskontingenten bis hin zur Ausschdpfung der verfigbaren
Planwerie wurde aus Grinden der Larmvorsorge und um dem Betrieb am bestehenden
Standort die Moglichkeit fUr kUnftige Erweiterungen offen zu halten, bewusst verzichtet.
So wurde dem geplanten Gewerbegebiet in der Nachtzeit lediglich ein so hohes Emissi-
onskontingent zugesianden, dass die resultierenden Immissionskontingente den nachts
anzustrebenden Orientierungswert an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB(A) un-
terschreiten, wonach die Zusatzbelastung als irelevani zu bewerten ist.

Somit sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um
die Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbel@rmimmissio-
nen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiizen.
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7 Litierte Unterlagen

7.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

6. DIN 18005 Teil 1 mit zugehdrigem Beiblatt 1, Schallschuiz im Stédiebau - Berech-
nungsverfahren - Schalltechnische Orientierungswerte for die stédiebauliche Pla-
nung, Mai 1987

13. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

47. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgeseiz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA L&rm) vom 26.08.1998

59. DIN 18005-1, Schallschutz im Stédtebau - Grundlagen und Hinwesise fir die Planung,
Juli 2002

62. DIN 45691 "Gerduschkontingentierung', Dezember 2006

7.2 Projekispezifische Unterlagen
63. Bebauungsplan "Sammarei (ehemaliges Molkereigeltinde)" des Marktes Ortenburg,
22.5.2000

64. "Anderung und Erweiterung einer Produktions- und Lagerstatte ...", schalltechnisches
Gutachien Nr. OTB-2077-02 vom 11.03.2013, hoock farny ingenieure, Landshut

65. Bebauungsplan "GE Sammarei II" des Marktes Ortenburg mit Begrindung, Stand:
Entwurf vom 08.12.2016, ArchitekturbiUro Oftt, Vilshofen

66. Deckblatt Nr. 58 des Fldchennutzungsplans des Markles Orlenburg, Stand: Entwurf
vom 08.12.2016, Architekturbiro Oft, Vilshofen
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8 Anhang
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lk, Nachtzeit in 5,0 m iber GOK
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TENA Products GmbH
Markt Ortenburg

Einleitung von Niederschlagswasser
laus dem GEmE Sammarei Il der
TENA Products GmbH

in den Mihlbach

Unterlagen zum
Wasserrechtsverfahren vom 26.08.2019

Bauherr: TENA Products GmbH

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern
R

Ortenburg, den (Xt X002, Passau, den 26.08.2019

(Entwurfsverfasser)
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INHALTSVERZEICHNIS
(Projekt Nr. 2408)

Plan Nr.

Erlauterungsbericht mit

Hydraulischer Berechnung,
Zusammenstellung der Einleitung und
Grundstiicksverzeichnis

Ubersichtskarte M 1:25000 02 01 00

Lageplan ~ Einzugsgebiet mit M 1:500 03 0100
Entwasserungssystem

Anlagen

Regenstatistik Sammarei (Auszug KOSTRA DWD-Atlas 2000)
Flachenermittlung (DWA-Merkblatt M153)

Nachweis der qualitativen Gewasserbelastung (DWA-Merkblatt M153)
Nachweis der hydraulischen Gewasserbelastung (DWA-Merkblatt M153)
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3.1

3.1

ERLAUTERUNGSBERICHT

OBERFLACHENWASSEREINLEITUNGEN

Vorhabenstrager / Bauherr:
Vorhabenstrager und Auftraggeber fiir die Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens die

Niederschlagswassereinleitung fiir die Abwasseranlage im Gewerbegebiet SAMMARE] Il in
den Miihlbach ist die TENA Products Gmbh, Sammarei 55, 94496 Ortenburg.

Zweck des Vorhabens:
Mit den hier aufgestellten Unterlagen wird die Durchfilhrung eines Wasserrechis-verfahrens
far die Abwasseranlage GE Sammarei Il beantragt.

Die Unterlagen zum Wasserrechtsverfahren beinhalten die Oberflachenwassereinleitungen
ber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal in den Mihlbach.

Bestehende Verhiltnisse:

Aligemeines:

Die hier betrachtete Oberflachenentwésserung des GE Sammarei Il besteht aus 1
Einleitungsstelle, die kiinftig genutzt werden soll. Das Niederschlagswasser wird {iber den
geplanten Kanal in den Mihlbach eingeleitet.

Ablauf des Regenwassers aus dem RW Kanal GE Sammarei Ii:

Nr. Gewasser Flur-Nr. Gemarkung

E & Miihlbach 2219 lglbach

Beschreibung der Einleitungsstelle

Einleitungsstelle TENA-01

Benutzeranlage : Sammarei Bereich Tena (GE I1)

Vorfluter : Mihlbach
Gewasserfolge :  Wolfach - Donau
Einzugsgebiet

Aeo = 0,8 km2

MQ = 6.4 /s

MNQ = 26Vs
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Art und Umfang des Vorhabens

Mit den hier zusammengestellten Unterlagen wird die wasserrechtliche Genehmigung fiir die
Abwasseranlage des GE Sammarei Il beantragt.

BECHREIBUNG DER BENUTZERANLAGE:

Kanalisation:

Innerhalb der Abwasseranlage Ortenburg erfolgt die Entwasserung im Trennsystem.

Das im Einzugsgebiet anfallende Schmutzwasser wird zur Klaranlage Ortenburg abgeleitet.
Das innerhalb des Einzugsgebietes anfallende Oberflichenwasser wird Gber einen
Regenwasserkanal in den Vorfluter, Mlhibach, eingeleitet.

Mit dem Mihlbach ist ein leistungsstarker Vorfluter vorhanden.

Regenwasserkanile:

Uber den neuen Regenwasserkanal wird das Niederschlagswasser der Dachflachen in den
Vorfluter eingeleitet. Im Einzelnen handelt es sich dabei um nachfolgend aufgefiihrie
Einleitungsstelle.

Einleitungsstelle TENA-01: Gemarkung Igibach Gruppe 3

Im Einzugsgebiet ,GEmE Sammarei |I' wird das Oberflichenwasser aus dem
Grundstiick der TENA Products GmbH iber einen neuen RW-Kanal an Einleitungsstelle
TENA-01 in den Mihlbach eingeleitet.

0,24 ha
0,90 ha
136,6 l/(sxha) (landliches Gebiet)

Einleitungsgebiet Ao
Spitzenabflussbeiwert ¥
Bemessungsregen Qyo.1.0)

il

Qrr0:1.0) = 0,24 ha x 0,90 x 136,6 l/(sxha)
= 29,5 1/s

Einleitungskanal DN 300, kb = 0,75 mm

J = 10,00 %o Quay = 107,751/s Vver = 1,53 m/s

RegenwasserbehandlungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.05%.2020




Auswirkungen des Vorhabens
Durch Einleiten aus der Kanalisation:

Bei der Einleitungsstelle wird ausschlieBlich Oberflachenwasser, welches auf den
Dachflachen im Einzugsgebiet anfalit in den Vorfluter eingeleitet. Die im Einzugsgebiet
geplanten Hof- und Verkehrsflachen entwassern weitflachig in die angrenzenden vegetativen
Flachen, wodurch das anfallende Niederschlagswasser eine natiirliche Reinigung erfahrt.
Aufgrund der dadurch vom RW-Kanal abweichenden FlieBgeschwindigkeiten, gelangt es
sehr viel spater in den Vorfluter, als das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser.

Negative Auswirkungen auf die Gewasserdkologie, die Natur und Landschaft, sowie auf die
Landwirtschaft und die Fischerei sind nicht zu befiirchten, da es sich wie gesagt lediglich um
Dachwasser handelt.

Aus hydraulischer Sich sind ebenfalls keine negativen Auswirkungen auf die Beschaffenheit
des Vorfluters zu erwarten, da es sich bei dem Miihlbach um einen starken Vorfluter handelt.

Uber bestehende Rechte Dritter, alte Rechte oder Befugnisse liegen uns keine Unterlagen
vor, die zu berlicksichtigen waren.

Rechtsverhiltnisse:

Die Unterhaltspflicht in den vom Vorhaben beriihrten Gewasserstrecken und den betroffenen
baulichen Anlagen (vorhandene Einleitungsstellen) liegt bei der TENA Products GmbH.

Mit den hier aufgestellten Unterlagen wird die Durchflihrung eines Wasserrechtsverfahrens
flr die Erlaubnis zur Gew&sserbenutzung durch eine Einleitung aus dem Gewerbegebiet
Sammarei Il in den Mihlbach durch die TENA Products GmbH beantragt.
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Seite 1
Zusammenstellung der Einleitungen Anlage 11

aus der Kanalisation in die Vorfluter REWas 2005

von Regeniiberlaufbauwerken bei Mischverfahren und Regenwasserauslissen bei Trennveriahren

Einleitung von Niederschlagswasser aus dem GEmE Sammarei Il der TENA Products GmbH in den Miihlbach
(Unterlagen zum Wasserrechtsverfahren vom 26.08.2019)

Entwésserungsbereich Konstruktions- und Bemessungsmerkmale Entlastungs- Vorfluter
des Regeniiberlaufbauwerks oder
Einleitungskanal
Lfd.Nr. Ortsteil, Lage Weiterfiihrender Trok- Name
der Be- Flache des Zulauf DN (mm) | Schwellenhéhe | Schmutzwasserkanal | ken- Qrit | DN {mm) Einleitungsstelle Bemerkungen
Einlei- |zeich- | Einzugsgebietes Gefille Js (m) (Drossel) DN (mm) wetter- [ (I/s) | Gefélle J Niederschlags-
tungs- |nung |(ha) Quan (I/s) Schwellenlénge | Gefille Js abfluB Qab (I/s) gebiet Fy (km2)
stelle zum Abfluss (m) Drossellénge (m) (I/s) Quan (I/s) MQ (I/s)
beitragende Fléche
Au (ha)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 TENA- | GEmE Sammarei Il DN 300 Mihlbach
01 0,24 ha Regenwasserkanal 10 %o 0,8 km?
0,22 ha 29,50 I/s 6,4 1l/s
107,75 /s
L37T .
Ortenburg, den .. J, \ ,g Passau, den 26.08.2019
/ 7 /
/! B .\‘__%}a
Rom\m ‘ Infrastrukdor und Umwell
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Einleitung von Niederschlagswasser aus dem GEmE

(Unterlagen zum Wasserrechtsverfahren vom 26.08.201 9)

GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS

Sammarei Il der TENA Products GmbH in den Miihibach

Nr. Ortschaft Flur-Nr. | Gemarkung Eigentimer / Gewdssereigentiimer Gewésserfoilge | Fischerei-
berechtigung
TENA-01 | Sammarei 2219 Iglbach Freistaat Bayern Mihlbach ---
.ﬂac:mo:
Tozm:

Ortenburg, QN&QNQ\\Q

(Unterschrift Unternehmenstrager)

I Ulhau........

Passau, 26.08.2019

ROLANDRICHTER
I M BH
il mnﬁn\ &N fiar

Infra

RRI
A

..................................

ruktur und

welt

(Unterschrift Entwurfsverfasser)
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geplanter RW-Kanal
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Flachein ha

Bezeichnung der Einleitungsstelle

Einleitungsmenge Qro10) [I/s]

Wasserrecht

Anderungen

Ersetzt Plan Nr. Datum Name

Nr.
ROLA
Prinz-Eugen-Str. 21 + 21a
94034 PASSAU

ND RICHTER INGENIEUR GMBH

TELEFON : 0851/94929- 0
TELEFAX : 0851/9 49 29-20

Bauvorhaben : Einleiten von Niederschlagswasser aus GEmE Sammarei IIf Projekt- Nr. Beilage Nr.
der TENA Products GmbH in den Mihlbach

2408
==urer: TENA PRODUCTS GMBH Fran i
Landkreis : Passau 03 01 00
Maflstab : Darstellung : Datum Name
1 500 Lagep'an entw. August 2019| Reinhard
Einzugsgebiet GE Sammarei lI gez. |August2018| Reinhard
mit Entwésserungssystem I,

/4

TENA Products Gm
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A117 - Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Version 01/2010

ROLAND RICHTER INGENIEURGMBH Anlage 1
Station: Sammarei, 94496 Ortenburg Datum: 26.08.2019

Kennung :

Bemerkung :

GauB-Kriger Koordinaten Rechtswert : 4585831 m Hochwert : 5377494 m

Geografische Koordinaten §stliche Lange; ° ' " nordliche Breite : ° ' "

hN in mm, rin l/(s-ha)

i R 05 = A e e g - T - 8G . - 100
D hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r

2h 147 205 201 279 255 354 326 453 380 528 434 602 505 70,1 55,8 776
3h 168 155 226 209 284 263 360 333 41,8 387 476 440 552 51,1 61 0 565
4h 184 128 245 17,0 306 212 386 268 447 31,1 508 353 589 40,9 65,0 451
6h 20,9 97 275 127 34,0 158 42,7 198 493 228 558 258 645 299 71,0 329
Sh 23,8 73 308 9,5 379 11,7 472 146 543 168 614 189 70,7 21,8 778 240
95 508 11,8 582 135 657 152 755 17,5 830 192
72 572 88 649 100 726 11,2 828 12,8 90,5 14,0
24h 370 4,3 45,0 52 53,0 6,1 63,6 74 715 83 795 92 90,1 10,4 98,1 11,4
36 781 4,5 89,6 52 101,1 5,8 116,2 6,7 127,7 74
2,6

D u(D) w(D)

5 5,1 2,706
10 8,2 3,507
15' 10,3 4,084
20' 11,8 4,547
30 13,7 5,294
45' 15,5 6,162
60' 16,5 6,863
90 18,5 7,371
2h 20,1 7,757
3h 22,6 8,342
4h 24,5 8,787
6h 27,5 9,461
9h 30,8 10,194
12h 33,5 10,753
18h 39,2 11,139
24h 45,0 11,526
48h 51,5 16,544
72h 55,0 18,375

Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  horizontal 63

Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  vertikal 87

Der Mittelpunkt des Rasterfeldes liegt : 2,95 km 6stlich
0,463 km stidlich
Réaumlich interpoliert : ja
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M153 - Programm des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH Anlage 2

Station: Wasserrechtsverfahren GE SAMMAREI I Datum : 26.08.2019
Bemerkung : Mihlbach

DETAILLIERTE FLACHENERMITTLUNG

Flachen Art der Befestigung Aginha ¥m Ayinha
Schragdach Metall, Glas, Faserzement 0,24 0,90 0,216
0,24 0,216

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020




M153 - Programm des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

Version 01/2010

ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH

|Anlage 3

Qualitative Gewdsserbelastung

Projekt : Wasserechtsverfahien GE SAMMARE! Il Datum :  26.08.2019
Gewasser (Anhang A, Tabelle A.1a und A.1b) Typ Gewdsserpunkte G
Miihlbach G & G 51
Flachenanteile f; (Kap. 4) LuftL;(Tab. A.2) Flachen F; (Tab. A.3) Abflussbelastung B;
Flachen A,inha f; n. GL{4.2) Typ | Punkte | Typ Punkie B =F - [Li+F;)
Schrdgdach 0,216 1 L1 1 F 2 8 9
1L F
i e L F
L F
A1) - S s
L F
£= 0216 | £= 1 Abflussbelastung B = Summe (Bj]: | B = .
maximal zulassiger Durchgangswert D, = G/B Dimax =

vorgesehene BehandlungsmaBnahmen (Tabellen: A.4a, A.4b und A.4c)

Typ

Durchgangswerte D;

D

D

D

Durchgangswert D = Produkt aller D; (siehe Kap 6.2.2) :

Emissionswert E=B - D

E=

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, daB =9<=G = 21

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020




M153 - Programm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt Version 01/2010
ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH Anlage 4

Hydraulische Gewisserbelastung

Projekt : Wassernrechtsverfahren GE SAMMARE! Il Datum : 26.08.2019
Gewiasser : Muhlbach )

Gewasserdaten

mittiere Wasserspiegelbreite b: m errechneter Mittelwasserabfluss MQ : md/s

mittlere Wassertiefe h: m bekannter Mittelwasserabfluss MQ : 0,006 mi/s

mittlere FlieBgeschwindigkeit v: m/s  1-jahrlicher Hochwasserabfluss HQ1 : 1 m¥/s
._Fléghenermittiung

Flachen Art der Befestigung Aginha | ¥y A, inha
Schragdach Metall, Glas, Faserzement 024 | 090 0,216

= 024 r= 0216

Emissionsprinzip nach Kap. 6.3.1 Imissionsprinzip nach Kap. 6.3.2

Regenabflussspende qg : 240 V(s-ha) Einleitungswert e,, 5 -

Drosselabfluss Qp, : 52 s Drosselabfluss Qp; max - 30 I’'s

MaBgebend zur Berechnung des Speichervolumens ist QDr,max = 30 I/s

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020




Landratsamt * Postfach 1972 ¥ 94009 Passau

Tena Products GmbH
Sammarei 55

94496 Ortenburg

@!ﬂ'):% !
LANDRATSAMT
PASS AU

Passau, 05.03.2020

Bearbeiter/in : Ebner Bernhard .

Abt./Sg.
“Telefon

Telefax
Zimmer
e-Mail

: 5/53
+ 0851/397-305
: 0851/490595305
o i )
: Bernhard. ebner@!andkrets-
passau.de .

Gz. - Bitte bei Riickantwort angebém

- 53.0.07 6414 WA20391

Vollzug des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserha ushaltsgesetz WHG)

und des Bayerisches Wassergesetzes ( BayWwG)

Antrag von Tena Products GmbH vom 26.08.2019 zum Einleiten von Nlederschlagswas—
ser aus Fl.-Nr. 2221 Gemarkung Igibach Markt Ortenburg in den Mihlbach

Anlagen: | Plansatz
1 Kostenrechnung
Das Landratsamt Passau efldsst folgenden
. Bescheid:

I Gegenstand der Erlaubnls

Der Fa. Tena Products GmbH (nachstehend Unternehmer genannt) wird die be-
schrénkte Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zur Benutzung des Muhlbaches durch Einlei-
ten des anfallenden Niederschlagswassers aus den Dachflichen des Gewerbegebietes
,,GErnE Sammarei II“ auf FIur-Nr 2221 Gem. Iglbach erteilt (§9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

. Zweck cler Benutzung

Die erlaubte Gewdsserbenutzung dient der Beseltlgung des aus den. Dachflachen
abgeleiteten N|ederschlagswassers aus der Gewerbegeblet »GEmME Sammarei 11,

Ill. Plan

Der Benutzung liegt der aus folgenden Unterlagen bestehende Plan der Antragstel-

ler nach MafRRgabe der vom amtl. Sachverstandigen durch Roteintragung Vorge-

nommenen Anderungen und Erganzungen zugrunde
a) Erlduterungsbericht '

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom' 10.09.2020

Dienstgebiude i E-Mail ) ) . . Bankverblndungen
" Domplatz 11 " | poststelle@landkreis-passau.de Sparkasse Passau
94032 Passau : (nicht fir rechtswirksame Erklarungen und Rech!sbehe?fe) 1BAN: DESS 7405 0080 0000 0000 67

. Vermittlung +49 851 397-1
Telefax +49 851 2894

http:/fwww.landkreis-passau.de

dffnungszmten

1

BIC: BYLADEMIPAS

Mo—Fr 07:30 -12:00Uhr Mo  13:00~ 16:00 Uhr | Postscheckamt Mnchen
i Mi  13:00-17:00 Uhr [ IBAN:
und nach Terminvereinbarung (auBerhalb der Offnungszeften) | BIC:

DE11 7001 0080 0022 4648 06

PBNKDEFF




'b) Zusammenstellung der Einleitungen
. ©) Grundstiicksverzeichnis i
~d) Ubersichtslageplan - M=1:25000
e) Lageplan Einzugsgebiet GE Sammarei Il M=1:500
f)  Auszug KOSTRA DWD Atlas 2000 :
g) Bewertung nach DWA M 153 :
Die Unterlagen sind mit dem Prufvermerk des Wasserwirtschaftsamtes Deggen-
~dorf, vom 18.11.2019 versehen

.Y Nebenbestlmmungen
: Dle Erlaubnls Zu Nr. I wird mit nachstehenden Nebenbestlmmungen verbunden:

1 Befristung
Die beschrinkte Erlaubnis W|rd bis zum 31.12.2039 ertellt

C 2. Auﬂagen
2.1 Umfang / Anforderungen
2.1.1 Einleiten von Oberflachen- und Nlederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet
»GEmME Sammarei 1" auf Fl.-Nr. 2221, Gmkg. lglbach mit einer undurchIaSS|gen ’
Fldche bis zu 0,22 ha
Maximalabfluss beim Bemessungsregen - 30 I/s :
bei einer Uberschreitungshaufigkeitn=1 .
© 2.1.2 Das Abwasser ist von jeder vermeidbaren Verschmutzung freizuhalten und
darf keine fir das Auge wahrnehmbare Schiwimmstoffe und Olschlieren auf-
weisen. In die Rohrleitungen darf nur Oberflichen- und Niederschlagswasser
- eingeleitet werden.
2.1.3 Unbeschichtete Dachflichen mit einer Kupfer-, Zink-, oder Bleiblechfliche
. tber 50 m? diirfen nur an die Entwésserungsanlage angeschlossen werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die der Bauart nach zugelassen sind. -

2.1.4 Es darf nur Regenwasser von Flichen abgeleitet werden die eine geringe Fla-
chenverschmutzung aufweisen, wie Dachflachen, Hofflachen und PK\W-
Parkpldtze in Wohn- und verglemhbaren Gewerbegebieten. Regenwasser von
stark verschmutzten Flachen bedarf der vorherigen Behandlung nach den je-

~ weils giiltigen tech nischen Richtlinien.- : -

2 2 Auflagen zur Bauausfiihrung :

-2.2.1 Die Bauausfiihrung ist entsprechend den mit Prufvermerk des Wasserwirt-
schaftsamtes Deggendorf vom 18.11.2019 versehenen Unterlagen vorzunehmen

2.2.2 Die gesamte MaBnahme ist plan und sachgemR nach den vorgeschriebenen
Inhalts- und Nebenbestrmmungen ferner nach den geltenden allgemeinen-

- Regeln der Technik auszufihren.

2.2.3 Wahrend der Bauzeit-ist darauf zu achten, dass wassergefédhrdende Stoffe
(auch Bauteile, Abfille 0.3.) so gelagert werden, dass sie nicht in den Vorﬂuter
gelangen kdnnen, dies gilt msbesondere flir Betonschlempe '

2.2.4 Das Auslaufbauwerk ist analog Bild 66 des Regelwerks DWA-M176 als dynaml—
sches Auslaufbauwerk zu gestalten. - :

2.2.5 Beider Einleitung in das Gewasser darf dem Gewasser kein Sch!amm zugefuhrt
werden.

Endfassurig/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



2.2.6 Es diirfen nur Materialien und Baustoffe verwendet werden, insbesondere fir
erdbertihrte und im freien befindliche Bauteile , die keine wassergefahrdende
und/oder auslaugbaren Stoffe enthalten.

227 Vorhandener Bewuchs im Bereich des Gewdssers ist bei der Durchflihrung der
Baumaﬁnahme nach Moglichkeit zu schonen und weitgehend zu erhalten.

Die Einleitungsstelle ist naturnah zu gestalten und bEIdSEItS mit- bodenstandigen
heimischen Gehélzen zu bepflanzen. ; :

2.2.8 Uberschiissiges Erdmaterial ist auRerhalb von Uberschwemmungsgebleten zu
verbringen; Bau-schutt ist ordnungsgemag zu entsorgen

23 Anzeigepflicht

2.3.1 Beginn und Fertigstellung der Bauma@nahmen sind dem Wasserwirtschafts-
amt Deggendorf (Dienstort Passau) mindestens zwei Wochen vorher schrift-
lich anzuzeigen.

2.3.2 Wesentliche Anderungen gegeniiber den Antragsunterlagen be'nglich der

i Menge und Beschaffenheit des anfallenden Abwassers, Anderungen der bauli-
chen Anlagen sowie der Betriebs- und Verfahrensweise der Abwasseranlagen,
soweit sie sich auf die Ablaufqualitdt auswirken kénnen, sind unverziiglich der
Kreisverwaltungshehérde und dem Wasserwii’tschaftsamt anzuzeigen. AuRer-
dem ist rechtzeitig eine hierzu erforderliche bau- bzw. wasserrechtliche Ge-

- nehmigung bzw. Erlaubnis mit den entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

2.4 . Betrieb, Uberwachung, Unterhaltung

2.4.1 Fur den Betrieb; die Uberwachung und die Unterhaltung der Anlage ist ausge-
bildetes und zuverlassiges Personal in ausreichender Zahl eirizusetzen.

2.4, 2 Die fiir den Betrieb, die Uberwachung und-die Unterhaltung der Anlage erfor-

" derlichen Gerite sind bereitzuhalten. ' :

. 2.4.3 Das Entwasserungsnetz und die dazugehérenden Sonderbauwerke sind min-
destens einmal jahrlich auf Bauzustand, Betriebssicherheit und Funktionsfa--
higkeit durchzusehen (einfache Sichtpriifung). Die durchgefiihrten MaRnah-
men sind durch entsprechende Aufzeichnungen zu dekumentieren. Die Auf-

- zeichnungen sind auf Verlangen dem Landratsamt Passau und dem Wasser-
wirtschaftsamt Deggendorf varzulegen. ;

2.4.4 Jede MaBnahme, bei der mit erhohter Belastung des Gewassers gerechnet
werden muss, ist vorab den Betroffenen Fischereiberechtigten anzuzeigen. Ei-

7 ‘ne nachtraghche Verstandigung ist nur in Notfillen zulassig.

2.4.5 Der Zeitpunkt von baulichen MaBnahmen oder Unterhaltungsmalinahmen im
Gewdsser ist dem Flscherelberechtlgtem mind. 2 Wochen vorher mitzuteilen

2.5 Bauabnahme
Nach Fert:gstellung der BaumaBnahme ist eine Abnahme nach Art. 61 BayWaG
durch einen privaten Sachverstandlgen der Wasserwirtschaft nach Art. 65
BayWa zu veranlassen. Der Abnahmebeéricht des privaten Sachverstandtgen
ist unverzughch dem Landratsamt Passau vorzulegen

- 2.6 Unterhaltung des Gewidssers T

2.6.1 Der Betreiber hat das Einleitungsbauwerk sowie die Bachufer im Bereich der
Einleitungsstelle im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
und dem ansonsten Unterhaltsverpflichteten zu sichern und zu unterhalten.

. 2.6.2 Darlber hinaus hat der Betreiber nach MaRgabe der jeweiligen gesetzlichen

Bestimmungen alle Mehrkosten zu tragen die beim Ausbau oder bei der Un-

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020 '




terh altung des benutzten Gewdssers aus der Abwasseranlage m|ttelbar oder
unmittelbar entstehen.

3 Vorbehalt : .

3.1 Das Landratsamt Passau behilt sich weitere Auflagen fiir den Fall vor, dass

‘ Umstande auftreten, die bei Erstellung dieses Gutachtens nicht bekannt wa-,
ren oder nachteilige Auswirkungen auf das Gewdsser bekannt werden, deren
‘Ursache in der beantragten Versickerung liegen.

3.2 ‘Weitere Auflagen, die sich im Offentlichen Interesse als erforderilch erwe:sen
sollten bleiben vorbehalten '

Kostenentscheldung-
1. Fiir diesen Bescheid werden Kosten erhoben

2. Die Kosten hat die Fa Tena Products GmbH als Antragsteller zu tragen
3. Die Bescheidsgebuhr wird auf 200,00 € festgesetzt.
4, Auslagen werden in H6he von 456,00 € erhoben.

Griinde:

Die Fa. Tena Products GmbH, Sammarei 55, 854496 Ortenburg hat die wasserrecht-
liche beschrénkte Erlaubnis fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus den
Dachfidchen aus dem Gewerbegrundstiick , GEmE Sammarei Il Flur - Nr. 2221, Ge-
markung Iglbach in den Muhlbach beantragt.

Das geplante Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwissert. Anfaliendes Nieder-
. schlagswasser von den Dachﬂachensofl RegenwasserbehandlungsanIagen und -

- Rickhalteanlagen ungedrosselt in den Miihlbach eingeleitet werden.
Niederschlagswasser von Hof und Verkehrsflichen soll breitflachig iiber bewach—
senen Boden versickert werden .

Folgende Emzugsﬂachen ilegen der Berechnung der Mammalabﬂusse zugrunde

Elnzugsﬂache : A kl:li;:g“ , A inha
Dachﬂac_hen . L 0,24 .0,22
' ‘ ' 10,24 B _ 0,22

Der Muhlbach (Gewasser 1. Ordnung) hat im Bereich der geplanten Einleitungsstel-
le ein Einzugsgebiet von etwa 44 km?. Daraus ergeben sich folgende Abfliisse:

MNQ =0,115 m3/s_
MQ  (Mittelwasserabfluss) - =0,36m3/s

HQ1 - . o ' =9,5 m?/s

Im Rahmen der Behordenbetelhgung wurden folgende Fachstellen beteiligt:
1. Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau .

2. Fachberatung fiir Fischerei beim Bezirk Nlederbayern

3. Wasserwlr'tschaftsamt Deggendorf als amtl:cher Sachverstandiger

.Endfassung/}?assﬁhg des Satzunqsbeschluss_es vom 10.09.2020



Die FachstellenduBerungen wurden in Form von Inhalts- und Nebenbestimmungen
in diesem Bescheid Gibernommen; die Priifung durch den amtlichen Sachverstindi-
gen erstreckt sich ausschlieRlich auf die Einleitung von gesammelten Oberflichen- -
wasser und Niederschlégswasser aus den befestigten Dach und Hofflichen und die
Auswirkungen auf den namenlosen Graben aus wasserwnrtschaftllcher Sicht; stati-
sche Belange wurden nicht geprift

. Als Betroffene wurden angehort:

1. Fischereiberechtigter
-Freistaat-Bayern durchWwA

Einwendungen:

-keine"

Zustandigkeit _ )

Die ortliche und sachliche Zustandigkeit zur Entscheidung des Landratsamts Passau
zur Entscheidung Gber den Antrag ergibt sich aus Art. 63 Abs.1 des BayWG in der
derzeit giiltigen Fassung und Art. 3 Abs. 1 Bayerisches Verwaltungsverfahrensge-
setz (BayVwVfG) vom 23. Dezember 1976 (BayRS Il S. 213), zuletzt gedndert durch
© Gesetz vom 22, 12. 2015 (GVBI. S. 458) .

Entscheidungsgriinde: :

Fiir die Entscheidung waren folgende Uberlegungen maGgeblich

a) Gestattungserfordernis
Das Einbringen und Einleiten und von Stoffen in ein Gewisser — auch Nieder- -
schlagswasser ist Stoff i. S. des Wasserrechts — erfiillt den Tatbestand einer Ge-
wadsserbenutzung nach § 9 Abs.1 Ziffer 4 WHG). ;
Hierflr bedarf es nach § 8 WHG der behordlichen Gestattung , soweit nicht ge-
setzlich oder untergesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

-Ein altes Recht oder eine alte Befugnis hach_§ 20 WHG liegt nicht vor.
Erlaubnisfreie Grundwassernutzung nach § 46 Abs. 2 WHG liegt nicht vor, weil -
die Anforderung nach § 3 Abs. 1 (An eine Einleitung diirfen hichstens 1000 m*
befestigte Fliche angeschlossen werden) der Verordnung iiber die erlaubnisfreie
schadlose Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000 (GVBI S. 30), BayRS
753-1-18-U nicht eingehalten ist. :

b) Gestattungsform
Die Gestattung wird in Form einer beschrankten Erlaubnis (§ 10 Abs 1 WHG; Art
15 Abs. 1 WHG) erteilt; die Voraussetzungen des § 15 Abs. 1 WHG liegen nicht
vor (6ffentliches Interesse), bzw. sind nicht geltend gemacht (berechtigtes Inte-

“resse). Eine andere Gestattung (gehobene Erlaubnis) hitte zudem nur in einem

Verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung ausgesprochen werden kénnen.
Da es sich um keine Erlaubnis im Sinne des § 15 WHG handelt, war sie gemaE
Art. 15 Abs. 2 S.-2 BayWG im Bescheidtenor ausdruckhch als beschrankte Erlaub-
nis zu bezeichnen. -

c) Versagensgriinde (§ 12 WHG)
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- Eine Erlaubnis kann nach § 12 Abs. 1 Nr. IWHG (nur) erteilt werden, wenn
durch die beabsichtigte Benutzung eines Gewdssers schadliche, auch durch
Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gew&sser-
verdnderungen nicht zu erwarten sind. Schadliche Gewasserveranderungen
sind nach der Legaldefinition in § 3 Nr. 10 WHG solche Verdnderungen von

. Gewdssereigenschaften, die das Wohl der Allgemeinheit, insbesondere die 6f-
fentliche Wasserversorgung, beemtrachtagen oder die nicht den Anforderun-
gen entsprechen, die sich aus diesem Gesetz, aus auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen oder aus sonstigen wasserrechtlichen Vorschr:ften ergeben.

‘& Qualtitative Beurteilung: _
Die Bewertung durch den amtlichen Sachverstdndigen nach dem maRgebli-
chen Merkblatt DWA - M 153 hat ergeben, dass die vorgesehene Einleitung
hinsichtlich der qualltataven Remlgungsanforderungen ausreichend ist.
Insbesondere in Industrie- und Gewerbegebieten bzw. vergleichbaren Fla-
chen kann auch Niederschlagswasser so belastet sein, dass es einer Abwas- -
serbehandlung bedarf. Stark verschmutztes N:ederschlagswasser (z. B. aus
Lagerﬂachen mit wassergefahrdend en Stoffen, Tankanlage) ist deshalb gef.
nach entsprechender Rickhaltung in den Schmutzwasserkanal (nur in ge-
ringem Umfang) emZuIenten

Damit wird der Schutz des Gewdssers in einem wasserwirtschaftlich zu for-
dernden MaRe beriicksichtigt. Insgesamt ist bei Einhaltung der Nebenbe-
stimmungen nicht mit einer nachteiligen Verinderung der bestehenden .
Gewdssersituation zu rechnen. - -

Die vorliegende Entw.asserungsplanung entSpncht im Wesenthchen den
Vorgaben des Merkblattes DWA-M 153.

Das angenommene Schutzbediirfnis des Gewissers erfordert bei der zu
erwartenden Abflussbelastung keine qualitative Regenwasserbehandlung.

e Quantitative Beurteilung: : 7
Nach dem Emissionsprinzip ist bei Uberschreiten der quantitativen Baga-
tellgrenze (M 153, Kapitel 6. 1) an jeder einzelnen Einleitungsstelle die Re-
genabﬂussspende von den undurchlass&gen Flichen je nach Typ des Vor-

 flutgewassers zu ‘begrenzen. AuRerdem soll ein Maximalabfluss, der etwa )
dem drei- bis siebenfachen des M|ttetwasserabﬂusses entspricht, weder an

~einer Emze!mnlentungsstelle noch als Summe von mehreren Einzeleinlei-
tungen wesentlich liberschritten werden. Der einjshrliche Hochwasserab-
fluss sollte aber auch bei leistungsfahigen Gewdssern mit stabiler Sohle
nicht lberschritten werden.
Der Miihlbach in Sammarei ist hier als groler Flachiandbach einzustufen.
Die nach DWA-M 153 Tabelle 3 zulissige Regenabflussspende und der Ma-
ximalabfluss nach Nr. 6.3.2 als Summe der Einleitungen innerhalb einer
FlieBstrecke von etwa der 1000 fachen Wasserspiegelbreite wird tiber-
schritten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann auf RickhaltemaRnahmen
verzichtet werden, da die neue Einleitung gegeniiber den bestehenden Ein-
leitungen von untergeordneter Bedeutung ist und. das erforderliche Riick- -

_ haltevolumen weniger als 10 m? betragt.
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d)

g

° Anforderungen aus gesetzlichen und untergesetzlichen wasserrechthchen
Vorschriften ist nach der fachlichen Auffassung des amtlichen Sachver-
standlgen entsprochen. Die MaBnahme folgt den Grundsitzen der Abwas-
serbeseitigung fiir Niederschlagswasser nach § 55 Abs. 2 WHG.

Die fiir Abwasseranlagen bestimmten Anforderungen nach § 60 Abs. 1
WHG, msbesondere die anerkannten Regeln der Technik (nach Arbeltsblatt
- DWA-A 138 in Verbindung mit dem Merkblatt DWA-M 153) sind bei be-
~ scheidsgemdReér Errichtung und entsprechendem Betrieb eingehalten.
Weiter ist fur die Erteilung einer Erlaubnis unerldssliche Voraussetzung, dass

“andere Anforderungen nach &ffentlich rechtlichen Vorschriften erfiillt wer-

~den. ; - :

Nach Auffassung der beteiligten Fachstellen (Untere Naturschutzbehorde,
Fachberatung fiir Fischerei beim Bezirk Niederbayern, Wasserwwtschaftsamt
Deggendorf) sind solche Anforderungen nicht einschlagig. :

Ermessen

'Die Erteilung der Erlaubnis steht im Ubrlgen im pflichtgeméaRken Ermessen (Be-

wirtschaftungsermessen) der zustandigen Behorde.

Bei der Ausiibung des Ermessens kamen folgenden Erwagungen zum Tragen:

- Die Niederschlagsentwisserung erfolgt in qualitativer und quantltatlver Hin-
sicht den Vorgaben der DWA Merkblattes

- Die Elnleltung erfolgt-auf eigenem Grundstick E

Offentliche Interessen sind durch die MaBnahme daher nicht beemtracht:gt
- Belange Betroffener :

e Die Interessen des Flscherelberechngten bzw. des Fischereipdchters
am nachfolgenden Gewasser Stierbach sind nach Auffassung der Fach-
beratung fiir Fischerei beim Bezirk Niederbayern bei Einhaltung der
Nebenbestimmungen gewahrt. Diesbeziigliche Bedenken wurden von
.den Betroffenen auch nicht vorgebracht.

Bei ordnungsgemaRem Bau und Betrieb der Anlage werden dalier keine

fremden Rechte und sonstige Interessen in Mitleidenschaft gezogen. -

In bﬂichtgemél?;e'r Ausiibung des Ermessens nach den Grundsatzen des Art. 40
BayVwVfG konnte die Erlaubnis deshalb antragsgemiR ausgesprochen werden.

Widerruflichkeit , -
Die Widerruflichkeit der wasserrechtlichen Erlaubnis ergibt sich aus. § 18 Abs. 1 -
WHG ' '

Nebenbestimmungen

- Befristung
Die Befristung der Erlaubnis stiitzt sich auf § 13 Abs. 1 WHG: sie ist mit an-
ndhernd 20 Jahren unter Berucksmhtlgung der lnteressen der Unternehme-
rin angemessen festgesetzt.
Sie bericksichtigt auch dffentliche Interesseh insofern ausreichend, wenn
technischer Fortschritts oder Anderung der Umsténde (gewdsserbedingt
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4 Kostenentscheldu ng

oder abwassertechnisch/-rechtlich) eine Begrenzung der Benutzungsdauer
ohne vorhergehendes Wuderrufsverfahren geboten scheinen lassen.
- Auflagen:

Die Auflagengestaltung findet |hre Rechtsgrundlage in § 13 Abs. 1, 2 WHG

Im Elnzelnen '

e.  Auflagen zur Bauausfuhrung drenen der Vermeudung schadhcher Ge- .
wasserverdnderungen (Gestattungsvoraussetzung nach § 12 Abs. 1 Nr.
1 WHG) o : - _

e "Dle Anzeigepflichten stellen die behérdliche Uberwachung der.Bauaus-
flihrung im Hinblick auf eine plan und bescheldskonforme Durchfiih-
rung sicher. : )

® Die Unterhaltungspflicht der (Abwasser—) Benutzungsanlage erg:bt su:h )
aus § 60 Abs. 1 WHG. '

e Die Verpflichtung zur Bauabnahme ist in Art. 61 Abs. 1 BayWG nor-
miert. Die Abnahme der BaumaRnahme durch einen privaten Sachver-
sténdigen in der Wasserwirtschaft ist der Regelfall; Griinde fiir ein Ab-
sehen nach Art. 70 Abs. 2 BayWa sind nicht ersichtlich.

Die Auflagen sind allesamt zielgerichtet und zur Sicherstellung der verfolg—
ten

Ziele auch erforderlich. Sie sind,hinsichtlich der Zweck-Mittel—ReIation

angemessen und belasten die Unternehmerin nicht unzumutbar.

- Vorbehalt -+
' Die Zuldssigkeit nachtragllcher Inhalts- und Nebenbestimmungen ergibt
sich aus § 13 Abs. 1 WHG (Inhalts und Nebenbestfmmungen sind auch-

nachtraghr:h ...... zuiass.rg J)

Die Kostenpﬂlcht fur diesen Bescheld als Amtshandlung beruht auf Art 1 Abs 1

Kostengesetz (KG) vom 20. Februar 1998 (GVBI S. 43), zuletzt gean dert durch VO

~vom 22.7. 2014 (GVBI S. 286).

Die Kostenschuldnerschaft der Unternehmerin erglbt sich aus Art. 2 KG. _

Die Gebuhrenbemessung wurde nach Art. 6 Abs. 1 und 2 KG i. V. m. Tarif-Nr.
8.1V.0.1.2.3 und 1.1.4.5 der Anlage zur Verordnung iiber den Erlass des Kostenver-
ze:chmsses zum Kostengesetz (Kostenverzeichnis - KVz -) vom 12. Oktober 2001
{GVBI'S. 766), zuletzt gedndert durch VO vom 6. 5. 2015 (GVBI S. 170) vorgenom-
men. Dabei wurde (bei einem Gebuhrenrahmen von 100 € bis 2.500 €) der mit der

Amtshandlung verbundene Verwaltungsaufwand sowie die Bedeutung der Angele-

genheit fiir die Unternehmerin angemessen berucksmhtugt
Auslagen werden erhoben in Hohe von 45600 € nach Art. 10 Abs. 1 Nr. 5 KG fiir die

- seitens des amtlichen Sachversténdigen dem Landratsamt Passau auf der Grundlage

der Umweltgeblihrenordnung-UGebO vom 15. Februar 1995 (GVBI S. 103), n der ak-
tuellen Fassung in Rechnung gestellten Gebiihren fir das Gutachten. '
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Rechtsbeheifsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage
bei
dem - : : o .
' Bayerischen Verwaltungsgericht Regensburg,
Postfachanschrift: 11 01 65, 93014 Regensburg,
Hausanschrift: Haidplatz 1, 93047 Regensburg, -

schnftllch oder zur Nlederschrlft des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Ge-

richts erhoben werden. Die Klage muss den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern)

und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten

. Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen.und Beweismittel sollen

. angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigeflgt wer-
den. Der Klage und allen Schriftsitzen sollen Abschriften fiir die (ibrigen Betelhgten bei-
gefugt werden. - -
~ Hinweise zu r.Rechtsbehelfsbeleh rung:

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung der Verwaltungsge-
richtsordnung vom 22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im
Bereich des Wasserrechts abgeschafft. Es besteht keine Moghchkelt gegen diesen
Bescheid Widerspruch einzulegen.

-+ Die Klageerhebung in elektronischer Form (z.B. durch E- Mall) ist unzula551g

- Kraft Bundesrechts ist in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgenchten seit
01.07.2004 grundsatzlich ein Gebiihrenvorschuss zu entrichten

Ebner :
Verwaltungsinspektor
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HI.

In Abdruck

Markt Ortenburg

94496 Ortenburg : zu threr Kenntnisnahme -
2. Wasserwirtséhaftsarht Deggéndorf

Dienstort Passau

Dr. Geiger-Weg 6 ‘ : . :

94032 Passau _ .zu lhrer Kenntnisnahme (Az
3. Fachberatung fiir Fischerei

beim Bezirk Niederbayern’

Postfach - S - :

84023 Landshut . - zu lhrer Kenntnisnahme (
4. Wasserbuch
5. Bauamt

(per email)

Endfassung/FasSung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020



MARKT ORTENBURG

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch des
Marktgemeinderates

Sitzungstag: 10. September 2020

Offentlicher Teil

Tagesordnungspunki: 3

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbegebiet m. E.
Sammarei ll (ehemaliges Molkereigeldnde)“ mit analoger Anderung bzw. Fortschrei-
bung des rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans des Marktes
Ortenburg durch Deckblatt Nr. 59 im Parallelverfahren — Behandlung der im Ausle-
gungs- und Behdrdenbeteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, Ab-
wéagung, Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss

Sachvortrag:
Gegenstand dieses Bauleitplanungsverfahrens ist das im Ortsteil Sammarei gelegene

Flurstiick 2221 Gemarkung Iglbach mit einer FlachengréBe von rund 0,5 ha. Die Firma
TENA Products GmbH beabsichtigt dort eine betriebliche Erweiterung in Form der Errich-
tung einer Lagerhalle. Planungsrechtlich befindet sich die straBenseitige Teilflache des
Grundstuckes, in einer Tiefe von etwa 20 m, im Geltungsbereich der Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB (Innenbereich). Der sidliche, wesentlich groBere Teil, liegt derzeit im Au-
Benbereich. Der Markt Ortenburg hat deshalb beschlossen, fir das gesamte Grundstiick
einen qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplan aufzustellen und den Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren zu &ndern (Festsetzung bzw. Darstellung
eines Gewerbegebietes mit Einschrénkung/GE m. E.). Im Weiteren wird auf die Sachver-
haltsschilderung zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss hingewiesen, den der Marki-
gemeinderat am 25.06.2020 gefasst hat.

In der Zeit von 27.07. bis einschlieBlich 04.09.2020 wurde die Bauleitplanung nunmehr fiir
die Offentlichkeit ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte auch die férmliche Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange. Diese Beteiligungsverfahren fiihrten zu

folgendem Ergebnis:

a) Offentlichkeitsbeteiligung

Offentlichkeit Stellungnahme

Anlieger (Eigentdmer der be- | Siehe hierzu auch E-Mail-Nachricht vom 01.09.2020

nachbarten Anwesen Wies 12, | Am 29.07.2020 fand ein Gesprach unter Beteiligung der beiden Grundstiicks-

12 a/Gemeinde Haarbach) eigentimer, dem Betriebsleiter der Firma TENA, Vertretern des von der Firma

beauftragten Planungsbiiros Ott sowie der Gemeinde mit folgendem Ergebnis

statt:

— Bezlglich der Eingriinung des kiinftigen Betriebsgeléndes im Wes-
ten, der AuBenbeleuchtung und der Herstellung eines Gehberei-
ches fir FuRgénger wurden bereits einvernehmliche Vereinbarun-
gen zwischen Betrieb und Anlieger getroffen.

— Das bekannte Problem des unberechtigten Parkens von Lkw's auf
den Stellplatzen vor dem Bestandsbetrieb TENA (und den damit fiir
die Anlieger verbundenen Ruhestdrungen) soll durch die Gliede-J
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rung der Flachen mit Einzelbaumen, wie dies auch schon der be-
stehende Bebauungsplan vorsieht, behoben werden. Fiir die Erwei-
terungsflache soll genauso verfahren werden. Im Bebauungsplan-
entwurtf ist die Pflanzung von Einzelbdumen auch festgesetzt. Die
KreisstraRenverwaltung, die diese Griinordnung aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden bisher ablehnte, hat dem Vorhaben im Rahmen
eines Besichtigungstermins mit der Gemeinde zwischenzeitlich zu-
gestimmt und wird im aktuellen Bauleitplanungsverfahren entspre-
chend positiv Stellung nehmen. Akzeptiert wird auch das ,direkte"
Befahren der Stellplatze von der Kreisstrae her (gilt sowoh! fiir
den Bereich des bestehenden als auch des neuen Bebauungspla-
nes).

— Aufgrund privatrechtlicher Vereinbarung zwischen Betrieb und An-
lieger, wird fir das Anwesen Wies 12 a eine neue Zufahrt angelegt
und unterhalten (mit Flachentausch). Die Trasse fiihrt aus Richtung
Kreisstralie direkt {ber die bestehende Zufahrt des Grundstiickes
Wies 12 bis zum Anwesen Wies 12 a. Von Seiten der Gemeinde
wurde empfohlen, dies noch mit der KreisstraRenverwaltung bzw.
der Stralenverkehrsbehtrde beim Landratsamt zu besprechen.

— Die vorgetragene Problematik des wiederholten Beschédigens der
privaten Grundstlickseinfriedungen durch den Lieferverkehr (zufah-
rende Lkw's aus Richtung Wies) wird bei einem Ortstermin mit der
Stralenverkehrsbehorde unter Beteiligung der Gemeinden Orten-
burg und Haarbach erdrtert. Zielsetzung ist das Anbringen einer
sachdienlichen Hinweisbeschilderung.

— Hinsichtlich des bei starken Regenfallen (iber das bestehende Be-
triebsgelénde TENA wild abflieRende Oberflachenwasser (iiberwie-
gend aus den nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Fléchen),
wird seitens des Planungsbiiros gepriift, ob eine Problemlésung im
Rahmen der Neubebauung des Flurstiickes 2221 méglich ist.

b) Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Behérde/Tréger Gffentlicher
Belange

Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH

Stellungnahme vom 20.07.2020 (ibersandt am 29.07.2020):

In dem von lhnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden. Wir haben die Planungs-
unterlagen Gberpriift. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschréankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvemehmen mit uns geeignete
Schutzmafnahmen durchzufiihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merk-
blatt (ber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle', Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Nahere Auskiinfte {iber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehende Versorgungsanlagen erteilt Ihnen geme das Kundencenter der
Bayernwerk Netz GmbH in Vilshofen. Die Adresse lautet: Bahnhofstr. 3,
94474 Vilshofen. Anfragen fiir Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen senden Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per
E-Mail an planauskuntt-vilshofen@bayernwerk.de, oder an die obenstehende
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Postadresse. Telefonische Anfragen bitte an 08541 916338. Der Schutzzo-
nenbereich fiir 110-kV-Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 1,0 m rechts und
links zur Trassenachse. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbe-
reichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschran-
kung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fiir StraBen- und WegebaumaRinahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen. Wir bedanken uns fiir die Betei-
ligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung. Fiir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das Kundencenter Vilsh-
ofen geme zur Verfiigung. Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an
der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennutzungsplanen und weite-
ren Verfahrensschritten zu beteiligen.

ZAW Donau-Wald

Stellungnahme vom 30.07.2020:

Als Trager offentiicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit,
dass gegen das von lhnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsatzlich
keine Einwande bestehen. Die Miillabfuhr erfolgt tiber die Kreisstrake PA 27
(Ortsdurchfahrt). Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften
der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt
und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen. Die Auswahlkrite-
rien bei der Ermittlung des Standorts fiir gaf. notwendige MiillnormgroRbehal-
ter mit 1.100 Liter Fiillraum sind zu beriicksichtigen. Diese kénnen auf Antrag
auch auf dem Privatgelénde geleert werden. Voraussetzung hierfiir ist das
Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder Wendemdglichkeiten fiir 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge. In diesem Fall wére die Erteilung einer Haf-
tungsfreistellung fiir das Abfuhruntemehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald
zwingend erforderlich. Fiir Fragen stehen wir Ihnen unter der Telefonnummer
09903/920-423 geme zur Verfiigung.

Amt fir Eméhrung, Landwirt-
schaft und  Forsten  vom
29.07,2020

Stellungnahme vom 29.07.2020 (iibersandt am 06, 08.2020):

Das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster
nimmt zum o. g. Verfahren wie folgt Stellung: Wir verweisen auf unser Stel-
lungnahme vom 16.02.2017, Gz.L.2.2-4610-74.

Stellungnahme vom 16.02.2017 nachrichtlich:

Bereich Landwirtschaft: Keine Einwénde, landwirtschaftliche Befange nicht
betroffen. Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Vion unserer Seife werden
keine detaillierteren Anforderungen an den Umweltbericht gestellt, da keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintréichtigung von Schutzgitemn vorliegen.

Bereich Forsten: Der néchstgelegene Wald befindet sich siidéstlich des Miihl-
baches. Es sind keine gegenseitigen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen
Zu erwarten. Forstliche Belange sind somit nicht betroffen.

Wasserwirtschaftsamt Deggen-
dorf

Stellungnahme vom 18.08.2020:

Als Tréger offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Abwasserentsorgung

Eine ordnungsgemaie Abwasserentsorgung im Trennsystem ist grundsatzlich
moglich. Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsman-
nahmen sind spatestens bis zum Baubeginn des ersten Bauvorhabens im
Planungsbereich betriebsfertig zu erstellen. Die Festsetzung in Ziff, 1.3.5
widerspricht jedoch § 55 Abs. 2 WHG, wonach Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden soll. Dieser
Grundsatz in Abs. 2 filhrt zwar zu keiner Vempflichtung, bestehende Mischsys-
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teme in ein Trennsystem umzuriisten, ist jedoch insbesondere bei Neubau-
vorhaben zu beachten. Neue Bauvorhaben diirfen deshalb nur mit Schmutz-
wasser an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die
Festsetzung ist entsprechend zu formulieren. Die mit Bescheid vom
05.03.2020 erteilte Erlaubnis fiir das Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in den Mihlbach umfasst nur das im Bereich der Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser. Niederschlagswasser von Verkehrsflachen
wird gemaR den Antragsunterlagen breitfldchig auf dem Baugrundstiick versi-
ckert. Dies ist explizit in die Festsetzungen (Ziff. 1.3.6) aufzunehmen.

Regierung von Niederbayem,
Sachgebiet Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung

Steflungnahme vom 02.09.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Sammarei II°;

Der Markt Ortenburg beabsichtigt mit dem oben genannten Bauleitplanentwurf
und der parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Deckblatt Nr. 59 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die weitere gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Sammarei zu schaffen.
Hierzu wurde von der hdheren Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben
vom 07.02.2017 Stellung genommen und einige Aspekte in die Planung ein-
gebracht. Da das Plangebiet im Bereich eines Gewéassers dritter Ordnung
liegt, wurde auf den Abstimmungsbedarf mit der Wasserwirtschaft hingewie-
sen. Dies ist offenbar erfolgt. Insofern sind keine fachlichen Hinweise mehr
einzubringen oder Bedenken geltend zu machen.

Stellungnahme vom 02.09.2020 zur Anderung des Fléchennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 59:

Der Markt Ortenburg beabsichtigt mit dem oben genannten Bauleitplanentwurf
und der parallel dazu im Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungs-
planes ,GE Sammarei Il die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
weitere gewerbliche Entwickiung im Oristeil Sammarei zu schaffen. Hierzu
wurde von der hoheren Landesplanungsbehorde bereits mit Schreiben vom
07.02.2017 Stellung genommen und einige Aspekte in die Planung einge-
bracht. Da das Plangebiet im Bereich eines Gewassers dritter Ordnung liegt,
wurde auf den Abstimmungsbedarf mit der Wasserwirtschaft hingewiesen.
Dies ist offenbar erfolgt. Insofern sind keine fachlichen Hinweise mehr einzu-
bringen oder Bedenken geltend zu machen.

Landratsamt Passau, Sachge-
biet 53 - Wasserrecht, Fachbe-
reich Abwasserbeseitigung

Stellungnahmen vom 29.07.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE
m. E. Sammarei II";
Keine Einwénde.

Landratsamt Passau, Abteilung
7 Stédtebau

Stellungnahme vom 04.08.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m.
E. Sammarei II":

Die Anregungen und Bedenken in der Stellungnahme vom 09.02.2017 wurden
beriicksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Grundsétzliche Be-
denken aus fachlicher Sicht bestehen somit nicht mehr.

Stellungnahme vom 09.02.2017 nachrichtlich:
Parallel zum Beb-Plan wird der FI-N-Plan mit Deckblait Nr. 58 geéndert. Auf
die Stellungnahme hierzu vom 09.02.2017, insbesondere in Bezug auf ein
notwendiges Larmschutzgutachten, soweit dies der techn. Umwelfschutz
fordert, wird hingewiesen. Gegen die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, wenn
noch nachfolgendes beriicksichtigt wird:

1. Abweichende Bauweise ist zu definieren, was darunter zu verstehen ist,
da nur die offene und geschlossene Bauweise in der BauNVQ festgelegf
ist. In der Regel wie folgt: Es sind Geb&ude mit einer Lange von mehr als
50 m zuidssig. Der seitliche Grenzabstand der Geb&ude untereinander
muss jedoch eingehalten werden.

2. Die Wandhéhe ist mit ihren Bezugspunkten wie foigt festzusetzen: Als
Wandhéhe gilt das MaB von der bestehenden natiirlichen Geldndeober-
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fidche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

3. Bei den Verkehrsflachen ist festzusetzen, ob es sich um eine offentliche
oder private Verkehrsflache handelt.

4. In der Schablone im Plan ist in der untersten Spalte ,ohne WE" festge-
seizt. Es ist textlich festzusetzen was das bedeutet. Sollte dies bedeuten,
dass Wohnungen (Wohneinheit WE) nicht zuléssig sein sollen, braucht
dies nicht festgesetzt werden, da dies ohnehin im GE der Fall ist. Sollten
allerdings auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen un-
zuléssig sein, dann ist diese Festsetzung bei der Art der baulichen Nut-
zung wie folgt zu treffen: Wohnungen gemé&R § 8 Abs. 3 Ziff 1 BauNVO
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Stellungnahme vom 04.08.2020 zur Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 59;

Auf die im Verfahren bereits abgegebene Stellungnahme wird hingewiesen,
die auch hierfiir gilt. Grundsétzliche Bedenken gegen das Deckblatt bestehen
aus fachlicher Sicht somit nicht.

Stellungnahme vom 09.02.2017 nachrichtlich:

Die Firma TENA hat in Sammarei entsprechend dem bestehenden Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2000 immer wieder Erweiterungsma3nahmen durch-
gefiihrt. Verfiighare Fldchen fir weitere Baumafinahmen des Betriebs stehen
auf dem Grundstiick nicht mehr zur Verfigung. Fiir die Entwicklung des Be-
triehs ist es allerdings dringend notwendig wieder zu erweitern. Hierzu konnte
die Firma das ehemalige Molkereigrundstiick siidlich der Ortsdurchfahrt er-
werben. Es ist deshalb beabsichtigt dort ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
wie im bereits bestehenden Bebauungsplan auszuweisen. Dadurch soll auf
die Nachbarbebauung ausreichend Riicksicht genommen werden. Insgesamt
handelt es sich dabei um ein Misch- bzw. Dorfgebiet, wobei Wohngebéude
hiervon unmittelbar éstlich an das neue Gelénde angrenzen. Grundsétzlich
kann aus stédtebaulicher Hinsicht diese Erweiterung nur akzeptiert werden,
wenn Uber ein Larmschutzqutachten in der verbindiichen Bauleitplanung die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der Nachbarschaft auch sicher-
gestellt und begrindet sind. Hierzu ist mafigeblich die Stellungnahme des
technischen Umweltschutzes einzuholen.

Landratsamt Passau, Kreisstra-
Benverwaltung

Stellungnahme vom 21.08.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m.
E. Sammarei II";

zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf fiir das Gebiet ,GE m. E.
Sammarei II' des Marktes Ortenburg nimmt die KreisstraRenverwaltung wie
folgt Stellung:

1. Uberdrtliches StraRennetz

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt der Kreisstrake PA
78 (Abschnitt 160).

2. Planungen der Kreisstraltenverwaltung (Art. 35 BayStrWG)

Die Kreisstraftenverwaltung beabsichtigt im Jahr 2022 den Deckenbau durch-
zufiihren.

3. Verkehrsbelastung

Eine unmittelbare Messstelle liegt nicht vor. Bei der Verkehrszahlung 2010
wurden auf der Kreisstralle PA 78 (Abschnitt 120) 877 Kfz/24h, davon 91
Fahrzeuge des Giiterverkehrs gezéhit.

4. Larmschuz

Der von der Kreisstralle auf das nachstliegende Gebaude wirkende Verkehrs-
l&rm kann die gemaR DIN 18005 anzustrebenden ,schalltechnischen Orientie-
rungswerte” (iberschreiten. Das Sachgebiet Technischer Umweltschutz ist
daher zu héren.

5. Einwendungen der KreisstraRenverwaltung

5.1 Anbaubeschrénkungen (Art. 23 und 24 BayStrWG)

Auferhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
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Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Kreisstralie die
Anbaubeschrankungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom
auleren Fahrbahnrand, zu beachten. Von der Anbaubeschrénkung sind alle
baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen gréReren Umfangs, Stiitzmauern, etc. betroffen.

Im vorliegenden Fall sind folgende Absténde einzuhalten:

bis zu Gebauden mind. 10 m
bis zu Verkehrsfldchen, Stellplétze,

sonstige befestigte Flachen mind. 4,5 m
bis zu Z&unen u. Einfriedungen mind. 4,5 m

5.2 Privatzufahren (Art. 19 BayStrWG)

Die Privatzufahren sowie der Parkplatz entlang der Strecke der Kreisstrake
sind mit der Kreisstraltenverwaltung abzustimmen.

5.3 Sichtfelder (Richtlinien fir die Anlage von Stralen, Teil Kontenpunkte-
RAS-K-1)

Das erforderiiche Sichtdreieck bei der Einmiindung des 6ffentlichen Feld- und
Waldweges ist von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnoberflache der Kreisstralie
ragen. Einzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichten Fahrem die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken. An den Einmiindungen ist folgendes Sichtfeld freizuhalten:
70 m beidseitig

10 m im Zuge der einmiindenden Strake

5.4 Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrale einzuhalten.

Zu Neubepflanzungen des Strallenkdrpers ist nur der Trager der StraRenbau-
last befugt. Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke
bedarf der Zustimmung der Kreisstrafenverwaltung im Einzelfall.

5.5 Oberflachenwasser (Art. 8 und 10 BayStrWG)

Oberfléchenwasser aller Art (z.B. von Déchern und Zufahrten) sowie Hausab-
wasser darf nicht auf Stralengrund bzw. in die StraBenentwasserungsanlegen
abgeleitet werden. Fir Schaden oder Nachteile die dem Grundstiick oder den
Anlagen des Antragsstellers durch Strafenoberflachenwasser erwachsen,
stehen dem Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche
durch den Strafenbaulasttrager zu. Die geplante Oberflachenentwésserung
ist friihzeitig mit der Kreisstraflenverwaltung abzustimmen.

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen den Bebauungspla-
nentwurf keine Bedenken.

Stellungnahme vom 21.08.2020 zur Anderung des Fléchennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 59:

Zu dem vorliegenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan fiir das Gebiet
,GE Sammarei II* mit Deckblatt Nr. 59 des Marktes Ortenburg gibt die Kreis-
strafenverwaltung keine Aulerung ab. Wir verweisen auf unsere Stellungna-
me zum Bebauungsplanentwurf vom 21.08.2020.

Landratsamt Passau, Untere
Naturschutzbehdrde

Stellungnahme vom 07.08.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m.
E. Sammarei I":

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
steht mit der Planung Einverstandnis.

Stellungnahme vom 07.08.2020 zur Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 59:

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
steht mit der Planung Einverstandnis.

Landratsamt Passau, Techni-

Stellungnahme vom 28.08.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m.

Endfassung/Fassung des Satzungsbeschlusses vom 10.09.2020




scher Umweltschutz

E. Sammarei II":
Keine AuRerung, keine Bedenken und Anregungen. Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB: Standard, allgemein gehalten.

Stellungnahme vom 29.07.2020 zur Anderung des Fléchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 59:

Keine AuRerung, keine Bedenken und Anregungen. Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB: Standard, allgemein gehalten.

Landratsamt Passau, Sachge-
biet 53 — Wasserrecht, Fachbe-
reich Bodenschutz

Stellungnahme vom 29.08.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE m.
E. Sammarei II";

Keine Bedenken. Keine Lage in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet. Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABu-
DIS bekannt.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit: Bei den textlichen Festsetzungen, Ziffer 7, 1.5.1 Geplante MaRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen wurde
geplant, die FuBbodenhéhe auf mindestens 358,5 m {i. NN zum Schutz vor
Schadigungen gegen ein 100-jahrliches Hochwasser der Wolfach festzuset-
zen. Es wird dringend empfohlen, das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
beteiligen da der Verdacht besteht, dass sich der beplante Bereich mdglich-
erweise im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Wolfach befindet.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom 17.02.2017
nachrichtlich (Teilauszug):

Gewasser und Uberschwemmungsgebiete

Der Planungshereich befindet sich am Rande des amtlich bekannten Uber-
schwemmungsgebiets der Wolfach (Gewésser Ill. Ordnung). Bei einem 100-
Jéhrlichen Ereignis an der Wolfach ist mit einem Wasserspiegel zwischen
357,75 — 358,00 m (. NN zu rechnen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann
der Bebauungsplanaufsteliung (Erweiterung der bestehenden Tiermahrungs-
produktion) nur zugestimmt werden, wenn eine geplante FuRbodenoberkanie
Erdgeschoss des Gebéudes von mind. 358,50 m ii. NN eingehalten wird.

Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 59:

Keine Bedenken. Keine Lage in einem festgesetzten oder vorldufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet. Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABu-
DIS bekannt.

Beschltisse:

= Abwédgung

Der Markt Ortenburg &uBert sich zu den vorstehenden Stellungnahmen im Zuge der

Abwéagung wie folgt:

— Zur Stellungnahme der Anlieger Wies 12 und 12 a:

Der Uberwiegende Teil der eingebrachten Belange ist privatrechtlicher Natur und
wurde durch Vereinbarungen zwischen Betrieb und Anlieger geregelt. Die in Ver-
bindung mit der Bauleitplanung behandelten Punkte (hier vor allem die griinordneri-
sche Gliederung der Stellplatze) sind vom Vorhabentréager, in Abstimmung mit der

KreissstraBenverwaltung, umzusetzen.

— Zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH:

Das Netzbetreiber hat bereits mit der Stellungnahme vom 07.02.2017 im Rahmen
des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens einen Leitungsplan vorgelegt. Hieraus ist
ersichtlich, dass im Geltungsbereich der Bauleitplanung (Flurstiick 2221 Gemar-
kung Iglbach) — mit Ausnahme des Hausanschlusses des derzeitigen Gebiudebe-
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standes — keine weiteren Anlagen und Einrichtungen der Stromversorgung beste-
hen. Insbesondere liegt die zur Trafostation Flurstiick 946/17 fiihrende Leitung auf
dem westlich angrenzenden Grundstick. Die ansonsten eingebrachten sicherheits-
technischen Belange werden ergénzend, d. h. redaktionell als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zur Stellungnahme des ZAW Donau-Wald:
Die fachlichen Informationen werden als Hinweise im Bebauungsplan beriicksich-
tigt.

Zur Stellungnahme des Amtes fiir Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten:
Hierzu ist keine AuBerung erforderlich.

Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes:
Die Ausflhrungen zur Abwasserentsorgung werden entsprechend der Stellung-
nahme der Behdrde auf redaktionellem Wege berichtigt.

Zur Stellungnahme der Regierung von Niederbayern:
Eine AuBerung ist nicht erforderlich.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, Sachgebiet Wasserrecht — Abwasserbesei-
tigung: i
Es ist keine AuBerung veranlasst.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, Abteilung Stédtebau:
Eine AuBerung ist nicht erforderlich.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, KreisstraBenverwaltung:

Larmschutz: Der Technische Umweltschutz wurde gehért. Einwendungen oder Be-
denken wurden diesbezlglich nicht erhoben.

Anbaubeschrénkungen, Privatzufahrten, Sichtfelder, Anpflanzungen, Oberflachen-
wasser: Die Vorgaben der Behérde sind vom MaBnahmentrager im Zuge der Um-
setzung seines Bauvorhabens zu beachten. Vor Durchflihrung ist die Abstimmung
mit der KreisstraBenverwaltung zu suchen. Die oben genannten Regelungen wer-
den zusétzlich im Rahmen der redaktionellen Erganzungen in den textlichen Teil
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehérde:
Eine AuBerung ist nicht veranlasst.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, Technischer Umweltschutz.
Eine AuBerung ist nicht veranlasst.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes, Sachgebiet Wasserrecht — Bodenschutz
Es wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom
17.02.2017 im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens hingewiesen. Die
fachlichen Vorgaben zum Hochwasserschutz wurden bereits in die Entwurfsfassung
der Bauleitplanung entsprechend eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 20:0

Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss

Nachdem grundséatzliche Einwendungen gegen diese Bauleitplanung nicht erhoben
wurden bzw. die eingebrachten Belange entsprechend berlicksichtigt werden, fasst der
Markigemeinderat hiermit den Satzungsbeschiuss zum Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Gewerbegebiet m. E. Sammarei Il (ehemaliges Molkereigelande)” sowie
den Feststellungsbeschluss zu der im Parallelverfahren durchgefihrten analogen An-
derung bzw. Fortschreibung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 59. Die im Zuge der Umweltprifung erstellten zusammenfassenden Er-
klarungen nach § 6 a bzw. 10 a BauGB werden hiermit ebenfalls beschlossen.
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Weiterer Verfahrensverlauf: Die Verwaltung wird beauftragt, zunéchst die erforderliche
Genehmigung fiir das Fl&chennutzungsplan-Deckblatt einzuholen. Der Bebauungsplan
tritt nach Bekanntmachung dieser Genehmigung und des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Abstimmungsergebnis: 20:0

FUr die Richtigkeit des Auszuges:

Ortenburg, 02.10.20

ang

Erster Blirgermeister
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== Sparkasse Passau
OE Immobilienmanagement

Vertrag liber die Reservierung, den Erwerb
oder die Vermittlung von Okopunkten

zwischen

Sparkasse Passau
Nikolastralle 1, 94032 Passau
(im Folgenden: Sparkasse)

und

Tena GmbH
Franz Aigner
Graf von Geldern Str. 15
84374 Pfarrkirchen

(im Folgenden: Erwerber)

wird folgendes vereinbart

Vorbemerkung

1. Die Sparkasse fuhrt gemaR notariellem Vertrag mit dem Freistaat Bayern vom 28.11.2017
(Urkunde Nr. 2054/17 der Notarin Eliane Schuller in Vilshofen) vorgezogene Kempensations-
mafnahmen nach § 16 BNatSchG und Art. 8 Abs. 2 BayNatSchG im Gebiet der Gemarkung
Alkofen durch. Der durch die MaRnahmen erzieite Kompensationswert wurde als Okokonto
.Okokontofléchen in Daxlarn” bei der Sparkasse eingerichtet; die Sparkasse ist durch den
Bescheid des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vom 20.12.2017 ab dem 15.12.2017 als
Okokontobetreiberin zum gewerblichen Betrieb von Okokonten staatlich anerkannt.

2. Nach der Einbuchung auf das Okokonto stehen die aus der dkologischen Aufwertung
resultierenden Okopunkte Dritten zum Erwerb zur Verfiigung, um ihren gesetzlichen
Kompensationsverpflichtungen im Sinne der Bayerischen Kompensationsverordnung
nachzukommen.

81 Vertragsgegenstand

Ggfls. nach vorheriger Reservierung verkauft die Sparkasse dem Erwerber zur externen
Kompensation fur die BaumaRnahme in 94496 Ortenburg, Sammarai 54, Flurnummer 2221,
Gemarkung lglbach, Landkreis Passau insgesamt 17458,00 Okopunkte aus dem genehmigten
Okokonto ,Okokontoflachen in Daxlarn“ der Sparkasse Passau.

§ 2 Reservierung von Okopunkten
Fur eine verbindliche Reservierung von Okopunkten féllt ein pauschales Entgelt von 250,00 €
netto zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer an. Dieses wird bei Erwerb von Okopunkten aus dem

Okokonto der Sparkasse auf einen spateren Kaufpreis angerechnet, nicht jedoch auf ein etwaiges
Vermittlungsentgelt.

§ 3 Erwerb von Okopunkten

Okopunktevertrag der Sparkasse Passau Seite 1
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== Sparkasse Passau
OE Immobilienmanagement

1. Der Nettokaufpreis eines Okopunktes betragt inklusive Pflege 1,70€ Bei Verkauf aus dem
Okokonto der Sparkasse kommt ein Aufwandsentgelt in Hohe von netto 500,00 € hinzu;
jeweils zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

2. Der Kaufpreis ist vier Wochen nach Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages durch beide
Vertragsparteien und Rechnungsstellung an die Sparkasse Passau und den
Landschaftspflegeverband Passau e. V. zu zahlen.

3. Im Falle eines Riicktritts gem&R § 7 Abs. 1 oder Abs. 2 bzw. einer Kiindigung nach § 8 hat die
Sparkasse Anspruch auf Zahlung eines Betrages in Héhe von 1 % der Kompensationsmal-
nahme (nachfolgend Sockelbetrag bezeichnet). Sie ist berechtigt, diesen Sockelbetrag mit
gaf. bereits seitens des auch des Erwerbers geleisteten Betrdgen zu verrechnen. Uber den
Sockelbetrag hinaus bereits getatigte Zahlungen des Erwerbers sind im Falle eines Ricktritts
gemal § 7 Abs. 1 oder Abs. 2 bzw. einer Kindigung nach § 8 zurlickzuerstatten.

4. Die Okopunkte verbleiben bis zum vollsténdigen Zahlungseingang des Kaufpreises im
Eigentum der Sparkasse. Bei Bedarf erhilt der Erwerber nach Eingang des Kaufpreises eine
entsprechende Bescheinigung als Kompensationsnachweis.

§ 4 Vermittlung von Okopunkten

1. Vermittelt die Sparkasse Okopunkte aus dem Okokonto eines Dritten, fallt ein
Vermittlungsentgelt von netto 0,5 % des vermittelten Okopunktebetrags, mindestens
jedoch 150,00 € an. Hinzu kommt jeweils die gesetzliche Umsatzsteuer.

2. Tritt die Sparkasse nur als Vermittlerin auf so steht dem Erwerber —unbeschadet der
Regelungen seines Vertrages mit dem vermittelten Verkaufer — aus diesem Vertrag kein
Riicktritts- oder Kiindigungsrecht zu.

§ 5 Pflichten der Sparkasse

Die Sparkasse gewahrleistet durch einen entsprechenden Vertrag mit dem Landschaftspflegeverband
Passau e. V. die ordnungsgemake Umsetzung und Pflege der OkokentomaBnahmen und stellt somit
den Wert der erworbenen Okopunkte sicher. Dadurch ist fiir den Erwerber die rechtliche Sicherheit
wahrend der gesamten Kompensationsmalnahme gegeben.

§ 6 Pflichten des Erwerbers

1. Der Erwerber benennt der Sparkasse den konkreten Eingriff (Eingriffsmalnahme,
Eingriffsfiiche und Eingriffsberechnung), fiir den sie die erworbenen Okopunkte benétigt.

2. Das Vertragsverhiltnis berithrt die sonstigen gesetzlichen Pflichten des Erwerbers zur
Berlicksichtigung der Eingriffsregelung gemalt den Vorschriften des Bayerischen
Naturschutzgesetzes bzw. des Baugesetzbuches nicht.

§ 7 Ricktrittsrecht im Falle des Verkaufs von Okepunkten

1. Kommtder Erwerber seiner Zahlungsverpflichtung geméR & 3 dieses Vertrages trotz
vorheriger Abmahnung ganz oder teilweise nicht fristgerecht nach, ist die Sparkasse
berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Riicktrittserkldrung hat schriftlich zu
erfolgen.

2. Wird vom Erwerber ein geringerer Kompensationsbedarf als die hier erworbenen (Anzahl)
Okopunkte benotigt, so ist er berechtigt, die Anzah) der erworbenen Okopunkte durch
schriftliche Erklarung gegeniiber der Sparkasse zu reduzieren. Ggf. aufgrund des zunachst
unterstellten Kompensationsbhedarfs erfolgte Uberzahlungen hat die Sparkasse unter
Beriticksichtigung derin § 3 Nr. 2 getroffenen Vereinbarung zuriickzuerstatten.

Okopunktevertrag der Sparkase Passau
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§ 8 Kindigungsrecht des Erwerbers im Falle des Verkaufs von Okopunkten

1. Der Erwerber kann das Vertragsverhitnis bis zum 11.06.2021 kindigen, ohne dass der
Sparkasse ein iber den in § 3 Nr. 2 vereinbarten Betrag hinausgehender Ersatzanspruch
2usteht, wenn die hier erworbenen Okopunkte aufgrund von Umstanden, die erst
nachtraglich eingetreten sind und die der Erwerber bei Anwendung der erforderlichen
Sorgfalt bei Vertragsschluss noch nicht kannte, nicht oder nur teilweise in Anspruch
genommen werden missen.

2. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen und ist unverziiglich auszusprechen, nachdem der
die Kiindigung rechtfertigende Grund dem Erwerber bekannt geworden ist.

§ 9 Sonstige Vereinbarungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedrfen der Schriftform; mundliche
Abreden sind unwirksam. Miindliche Vereinbarungen iiber die Aufhebung der Schriftform
sind nichtig.

2. Solite eine Regelung dieses Vertrages unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der abrigen
Vertragsteile hiervon nicht beriihrt. Fur diesen Fall verpflichten sich die Vertragsparteien,
eine wirksame Regelung zu treffen, die der unwirksamen Regelung wirtschaftlich méglichst
nahe kommt.

3. Bezliglich des Inhaltes des Vertrages vereinbaren die Parteien gegeniiber Dritten
Stillschweigen. Keine Dritten im vorstehenden Sinne sind die im Zuge der Umsetzung der
Kompensationsmanahmen gegebenenfalls zu beteiligenden Behdrden.

4. Als Erfullungsort und ausschlieRlicher Gerichtsstand wird Passau vereinbart. Die
Vereinbarung wird zweifach ausgefertigt. Beide Vertragsparteien erhalten je eine
Ausfertigung.

5. Diese Vereinbarung tritt an dem Tag in Kraft, an dem die letzte Unterschrift einer
Vertragspartei erfolgt.

Passau, 20.05.2021 i O o %

Ort, Datum Sparkasse Pa}ﬂ%u
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Markt Ortenburg

Landkreis Passau

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Baugesetz-
buch zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ,,GE m. E. Sammarei Il (ehemaliges Molkereigelin-
de)«

ZIEL DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Gegenstand des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,GE m. E. Sammarei I1“ ist die Festset-
zung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Anschluss an das bestehende ,, GE Samma-
rei”. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 59 geidndert. Ziel
ist es, die notwendige Erweiterung des ortsansissigen Betriebes zur Herstellung von Tier-
nahrungsprodukten zu ermdéglichen und somit Arbeitspldtze zu erhalten oder neue zu schaf-
fen. Dazu hat die Firma das stdlich der Ortsdurchfahrt angrenzende Grundstiick Flurnummer
2221 Gemarkung Iglbach, welches zum fritheren Molkereibetrieb gehorte, bereits kauflich
erworben. Der Umfang der Planung betrégt ca. 0,52 ha Fliche. Der Bedarf an ,neu in An-
spruch genommenen” Grund und Boden umfasst jedoch nur knapp 0,3 ha, da die vorhande-
ne, innerhalb der Satzung liber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegende Mischge-
bietsfliche bereits bebaut ist.

VERFAHRENSABLAUF

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine &ffentliche Ausle-
gung vom 30.01. bis 06.03.2017 im Verwaltungsgebdude des Marktes Ortenburg statt. In der
frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB — die gleichzeitig mit der Offent-
lichkeitsbeteiligung erfolgte — wurden die Beh&érden und sonstigen Triger offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung brachten Anlieger verschiedene Anregungen und Be-
denken vor. Einerseits handelte es sich dabei um Punkte, deren Beriicksichtigung bereits
durch den Betriebsinhaber im Vorfeld zum Bauleitplanungsverfahren zugesichert worden
waren (uneingeschrankte Nutzung des ,oberen Teils” der Betriebszufahrt durch die direkten
Angrenzer, Herstellung von ,Gehstreifen” fiir FuBgdnger, Vermeidung von Beeintrichtigun-
gen der Nachbarschaft durch AuRenbeleuchtung der Betriebsgeb&ude, Eingriinung der Hal-
lenfassaden). Andererseits wurde die Gemeinde gebeten, die Lésung verschiedener weiterer
~Problempunkte”, die teilweise auch im Zusammenhang mit dem Bestandsbetrieb stehen, zu
unterstiitzen (insbesondere Ruhestérung durch unberechtigt parkende Lkw, geordnete Ab-
leitung von wild abflieRendem Oberflachenwasser bei Unwettern).

Von Seiten der beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ergaben sich
zwar keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die Bauleitplanung, allerdings wurde die
fachliche Abarbeitung wesentlicher Themenbereiche gefordert. Hierbei handelte es sich vor
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allem um die Belange des Immissionsschutzes (Einholung Fachgutachten fiir Lirmschutz mit
Festsetzungsvorschlagen), des Naturschutzes (Erarbeitung Umweltbericht, Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung), der Wasserwirtschaft und des Wasserrechts
(Uberschwemmungsgebiet/MaRnahmen zum Hochwasserschutz, Wasserrechtsverfahren fiir
Einleitung des Niederschlagswassers). Die Beriicksichtigung der fachlichen Belange und Ein-
arbeitung in die Bauleitplanung wurden vom Gremium beschlossen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Planungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht
den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.07. bis 04.09.2020 vorgestellt. In
dem Zusammenhang waren ebenfalls keine grundsatzlichen Einwendungen oder Bedenken
gegen diese Bauleitplanung zu verzeichnen. In einigen Punkten waren redaktionelle Anpas-
sungen und Ergdnzungen des Bauleitplans zu veranlassen. Die Belange der Anlieger waren
weitgehend durch privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den Beteiligten abgehandelt
worden. Hinsichtlich der ,parkenden Lkw" wurde ebenfalls eine Problemldsung erreicht (Zu-
stimmung der KreisstraBenverwaltung zu abweichenden Bepflanzungsabsténden).

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgiiter wurden die allgemein zugdnglichen Unterlagen und Kartierungen ausgewertet
und zusatzliche Geléndebegehungen durchgefiihrt. Weiter fand eine Ubersichtsbegehung
durch eine Faunaexpertin statt. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundla-
ge allgemein bekannter dkologischer Zusammenhdnge durchgefiihrt. Weiterhin wurde das
eingeholte schalltechnische Gutachten zitiert.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen wurden Emissionen aus Gewerbeldrm, der Verlust
bzw. die Veranderung von Lebensraumen fir Pflanzenwelt und Tiere, der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhdhte Oberflichenwasserabfluss, Erwér-
mung der Baufldchen sowie visuelle Veranderungen des Orts- und Landschaftshildes ermit-
telt.

ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der ermittelten Umweltauswirkungen wurden nach Abwigung vollstindig in den
Bebauungs- und Griinordnungsplan tibernommen.

In Bezug auf das Schutzgut Menschen werden zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-
wirkungen aus dem Gewerbebetrieb, die im schalltechnischen Gutachten empfohlenen ma-
ximal zuldssigen Larmemissionskontingente festgesetzt. AuBerdem werden MaRnahmen zur
Vermeidung von ndchtlicher Lichtabstrahlung auf die benachbarten Wohngrundstiicke im
Bebauungsplan getroffen. Die Situation fiir Fuganger wird durch Herstellung eines abge-
setzten Gehweges entlang des Plangebietes verbessert.

In Bezug auf die Pflanzenwelt sind baubedingte Auswirkungen auf zu erhaltende Schilffla-
chen durch Schutzmafinahmen zu kompensieren. Allerdings gehen im kiinftigen Baubereich
Vegetationsbestande verloren, die zum Teil auch die Beantragung einer naturschutzrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung erfordern und entsprechend auszugleichen sind.

Fur die Tierwelt gehen ebenfalls potentielle Lebensrdume verloren. Hierzu werden aber im
Bebauungsplan verschiedene Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen fest-
gesetzt.
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Insgesamt ist aber auf der fiir die Bebauung in Anspruch genommenen Fliche von einer Ver-
ringerung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Fur die geplante Bebauung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Es
besteht ein Ausgleichserfordernis mit einem Umfang von rund 2.100 m?2. Es wird hierfiir das
Okokonto des Landkreises in Anspruch genommen, da auRerhalb der Bauflache, auf dem
Grundstiick keine AufwertungsmalRnahmen erfolgen kénnen.

Veranderungen in Bezug auf die Schutzgliter Boden, Wasser und Mikroklima ergeben sich
durch die beabsichtigte Bodenversiegelung mit héheren Oberflichenwasserabfliissen und
Erwarmung der Baufldchen. Die vorgesehen Manahmen zur Beschridnkung der Versiegelung
sowie Begriinungs- und PflanzmaBnahmen fiihren bei der vergleichsweise kleinen Gewerbe-
flachen dazu, dass die Beeintrachtigungen aber als maRig bis mittel eingestuft werden kén-
nen.

Die visuellen Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden durch die
festgesetzte abschirmende Heckenpflanzung so gut wie méglich kompensiert.

Bodendenkmale sind im Planungsbereich nicht bekannt. Sonstige Sachgiiter sind in ihrem
Bestand zu schiitzen.

Als MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) ist vorgesehen,
den Anwuchserfolg der gepflanzten Gehélze zu kontrollieren, um Ausfille z. B. bei extremen
Trockenperioden oder durch den Biberfrass, kompensieren zu kénnen.

Alternative Planungslosungen wurden nicht untersucht, da aus betrieblichen Griinden eine
Blindelung der Produktions- und Lagergebdude an einem Standort notwendig und auch
sinnvoll ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich, durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GE m. E. Sammarei 11 wurde vom Marktgemeinde-
rat Ortenburg in der Sitzung am 10.09.2020 somit als Satzung beschlossen.

Ortenburg, 10.09.2020

Stefan Lang, Erst Urgirmeister
—
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