Markt Ortenburg

94496 Ortenburg
Landkreis Passau

EBAUUNGSRIFIN
"BEWEREEEET MOOSHANHIORD 2°

mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN

Verfahrensiibersicht

1.

10.

1.

Aufstellungsbeschliuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 21.10.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2005 orisiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping) geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
Die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung mit dem sog. Scoping fand in der Zeit vom 22.03.2006 bis 21.04.2006 statt.

Friihzeitige Beteiliqgung der 6f__fentlichkeit gemah § 3 Abs. 1 BauGB
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 21.10.2004 fand in der Zeit vom
24.04.2006 bis 27.04.2006 statt.

Billigungs- und Auslequngsbeschluss
Der Marktgemeinderat Ortenburg billigte den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.04.2006 in der Sitzung vom
27.04.2006 und fasste gleichzeitig den Auslegungsbeschluss.

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Die dffentliche Auslegung wurde am 14.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.04.2006 wurde mit Begriindung in der Zeit vom 22.06.2006 bis 21.07.2006
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. F. vom 27.04.2006 eine angemessene Frist von 1 Monat gesetzt.

Priifung der Stellungnahmen - Abwégung durch den Markigemeinderat

gemaR § 3 Abs. 2Satz4-§ 1 Abs. 7, § 1 a Abs. 3 BauGB

Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Marktgemeinderat Ortenburg in der Sitzung vom 27.07.2006
gepriift und gegeneinander und untereinander abgewogen.

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Der Markigemeinderat Ortenburg hat mit Beschluss vom 27.07.2006 den Bebauungsplan i. d. F vom 27.04.2006 als Sataung
beschlossen.

Ortenburg, 28.07.2006

Reinhold Hoenicka
Erster Blirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am 06.09.2006 ortsiiblich bekannt gemacht (Aushang an den gemeindlichen
Bekanntmachungstafeln). Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im der Verwaltung des Marktes Ortenburg (Verwaltungsgebéude | in
Unteriglbach, Am Stausee 1~ Zimmer Nr. 1/Bauamf) zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. -
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

”
) Reinhold Hoenicka'
Erster Biirgermeister

Ortenburg, 06.09.2006
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Moosham-Nord 2¢
(Satzung)

Vom 2 7. JULI 2006

Aufgrund von §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) erlasst der Markt Ortenburg
folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Moosham-Nord 2° wird als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB).
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl. Nr. 184/2 und 187 Teilfliche der Gemarkung
Iglbach. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den beigefliigten Lageplinen. Die Lagepline sind
Bestandteil dieser Satzung,

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

MARKT ORTENBURG e

Ortenburg, 2 8 JULI 2006

" Reinhold Hoenicka 7
Erster Biirgermeister '
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B. Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung
I. Allgemeine Vorschriften
§1 Bestandteile

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan besteht aus der Bebauungs- und Griinordnungs-
planzeichnung mit den darauf verzeichneten Festsetzungen und Hinweisen durch
Planzeichen, der Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung.

Hinweise und Begriindung sind beigefugt.

§2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der
Bebauungs- und Grunordnungsplanzeichnung.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBIl.  S.2414) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. 1 S.460).

§3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan als GE bezeichneten Flachen werden als
.Gewerbegebiet” nach § 8 BauNVO festgesetzt.
(2) Nutzungen gemal3 §8 Abs.2 Nrn. 3 und 4 sowie Abs.3 BauNVO sind

ausgeschlossen.

§ 4 Mahf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) GRZ 0,5 zuldssiges Hochstmal nach § 19 BauNVO
(2) GFZ 0,8 zulassiges Hochstmal3 nach § 20 BauNVO
(3) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(4) Whyae  nach Planeintrag

Die maximale Wandhohe (nach Art. 6, Abs. 3, Satz 2 BayBO) wird
bezogen auf das Niveau des Erdgeschosses festgesetzt.
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§5

§6

§ 7

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen:

Uberbaubare Flachen geméf Planeintragungen

Bauliche Anlagen sind mit den gesetzlichen seitlichen Grenzabstinden gemif
BayBO zulissig.

Flichen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die 6értlichen
Hauptverkehrsziige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

uberortliche Hauptverkehrsstral3e siehe Planeintrag
Die genaue Lage wird in der Ausfilhrungsplanung festgelegt.

Anbaubeschrankungen (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (frei Strecke) sind entlang der Bundes- und StaatsstraBen
das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uBersten
Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1
BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabstande fiir die Einzdunungen und Bepflanzungen sind dariiber
hinaus zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom nidchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe sind daher folgende
Abstinde einzuhalten:

Bis zu allen baulichen Anlagen, mindestens 20 m
wie Hochbauten, Verkehrsflachen,

Stellplatze, Aufschiittungen und

Abgrabungen, Stlitzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10 m

bis zu einer einfachen Einzdunung mindestens 5 m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem

Pfostendurchmesser < 40 mm und einer

Rohrwandstarke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplitzen und Baustellenein-
richtungen mindestens 15 m
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§ 8

(1)

2

3)

§9

bis zu Bidumen mindestens 10 m

bis zu Strauchern mindestens 6 m
mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m

Aus Griinden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Abstimmung
mit der StraBenbauverwaltung die erforderlichen Schutzeinrichtungen gemall der
Tabelle 2 der Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen zu errichten.

Entwisserung der Baufldchen:

Abwisser und Oberflichenwisser aller Art dirfen von Baufldchen, einschlieBlich
der Verkehrsflaichen, nicht auf den StraBengrund der Staatsstrale bzw. in die
StraBenentwisserungsablagen abgeleitet werden.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen und Car-Ports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Sie sind auf das Hauptgebaude beziiglich Materialwahl, Fassadengestaltung und
Dachausbildung abzustimmen.

Stellplatze sind ausnahmsweise auch auflerhalb der Baugrenzen zulissig, soweit
sie nicht in festgesetzten Pflanzenstreifen liegen.

Stellplatzschliissel

Es gilt die IM Bek. "78/Art. 53 BayBO
(Es wird der jeweilige Mittelwert festgelegt)

Einfahrten sind nur an den gekennzeichneten Stellen zulissig

Wasserflichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Oberflachenwiasser der Dachflachen sind auf den Baugrundstiicken in
Zisternen zu sammeln oder Uber Versicherungsmulden und -anlagen zu ver-
sickern, soweit der Untergrund dies zulésst.

Versicherungsanlagen und Teiche sind mit einem Uberlauf an den vorhandenen
Vorfluter anzuschliefen,

Fir den Bau von Versickerungsanlagen ist beim Wasserwirtschaftsamt eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Vor Durchfihrung dieser MaBnahme ist
die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu priifen
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§ 10
(1)
(2)

§ 11

§ 12

(1)

(2)

3)

4)

)

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grinflichen: nicht vorhanden
Private Grinflachen

die durch Planzeichen festgesetzten privaten Griinflichen sind als Rasen-,
Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden.

Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende Maflnahmen zu treffen:

Vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Stirke; Aufsetzen
in Mieten von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe. Ansaat mit Leguminosen
oder Weidelgras bis zur Wiederverwendung.

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch genommen,
so ist zugleich ein Baum je 200 qm Grundstiicksflache nach Artenliste 1, 2 oder 3
zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anzu-
rechnen.

Zur Begriinung von Parkplétzen ist ein Baum je vier Stellplatze nach Artenliste 1
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Parkplatzbdume sind auf die nach
(1) geforderte Gesamtzahl der Baume anzurechnen.

Eine Neupflanzung von Einzelbaumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der
Zustimmung des jeweiligen Stralenbaulasttrigers.

Pflanzungen im Einmiindungsbereich von StraBen sind nach den giiltigen Ver-
kehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse
entstehen. Baume sind aufzuasten, Straucher diirfen die Hohe von 0,80 Meter
nicht tberschreiten.

Die Bepflanzung darf nicht in das Lichtraumprofil der StraBe ragen. Auf die
Strafenentwisserungsanlagen ist entsprechend Riicksicht zu nehmen

Bei der Durchfiihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstands-
vorschriften von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht,
Straflenbauamt usw. zu beachten.

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen.
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(6)

Artenlisten

Artenliste 1

Pflanzqualitdt: H. 3xv.m.B., STU 20 - 25

Pflanzung nach Planeintrag

Acer platanoides
Prunus avium
Tilia cordata
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Artenliste 2

Pflanzgrofe: H. 2xv.0.B., STU 8- 10

Pflanzabstand 11,0m x 11,0m

Spitzahorn
Vogelkirsche
Winterlinde
Hainbuche
Vogelbeere

Fur das Gebiet empfehlenswerte Obstsorten sind z.B.;
(s. auch Liste der Gartenfachberatung LR A Passau)

Apfelsorten:

Birnensorten:

Kirschen:
Walnuss

Artenliste 3
Pflanzqualitédt: 2xv.0.B., 60 - 100 cm
Pflanzabstand 1,50m x 1,50m

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Pyrus communis
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix caprea
Rhamnus frangula
Viburnum lantana

Beutelsbacher Rambour Jakob Fischer
Jakob Fischer Apfel aus Croncels
Geflammter Kardinal

Kaiser Alexander

Roter Sternrenette

Bitterfelder Samling

GroBer Bohnapfel

Kaiser Wilhelm

Conference
Salzburger (Mostbirne)
Stuttgarter GaiBhirtle (Mostbirne)

,Burlat“ (Frithkirsche)

Blut-Hartriegel
Haselnuss

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Wildbirne

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Salweide

Faulbaum

Wolliger Schneeball
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(7

(®)

©)

§ 13

§ 14

Nadelgeholze
Nadelgeholze sind nicht zulédssig.
Pflege der Pflanzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von
Pflanzungen ist entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nachzu-
pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzungen haben spitestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebdude
zu erfolgen

Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes GE ,Moosham Nord“
wird auf der externen Flache Flur 258/5 am Iglbach-Stausee in Unteriglbach eine
Teilfliche mit 1.308,00qgm als Ausgleichsflache festgesetzt. Die MaBBnahmen sind
entsprechend dem Okokontokonzept durchzufiihren.

Auf die beiliegende Flachenbilanzierung, die verbindlicher Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist wird hingewiesen.

Die genannte Teilflache aus FI.Nr. 258/5 wird gem. §9 Abs.la Satz 2 i. V. mit
§la BauGB dem Baugebiet ,,Gewerbegebiet Moosham-Nord 2 zugeordnet.

Freifliichengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mit Bepflan-
zungs- und Materialangaben, die aus den griinordnerischen Festsetzungen ent-
wickelt wurden, beizugeben. der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Ge-
nehmigingsplanung.
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I11.

§ 15
(1)

(2)

&)
(4)

()

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dicher
Dachform, -neigung und Material

zulassig sind folgende Dachausbildungen:
Satteldach (SD) 5° - 10°

Hauptgebiudeachsen bzw. -fassaden sind parallel zu den eingezeichneten
Firstlinien zu errichten.

Fur geneigte Dachflachen sind folgende Deckungsmaterialien zulédssig:
- Blecheindeckung (in Naturtonen)

Dachaufbauten

Dachgaupen sind unzulissig.

Solaranlagen sind in der Dachflache liegend zuldssig.
Randabstand zum Ortgang: mind. 4 m

Dacheinschnitte sind unzuldssig

Dachflachenfenster

Dachfldchenfenster sind bis zu einer GroBe von 1,50 qm zulissig.
Max. 2 Stiick pro Dachseite.

Randabstand zum Ortgang: mind. 4 m

GroBere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung mit einem
vorgelagerten Wintergarten zulédssig.

Kniestock

Bei 2 Vollgeschossen (IT):  max. 30 cm (OK Rohdecke - OK Pfette)

Aulienwinde und Oberflichen

Aufenwinde sind so zu konstruieren, dass ein HochstmaB an Energieein-
sparung ermoglicht wird.

Grundsétzlich sind Massiv- und Leichtbauweisen zulissig.

Unzuléssig sind:

e auffallend unruhige (Zier-)Putze
e Kunststoffverkleidungen

e Ornament-Strukturgldser

- 10 -
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(4)

§ 17
(D
@)

§18

§ 19
(1)

(2)

Auflenwande ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Als Richtwert gilt:

1 Pflanze je 2 m Wandlange

Fur rankende und schlingende Pflanzen miissen entsprechende Kletterhilfen
angebracht werden.

Farb- und Fassadengestaltung
Anstriche in sehr grellen Farbtonen sind nicht zulédssig,

Zu Gunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukérpers ist die Vielfalt der
zu verwendeten Materialien zu beschrianken.

Hohenlage der Gebiude

Das Gebaude ist so in das Gelande einzufiigen, dass sich moglichst wenig Ab-
grabungen und Anboéschungen ergeben.
Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen.

Sockelbereiche sind moglichst unauffallig zu gestalten, d.h. sie sind in Farbe und
Oberflachenstruktur den Fassadenfldchen anzugleichen.

Gewisser, Uberschwemmungsgebiet:

Der Planungsbereich liegt am Rande des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Wolfach (Gew. II. Ordnung). Beim groBten bekannten
Hochwasser vom 08.08.1968 (HHW) wurde eine Wasserspiegelhohe von ca.
343,00 m ti. NN erreicht.

Der Hochwasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes sowie die Hochwasserriick-
haltung werden durch das Vorhaben nicht nachteilig beeinflusst. Zur Gewihr-
leistung der hochwasserfreien Lage (HWo) ist eine Gelindekote von mind.
344,50 m 1i. NN durch Auffiillung einzuhalten.

Alternativ zur Auffiillung ist die Fuflbodenoberkante ErdgeschoB (einschl.
Kellerlichtschichte) auf eine Kote von mind. 344,50 m ii. NN zu legen.

Verkehrsflichen

Die Ausdehnung befestigter Flichen ist auf das notwendige MindestmalB3 zu
begrenzen.

offentliche Verkehrsflachen nach Planeintrag

= [ =
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(3)

§ 20

(1)

(2)

§21

private Verkehrsflachen nach Planeintrag
folgende Materialien sind zuldssig;

e Wassergebundene Decke

e Pflasterfliche

e Kiesmastix

e Asphalt

Stellpldtze auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Materialien
auszubilden

zuldssig sind:

e Granit- oder Betonpflaster mit Rasenfuge
e Wassergebundene Decke

e Schotterrasen

e Rasengitterstein

Gefarbtes Betonpflaster ist unzulassig.

Geldndegestaltung
Stitzmauern

Sichtbare Stitzmauern sind nur bei gelande- oder betriebsbedingten Erforder-
nissen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

Sie miissen einen Abstand zur Grundsticksgrenze von mindestens 3 m haben und
sind nach Moglichkeit einzugriinen.

Geldndeboschungen sind bis zu einer Hohe von max. 3 m zuldssig und diirfen
nicht steiler geneigt seinals 1 - 1,5. |

Sie sind nach Moglichkeit weich zu modellieren und miissen an das
urspriingliche Geldnde an der Grundstiicksgrenze anschlieBen.

Das natiirliche Gelande ist moglichst zu belassen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu minimieren.

Der Anschluss an benachbarte Grundstiicke und an Verkehrsflichen ist weich,
d.h. ohne steile Boschungen oder Stiitzmauern zu gestalten.
(Gelandemodellierung).

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke in Form von Metall- und Maschendrahtziunen
sind in einer Hohe bis 1,80 m zulissig.

Andere Materialien, massive Einfriedungen sowie die Ausbildung von gemauer-
ten oder betonierten Sockelbereichen sind ausgeschlossen.

-12-
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§ 22

b)

IV.

§23

Entlang der Strafien sind Ziune mindestens 3 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickzusetzen, so dass die festgesetzten Baumreihen zwischen Stralle und
Einzaunung stehen.

AuBerdem zuldssig sind:

o geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 2,00 m

e Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung

Werbung

Gestaltungsgrundsitze

Werbeanlagen und Hinweisschilder miissen so gestaltet sein, dass sie sich nach
Mabstab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur des
jeweiligen Gebdudes eingliedern. Fremdproduktwerbung ist unzuléssig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und dirfen nur mit Zustimmung des

Marktes Ortenburg angebracht werden.

Soweit durch Text nicht anders festgesetzt, gelten die Vorschriften des
Art. 63 BayBO "98.

Immissionsschutz

Schallschutzmaflnahmen

Der hochstzulassige, immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel
fir dieses Gewerbegebiet ist auf die Planungswerte gema3 DIN-Norm 18005,
Teil 1 ,Schallschutz im Stiddtebau®, von tagsiiber GOdB(A)/m2 und in der Nacht
von 60dB(A)/m’ begrenzt.

-13 -
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemiB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3 GE Gewerbegebiete nach BauNVO § 8

2, Mal} der baulichen Nutzung

2.2 GFZ 0,8 zuldssiges HochstmaB nach § 20 BauNVO
2.6 GRZ 0,5 zulissiges HochstmaB nach § 19 BauNVO
2.7 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.8 Wh 6,0m max. Wandhdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

5.1 o] offene Bauweise

e T Baugrenze (blau)

3.6 e Firstrichtung zwingend vorgeschrieben

6. Verkehrsflichen

6.1 | StraBenverkehrsfliache

6.2 = StraBenbegrenzungslinie

6.4 YT Einfahrtsbereich

9. Griinfliichen

private Griinfliche (griin mittel)

10.  Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz
und die Regelung des Wasserabflusses

10.2  Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

13.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.

Biaume (griin hell) zu pflanzen gemih Artenliste 1

Obstbaum-Hochstimme (griin hell) zu pflanzen gemibB Artenliste 2

Geholzgruppen. 2-3 reihig (griin hell) zu pflanzen gemih Artenliste 3

-
o

Sonstige Planzeichen
15.3 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellpliitze

GA Garagen

15.13 S B BN @  Grenzen des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungslanes

———o—°"" Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

184 Flurstiicksnummern

Zuordnung der Ausgleichsfliche gem. §9 Abs. 1a Satzl BauGB




G RUNDILAGEN

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes Vilshofen.

Die §§ 2, 8, 9, 10 und 30 BauGB in der bei der Erstellung des Bebauungsplanes jeweils giiltigen
Fassung der Bekanntmachung,

Die Baunutzungsverordnung §§ 4. 12, 14 - 20, 21a und 23 BauNVO in der bei der Erstellung des
Bebauungsplanes jeweils giiltigen Fassung der Bekanntmachung.

Die Bayerische Bauordnung in der bei der Erstellung des Bebauungsplanes giiltigen Fassung der
Bekanntmachung.

die Planzeichenverordnung PlanVO in der bei der Erstellung des Bebauungsplanes giiltigen Fassung.




