- ENDFASSUNG -

BEBAUUNGSPLAN - ANDERUNG
'GE DORFBACH -SUD" DECKBLATT NR.3

MARKT ORTENBURG LANDKREIS PASSAU

VEREINFACHTES VERFAHREN 2. ENTWURF

1. Anderungsbeschluft

Der Bau- und Verkehrsausschul des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung vom 18.11.2008 die Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet DORFBACH-Sid" im Vereinfachten Verfahren durch Deckblatt
Nr. 3 beschlossen. Der AnderungsbeschluR wurde am 27.04.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit Deckblatt Nr. 3 i.d.F. vom 14.01.2009 wurde mit
Begriindung in der Zeit vom 06.02.2009 bis 12.03.2009 éffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 27,01.2009 ortsiiblich bekannt gegeben und darauf hingewiesen, dai8 Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geénderten Teilen der Planung vorgebracht werden ksnnen.
Ebenso wurde gem. § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Der geénderte 2. Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit Deckblatt Nr. 3 i.d.F. vom 22.04.2009 wurde
mit Begriindung in der Zeit vom(07.05.2009 bis 12.06.2009  &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 27.04.2009 ortsiiblich bekannt gegeben und darauf hingewiesen, da} Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist nur zu den gesnderten Teilen der Planung vorgebracht werden kbnnen.
Ebenso wurde gem. § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird.

3. Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Den Behérden und beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme
zum Entwurf der Bebauungsplan-Anderung Deckbl. Nr. 3 i.d.F. vom 14.01.2009 eine angemessene
Frist von 1 Monat gesetzl.

Den Behérden und beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme
zum geanderten 2. Entwurf der BebauungsplanAnderung Deckbl. Nr. 3 i.d.F. vom 22.04.2009 eine
angemessene Frist von 1 Monat gesetzi.

4. Satzung

Der Bau- und Verkehrsausschu} des Marktes Ortenburg hat mit Beschlub vom 23.06.2009  das
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 i.d.F. vom 22.04.2009 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
als Satzung beschlossen.
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Ortenburg, den 30.06.2009 fiet Bl el SR T R

\7-. Slegels-i -/ Johann Halser  Erster Birgermeister
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5. Inkrafttreten

Der Beschluf des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 3 wurde am 30.06.2009 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannntgemacht. Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden im Verwaltungsgetéude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1 (Bauamt) zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 ist damit rechtsverbindlich.

Ortenburg, den  30.06.2009 ! ' ‘-‘\ ...........................................................

"_':: Siegel ;- . ,.’I Johann Halser  Erster Birgermeister



B

PRAAMBEL
Der Markt Ortenburg erlaft geman

-§2 Abs. 1und §§ 9, 10 und 13 BauGB (Baugesetzbuch) ,

- Art. 23 GO (Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern),

- Art. 81 BayBO (Bayerische Bauordnung) und

- der BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke)

dieses Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3 als Satzung.

§1
Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dorfbach-Sud" i.d.F.
vom 22.04.2009 wird als Satzung beschlossen.

§2
Die Lagepléne mit Darstellung des Bestandes und der Anderung sind Bestanditeil
dieser Satzung.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den 30.06.2009 /- ! AR S - . el oA
i o Siegel 5 Johann Halser  Erster Burgermeister
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PLANART: BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG ENTWURF i.d.F. vom 22.04.2009
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Anderung AnlaR
22.04.2009 Stellungnahme/Einwendung KBM/Fachstelle Stadtebau aus 1. Auslegung

TEXTLICHE und PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(Nummerierung gem. Planzeichenverordnung 1990)

Die textlichen und planlichen Festsetzungen mit den begleitenden grinordnerischen MaRnahmen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet DORFBACH-SUD" gelten auch vollinhaltlich fir die Bebauungsplan-Anderung des
Deckblattes Nr. 3

Dariiber hinaus wird ergénzend zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes folgendes festgesetzt, mit
Zeichenerklgrung zu den textlichen und planlichen Festsetzungen (auch nachrichtlich aus besteh. Beb-Plan):

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
1.31 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GEmE Gewerbegebiet mit Einschrankung (das Wohnen nicht wesentlich stérende

Gewerbebetriebe)
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2 MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 und § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.1 GFZ 1,2 Geschofdflachenzahl als Hochstmalt

25 GRZ 06 Grundflachenzahl als Héchstmalk

2.8 WH 8,0m Wandhohe als Hochstmaf

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 22-23 BauNVQ))
3.1 0 offene Bauweise, mit max. 50 m Langenbeschrankung

35 o Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 [: Strailenverkehrsfiachen, besteh. Strafle

[ ] neue Zufahrt-Strae

EeET private Zufahrt (ggfs. grunddienstlich gesichert)

6.2 T Straltenbegrenzungslinie
6.4 A Ein- / Ausfahrten
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen usw. (§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
¢ Trafostation
'@ Feuerléschhydrant
9, Griinfldichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9.1 offentliche Grinfiache, StraRenbegleitgriin
9.2 private Grinflachen
8.3 l:l private Grinfléchen zur Randeingriinung
Ortsrénder mind. T=5,0m
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB)
13.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen von B&umen (gem. Pflanzliste besteh. Beb-Plan)
M Anpflanzen von Stréuchern (gem. Pflanzliste besteh. Beb-Plan)
15, Sonstige Planzeichen

1613 mm mmemm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Beb.-Planes
B s e

15.13.1 Grenze des Geltungsbereiches des BP-Deckblaties Nr. 3

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parzellen-Nr. / Grofke ca. m?

Haupt- / Nebengebéude

)




356/186

//GE DORFBACH-SUD # 11000 \\

ENTWURF i.d.F. VOM 22.04.2009
358 358/1

359
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BEGRUNDUNG (gem. § 2a BauGB) >
zum Deckblatt Nr. 3 der Anderung des Bebauungsplanes "GE DORFBACH-SUD" Markt Ortenburg

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dorfbach-Siid " ist am 29.04.1991 mit der Bekanntmachung inkraftgetreten.
Der Bau- und Verkehrsausschul® des Marktes Ortenburg hat beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Dorfbach-Std” durch Deckblatt Nr. 3 im stdlichen Teilbereich zu dndern.

2. Ziele, Zwecke und Auswirkungen:

2.1. AnlaB zur Anderung

Innerhalb des Geltungsbereiches des besteh. Bebauungsplanes soll insbesondere im besteh. stidlichen Baufeld Nr. 4
das Quartier neu gegliedert, durch kleinteilige Parzellierungen geandert und zugleich damit die urspriinglich
festgesetzten Baugrenzen angepalit und bis an den inneren Rand der besteh. Ortsrandeingriinung ausgewsitet und
vergroftert werden.

2.2. Begriindung

Das ausgewiesene Baufeld Nr. 4 war wegen seiner GroRe aufgrund der aktuelien Marktsituation seit langerer Zeit nicht
zu vermarkten.

Aufgrund des grofien Interesses insbesondere mehrerer einheimischer Gewerbe- und Handwerksbetriebe soll das
Baufeld nun kleinteiliger parzelliert und neu gegliedert werden.

Mit der Errichtung von jeweiligen Betriebs-Gebauden auf der FI-Nr. 356/7 und 356/16 wurde bereits eine mittige
Teilung des Baufeldes vorgenommen und eine private Grundstiickszufahrt errichtet.

Von dieser Zufahrt bzw. der vorh. Haupt-Erschlielungsstr. sollten die neuen Parzellen erschlossen werden.
Dies war Inhalt des 1. Entwurfes i.d.F. v. 14.01.2009 und der ersten Auslegung.

Da aber tber diese Zufahri/Stichstrale zu den gewerblichen Hinterliegergrundstiicken die ErschlieRung nicht gesichert
ist, und auch nicht Uber entspr. Geh- und Fahrtrecht erfolgen kann, wird den Einwendungen des Kreisbaumeisters,
Fachstelle Stadtebau des Landratsamtes Passau aus der Stellungnahme zur 1. Auslegung Rechnung getragen und
eine offentliche Stralle eingeplant mit einer Wendemdglichkeit am Ende.

Die Wendeanlage soll nach Wendeanlagentyp 5 (Wendekreisradius 8 m) gem. EAE 85/95 ausgelegt werden.

Die verkehrliche Erschlieffung ist durch die 6ffentliche Stralle dann gesichert.

Durch diese erforderliche erneute Anderung der Planung wird auch eine erneute 2. Auslegung und Verfahren gem.
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB begrundet.

Um die Grundstucksflachen auch optimal nutzen zu konnen ist die Ausweitung der Baugrenzen bis zu den Grenzen
der festgesetzten Ortsrandeingrinungen unbedingt erforderlich.

Fur dringend erforderliche betriebsbedingte Neubauten und spétere Erweiterungen ist eine vertragliche Ausweitung der
vorh. Baugrenzen in Teilbereichen bis zu den besteh. festgesetzten Ortsrandeingrinungen vertretbar, da die
Grundziige der urspriinglichen Planung dadurch nicht wesentlich beriihrt werden.

Auf Baugrenzen innerhalb des urspriinglich ausgewiesenen Baufeldes (4) und untereinander soll aus Griinden
kleinteiliger Parzellierungen und besserer Grundstiicksausnutzung verzichtet werden,

Die einzuhaltenden Grenzabstande / Abstandsflachen zum Baugebietsrand bzw. zu benachbarten Parzellierungen
sind jedoch nach den Vorschriften des Art. 6 der BayBO einzuhalten.

Die beabsichtigte Anderung ist stédtebaulich vertretbar und mit den &ffentlichen Belangen vereinbar.

3. Festsetzungen und Verfahren

Die planlichen und textlichen Festsetzungen mit den begleitenden grinordnerischen Mafinahmen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dorfbach-Stid" gelten auch vollinhaltlich fir die Bebauungsplan-Anderung des
Deckblaties Nr. 3, soweit sie nicht durch dieses Deckblatt erganzt oder gesndert werden.

Der Bebaungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wird durch das Deckblatt Nr. 3 nicht verandert.

Da die Grundziige der Planung nicht wesentlich berithrt werden, wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Aus obigen Grinden ist es aber erforderlich, diesen betroffenen Planungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Dorfbach-Std" durch Deckblatt zu &ndern.Dies geschieht mit diesem Deckblatt Nr. 3, werin
der Anderungsbereich entsprechend gekennzeichnet und dargestellt ist.

4. Griinordnung / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Da es sich bei der Bebauungsplan-Anderung um ein Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB handelt, wird von
einer Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 bzw. § 2a BauGB abgesehen.
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Grofere Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild kénnen ausgeschlossen werden, die Uber das normale Ausmal
und Erscheinungsbild eines Gewerbegebietes hinausgehen, da das GE bereits im nordlichen und westlichen Bereich
vollstandig bebaut ist und nur Ergdnzungen oder geringfligige Erweiterungen des Bestandes - innerhalb der ohnehin
festgesetzien zuldssigen Hochstmale der baulichen Nutzung durch die entsprechenden Grund- und Geschofflachen-
zahlen - zu erwarten sind.

Insbesondere bleiben die bisher festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen zur Ortsrandeingriinung unangetastet.
Die unvermeidbaren Beeintréchtigungen in Natur und Landschaftsbild, die durch die geplante unabdingbare neue
Erschliefungsstralle und der Ausweitung der Baugrenzen in Teilbereichen und der damit verbundenen evtl.
Versiegelung verursacht werden, werden nach dem Eingriff durch die getroffenen griinordnerischen und bauleit-
planerischen Festsetzungen gemindert und ausgeglichen.

gebilligt mit Beschlull des Bau- und Verkehrsausschulies
des Marktes Ortenburg vom

/ c/f;é/ﬁ/

Johann Halser, Erster Burgermeister

Ortenburg, den 30.06.2009



