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Fir das "Gewerbegebiet" und "Gewerbégebiet mit‘Einschr§nkung“ \

BAUKE ISE :

offen
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
entfallt
FIRSTRICHTUNG:
entfdllt
EINFRIEDUMNGEN :

Art und Ausflihrung:

Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht
mit StahTrohr- und T-Eisensiulen

Uber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens
2,0 m ohne Sockel

GARAGEM UND NEBENGEBAUDE :

Bei lebengebduden bis 3,0 m Traufhthe kann die Nachbargrenze bis
20 % der Ldnge bebaut werden. Darliber hinaus ist der Grenzanbau
ausnahmsweise in beiderseitigem Einverstdndnis zuldssig.
GEBRUDE :

Hiohe des Zaunes:

Verwaltungs-, Sozial- und WohngebZude:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach, Pylt- und Pyramidendach 12-36°
Pachdeckung: Pfannen bzw. Ziegel naturrot, Blechfalzdach, Giasdach,
Wandhthe: nicht lber 8.00 m ab natlirlicher Gelindeoberkante
Betriebsgebdude:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1,2.

Dach¥orm: Satteidach 5 « 14°

Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, rot oder braun
Handhthe: nicht Uber 8.00m ab natiirlicher Gel#ndeoberkante
FASSADENCESTALTUNG:

Zuldssig sind Putzfldchen, putzstrukturghnliche Platten und Holzver-

kleidungen ab ErdgeschoBdecke, Sichtmauerwerk. *Aufgesattelte " Pfetteniiberstinde

sind zulassigfauch bei gewerblich genutzten Gebduden)
BEPFLANZUNG - GROUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Pflanzung von Bdumen und Striuchern
Planzeichen (Ziffer 13.).

Pflanzung von Bdumen und Strduchern

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der dichten Gehtlzpflanzung
in den privaten und Gffentlichen Grinfl¥chen wird die Verwendung
der in 0.8.3, ausgewiesenen Biume und Striucher festgesetzt,

Flir die Pflanzung der lockeren raumbildenden Strauchpflanzung in
den privaten CGrinfldchen konnen neben den in 0.8.4. ausgewiesenen
Bdumen und Strduchern bis zu 30 % Gastgehdlze verwendet werden,
Die in 0.8.4. ausgewiesene Pflanzempfehlung beinhaltet bewdhrte
Baum~ und Straucharten flir den privaten Gartenbereich,

Die Bdume und Str&ucher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:

gemal den Festsetzungen durch

GroBbdume Uber 15 m Hohe
Kleinb&ume bis 15 m Hthe
Gehtlze Uber 4 m HGhe
Gehtlze bis 4 m Hohe
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GaBiE,
Grofbdume

Betula pendula
Fagus silvatica
Franix excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Tilia cordata

Zupflanzende Bdume und Strducher mit Angabe der MindestgriBe:

Hochstdmme mit Stammumfang 12/14 cm oder Stammblische
mit voller Zweiggarnierung, 350 - 400 cm Hohe

Sandbirke
Rotbuche
Esche
ZitterpappeTl
Stieleiche
Wintertinde

Kleinbdume Hochstémme mit Stammumfang 8/10 cm oder Stammblische
mit voller Zweiggarnierung, 300 - 350 cm Hohe

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

alle Cbst- und MNuBbdume

Geholze tiber 4 m Hohe

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Salix caprea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

 Gehdlze bis 4 m Hhe

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa multiflora
Viburnum lantana
Viburnum opulus

0.8.4.
Griinbereichen:

Kleinbdume:
Crataegus coccinea

Crataegus leav.P's Scarlet

Malus (alle Sorten)
Prunus (alle Sorten)

Strducher:

Amelanchier Tlamarckii
Berberis (alle Arten)
Buddleia (alle Arten)
Buxus sempervirens
Cornus alba

Cornus mas

Forsythia

Kerria Jjaponica
Kolkwitzia amabilis

Philadelphus coronatius

Ribes sang., Atrorubens

Stréducher 125 - 150 cm Hbhe

HaselnufB

ileildorn
Schlehdorn
Sal-Weide
Flecht-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Straucher 80 - 100 cm Hohe

Berberitze

Roter Hartriegel
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Johannisheere
Hundsrose
Blischelrose
Wolliger Schneeball
Schneeball

Bewdhrte Baum~ und Straucharten zur Pflanzung in den privaten

Scharlach-Dorn
Rot~Dorn
Lierapfel

- Zierkirsche

Felsenbirne
Berberitze
Schmettertingsstrauch
Buchsbaum
Hartriegel
Kornelkirsche
Forsythie
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie
Bauernjasmin
Blutjohannisbeere

0' 805.

0.8.6.

.87,

0.8.8,

0.8.9.

0.8.10.

0.8.11.

0.8.12,

0:8.13,

0.8,

Rosa (alle Arten) Witdrosen

Spirea arguta Braut-Spiere

Spirea vanhouttei Pracht-Spiere
Syringa chinensis Chinesischer Flieder
Weigelia Weigelie

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden in allen Bereichen keine
Pflanzenarten vorgeschrieben oder verboten.

Nicht zuldssig sind sﬁu?ehfﬁrmige Laub- und NadelgehGlze und BHume
mit hdngenden Wuchsformen sowie

Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse

Sicherstellung des Pflanzraumes:
Oberbodenbedarf:

GroBbdume  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Bdume innerhalb befestigter Flichen:

Der Pflanzraum ist durch gelochte Betonringe oder gleichwertigem
mit mind, 160 cm Durchmesser und einer Hohe von 60 cm gegenliber
dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern, Die Baumscheiben sind
wasserd?rchiassig abzudecken (Rasenpflaster oder bodendeckende
Geholze).

Bei den in 13,1, festgesetzten Baumpflanzungen ist eine geringfligig
verdnderte rdumliche Anordnung, bel Beibehaltung der Anzahl der
Bdume zuldssig.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstlicken sind in der auf die Fertig-
stellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst) durch-
zufiihren. Auf O0ffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschluf der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufihren,

Die durch Planzeichen festgesetzte dichte Gehtlzpflanzung am west-
lichen, Ostlichen, slidifchen und nbrdlichen Baugebietsrand.soll als
freiwachsende Gehtlzhecke mit GroB- und Kleinbiumen wie mit Plan-
zeichen festgesetzt mit einer Breite von ca. 5 m ausgebildet werden.
Auf ca. 70% der Fldche sind je agm ein Gehtlz, auf 30% der Fliche
Je 5 gm ein GehSlz zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten StraBen~ und Wegebegieitenden
Griinfldchen sind als Schetterrasen mit entsprechend grofBen Baum-
gruben auszubilden.

Fir jedes Bauvorhaben ist ein detaillierter Gestaltungs- bzw.
Bepflanzungsplan zu erstellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Bei jedem Bauvorhaben pro angefangene 300 gm Grundfliche ist je
1 GroBbaum zu pflanzen.

Die Befestigung von Flichen ist auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschrdnken. Park- und Lagerflichen sind so anzulegen, daB anfallendes
Oberfldchenwasser mdglichst wieder in den Untergrund geleitet werden
kann. (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Mineralbetondecke u.3.).
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(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
GEWERBLICHE BAUFLEACHEN:
GE m.E.

Gewerbegebiet mit Einschrdnkung nach § 8 Baullv0

Zuldssig sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen flir Aufsichts-
personen und Bereitschaftspersonen sowle flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Die Orientierung von Sozialrdumen und Biiros ist
jeweils auf der Nordseite vorzunehmen.

GE
Abs,. 2

Gewerbegebiet nach § 8 BaulNV0

Liffer 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze

und 8ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
ldstigungen zur Folge haben kionnen.

Ziffer 2
Ziffer 3
Ziffer 1

Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude
Tankstellen

Abs. 3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (siehe Ziffer 0.6.1. und G621

Geplante Verwaltungs-, Sozial- und Wohngebdude

als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB

GR. = D,8 BFL =0 0

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere lerte ergeben. -

Geplante Betriebsgebdude

als Hochstgrenze ErdgeschoB

GRZ = 0,6 GFL = 9.2

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere llerte ergeben,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREMZEN:
0 offene Bauweise

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE URTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE :

ortliche und Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe

VERKEHRSFLACHEN :

StraBenverkehrs fldchen (Fahrbahn) 6.3. ————>Fuliweg
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf dije
Stcht ab 0,80 m Uber StraBenoberkante durch nichts

“CCC§§§§§§ behindert werden.

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG

VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN :

O Elektrizitdt (Trafostation)

IEICHENERKLARUNG FUR DI PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

8.
8.1.

V2.

15.
15.1.

15.2,

HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

20-KV

GRUNFLACHEN :

Hochspannungs freileitung mit Schutzzone

i Stralenbegleitgriinfléchen
kv private Grinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

N

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT :

Zu pflanzende Bdume

StraBen- bzw. wegebegleitende Baumpflanzung,

Pflanzung in Reihen, Hochstamme

©

Einzelbdume

Geholzpflanzung

Art: Quercus

GroBbaum

R R R
- o o o

CBOERSOHSD

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
*

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art: Tilia cordata (Winterlinde)
Art: Prunus avium {Vogelkirsche) StU 8/10 cm

UQer 15 m Hdhe

Kleinbaum bis

lockere, raumbildende Stkauéhpflanzung

dichte Gehdlzpflanzung (je 2 gqm ein Gehdlz)
entlang der Baugebietsrander

robur {Stieleiche) StU 12/14 cm

15 m Hohe 4 ;
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[TEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN

HINWEISE

PR A Ak ByPel

Oie Marktgemeinde Ortenburg

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986, Art, 23

der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (BO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.5.9%3) Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 1.7.1984 in der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvo)
fod Fy Mom 15,9.197 7 dissen Bebauungsplan als Satzung.

Dorfbach-Sid”
18t beschlossen.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet 1 der

Fassung vom 31.10. 89

B Ll

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ist gemal
§ 12 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich,

16.
16.1.

15, 4.

1.
13,1,

2 Oy B
BN
1900,

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

[o1]

Ortstafel
R et anbaufreie Zone
1 2 Nutzungsschablone
3| L Feld 1 = Baugebiet
0 Akl s Feld 2 = Baugebietsnumerierung
g E Feld 3 = Grundfidchenzahl
_—t Feld 4 = GeschoPfldchenzahl
Feld 5 = Wandhohe
Feld 6 = Bauweise

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN

FLURKARTEN :

GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

©) Grenzstein
Flurstlicksgrenze, Uferlinie
—————————— Nutzungsartengreze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein)
BAUWERKE :
;22”22 Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
EHHHH Nebengebtude (Mittelstrich = Firstrichtung)
VERSCHIEDENES :
® Hochspannungsmast
B Hohenlinien
—rrTTTTTTT— Bﬁschung
356 Flurstlicksnummern
Graben

MASSTAB | REG.-BEZIRK:
BEBAUUNGSPLAN
1000
UBERSICHTSLAGEPLAN 1. AufstellungsbeschiuB:
1:5000 Die Marktgemeinde

Ptanunterlagen:
Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab

1:1000. Stand
vom .. 130/

des Vermessungsamtes zur ge-
nauen MaBentnahme nicht geei-

gnet.

Hohenschichtl
aus der amtlic

Hohenflurkarte vom MaBstab
1:5000 auf den MaBstab 1:1000

Zwischen-Hoh
sind zeichneri
Zur Hohenent

nieurtechnische Zwecke nur

bedingt geeig

metrische bzw. tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von

der Firma

erstellt.

Die Ergénzung des Baubestan-

des der topogr

benheiten sowie der ver- und

entsorgungste
richtungen erf
0,04

(keine amtliche Vermessungs-

genauigkeit).

Untergrund:
Ruckschlisse

grundverhéltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit kdnnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeicnung und Text

abgeleitet wer

Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtli

Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewé&hr Ubernom-

men werden.

Urheberrecht:

behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
geédndert werden.

MARKT
LANDKREIS:

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBJET
DORFBACH - SUD

cﬂ{g

ORTENBURG

PASSAU
NIEDERBAYERN

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Ortenburg,
der Vermessung
.. Nach Angabe

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 14 .03.88
ortsublich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

hat in der Sitzung vom 10.03. %%

den 27.12.90

e

1. Burgermeist

%} T
Z‘P. o

3 |
%

inien vergroBert
hen bayerischen

bis  13.07.88

enschichtlinien
sch interpolliert.
nahme flir inge-

Ortenburg,

net. Photogram-

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.06.88

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

durchgefihrt.

dengin e ol

3.0 . 89
Wy 0%, 90

Ortenburg,
aphischen Gege-

chnischen Ein-
olgte am
.88

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

4. BeschluB uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

wurde mit Begriindung in der zeit vom
bis  08.06.90

offentlich ausgele
den 27.12. 410 /{,il;&ph' o

1. Burgermeister{s i

Die Marktgemeinde beschlieBt den Bebauungsplan' am 29.11. 90
Aussagen und in der Fassung vom FNEN107E81 als Satzung.
auf die Unter- %

Ortenburg, deni el A/. %@M

den.

5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

1. Burgermeister |

chubernommene

Far die Planung Plas s
7

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.

Genehmigungsschreiben des Landrats-
amtes Passau vom 24.04.1991,

den

- GEZ: {UGLs o9 &“’ - 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
GEF,,)R': Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB
GEAND. am | ANLASS | VON § 11 BauGB am 29.04.1991 ortsiiblich b tgemanc
"1 _31.10.89 |83 Abs.? :
Bau6B Ortenburg, den 20.06.1991
1 germeister
Landshut, den 31.10. 89
KRLET S CHEIL
M Architektur- und Ingenieurbiro
B i GabelsbergerstraBe 16
ZEICHNUNGS-NR. 8800 & (LAY N DS H I S
Telefon 0871 - 61091
BR8B - 1771 =2




