' ‘ kante beginnt.
Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Dachhaut.

Rastplatz Geholzpflanzung mit Biumen und Striuchern

2.2, Fassadengestaltung:
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" iR Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. g e Abstaddaflgcien: | 13.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
| : | Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan g ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
i ART DER BAULICHEN NUTZUNG: . j gelten fiir neue BaumafBnahmen die Abstandsfl&chen gemdf Art. 6 der BayBO. i
Tl - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO e 2.6, Einfriedungen: : . L U leiien Gelindl Achen
' Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale . — Der Rastplatz mit bestehender Griinanla ; 481
LR : 2 S : : | ge ist regelmdfBig zu pflegen
unq gesundhzltllc?e Zwecke sowie Vergniigungs-— 8 Straflenseitige Einfriedungen & undin seinem natiirlichen Zustand zu erhalten. :
stdtten sind unzuldssig. : Zuldssie sind alle Arten von FEinfriedunegen mit A h n : gl | — Die straBenbegleitenden Griinstreifen sind zu erhalt d £l
Die Ziffer 4 des §8 Abs. 2 wird dahingehend eingeschrankt, Kunststiffzéunen in grellen Fargenl e By | : , | ; oo g
daB nur Anlagen fiir den Reitsport zulassig sind. Faunbilie o einséhljeBli b Soslil Wb ‘ = Deg Uferbewuchs entlang der Wolfach (A.K. Biotop Nr. 83) ist in
Z ' Blle snderen. Spoitdian uid vsaAL 0 ; -1, e bzi GZE‘gg ube ! seinem natirlichen Zustand zu erhalten und zu pflegen.
| o \ GR y : % i Ll :1
, ! 0.8 ; 24 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: ; ; Sockelhdhe: max, 0,15 m : i ' i 13.2. Private fGriinflédchen:
‘ A : : : Maschendrahtzdune an den Straflenseiten diirfen nuz mit Heckenhinter- I 3
A BETRIEBSGEIAUDE © 8.50m : Grundfléachenzahl: GRZ = 0,8 § 17 BaulNVO i.V.m. § 19 BaullWO pflanzung errichtet werden. o d - Entlang der bestehenden ErschlieBungsstrafBe ist eine alleeartige
. GeschoBfldchenzahl: GFZ = 1,2 § 17 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO ' | Bepflanzung mit Einzelb&dumen 1t. Pflanzliste anzulegen.
VERWALTUN 1S- UND g : C = d a Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zur fre_en Landschaft ] S »
) , i ebinda: ‘ f - Die Griinfldchen entl der Wolf i im { i
| WOHNGEBA IDE : &5Uﬂn St : ‘ Zuldssig sind nur Finfriedungen mit Maschendraht ziunen mit Hinterpflanzung| | und sind ai; ;i&;;flzgﬁeneghnngzc?lliigen - Ugerschwem;unﬁsberelch
, i Die Baumassen der Gebdude sind differenziert zu verteilen, ‘ Zaunhdche: max. 1,80 m ab natiirlichem Gel <nde i abflub Gerhad ot Y el L
! grofifldchige Gebdude sind entsprechend zu gliedern. | Sockel : unzulissig. % s i
L e ﬂ ~ Réum%iche Qliederung der Bauparzellen mit einer lockeren Geholzpflanzung
(;« ‘ 3 BAUGRENZEN : i in einmer Mindestbreite von 6,0 m (3,0 m je Grundstilcksanteil) laut
; Dachform: Satteldach, Pultdach oder Flachdach A i Pflanzliste.
. Dachneigung: e 2o 3.1, e — Die iiberbaubaren Grundstiicksfl ichen sind durch §
6RZ ' Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, natur- bis ziegelrot e Baugrenzen festgesgtzt. Eine Uberschreitung”de§ q - Die'Randging?ﬁnung der Bauquartiere nach Westen ist in wechselnder
o ( ’ Wandhohe: max. 8,50 m ab Gelandeoberfliche _ Baugrenzen ist gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO zulédssig. é Breite mit mindestens 8,0 m mit einer dichten Gehdlzpflanzung laut
! *\\ Als Wandhche gilt das MaBl von der natiirlichen 6 VERKEHRSFLACHEN : ! e ke vorzunghigern
TRIEBSGEBAUDE : 8.50m : oder festgelegten Geldndeoberfldche bis zum = : | : (i i i : ‘.
\§: Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. 61 [::::::::] S ke AR L) 1 les 3 Mk Qen'Jewelllgen Bauantrégen sind fir die einzelnen Bauquartiere
'. ; ! ;i detaillierte Freiflédchengestaltungsplédne vorzulegen.
. 6.50m ~ 2.1.2. Biiro-, Verwaltungs— und Wohngebdude: 6. StraBenbegrenzungslinie i
ki i o e e ‘5 e e ' ‘ B4, Prlangliste - Siehe Ziffer 13,13,
: Dachneigung: max, 42° i oy ' dy g {
O Dachdeckung: Biber oder Pfannen, natur- bis ziegelrot ‘ ;gnergildeerb81lchtdre3eck§ dg ﬁ (ileg ﬁ}c}dwt ib O,(?O m | ” besTehendst Gl 2 erialEcndes
: Wandhohe: max. 6,80 m ab Gel&ndeoberfldche ' S T R | ' : et und Bagsnterand
‘ i ’dh”h '1§ 2 eM E . P Die Bepflanzung darf nur aus Hichstdmmen bestehen,
andhohe gi as Mall von ‘der natiirlichen . ; : i s )
72 _. e Nwepvcil e e SR e deren Kronenansatz mehr als 2, {0 m iiber Straflenober : ‘ Einzelbaum als Alleebepflanzung

Feldfahrt é 13.5. Die nach den Festsetzungen im Bebauungsplan vorzunehmende Bepflanzung

bei freistehenden Wohn- und V 1t ebaud
ei freistehenden Wohn- und Verwaltungsgebaduden ist zu pflegen und zu erhalten.

.. N

Putzfl&chen, putzstrukturdhnliche Platten oder Holzverkleidungen ’ 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: é Je Bauquartier ist mindestens 20 % der Grundstiicksfldche zu begriinen,
ab FErdgescholldecke - Fal. O Trafostation 50 % dieser Grinflédchen sind 1t. Pflanzliste zu bepflanzen.
bei Betriebsgeb&duden ' » ! f ; B ;
N B il 2 ; e - : HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN : : : 13.6. Bei Fassadenflachen, die auf einer Linge von 5 Metern keine Fenster
utzfldchen, Betonverkleidungen, Holzverkleidungen, Clasverkleidungen, — : ; ‘ é und Tiren aufweisen, ist pro angef 5 Met Wandflidche ei
sowie platierte Stahl- und Alu-Bleche. : s “5*%%’__" bgtehende -EV-HochspannuugeiSietlis iR Kletterpflanze zu setzen.p oy e
Die Verwendung greller Farben an Fassaden oder Fassadenverkleidungen mit Schutzzone : i
ist unzuldssig, ebenso stark reflektierende Materialien. b CRUNFLACHEN ' e Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme abzuheben,
2-4. Werbeanlagen: | in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
; - : ; 2 i 9.1 sffentliche Griinfléch ] g e
Wgrgean%?gep an erauden bis zu einer GrQBe von 3,0.m pro Betrieb rds i n;C:$ .Ef”;-ac €, E Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m hohen
: ilnt ZE_a851g. Die Werbeanlagen diirfen nicht iiber die Fassadenober- abenbegleltgrun 1 wrd 4. m breiten Mietef.
1 guLe Lilebocagen, : : ‘ Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahre rde
1 Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht Pid. : private Griinfldche apninen Delaliioh
1 unzuldssig. 7 i i 1 13.8. Die Bepflanz ind in der auf die Fertigste , der Cebédude
A 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHLIZ: ] I ol Nl s e pen et T A
24, Garagen, Nebengebdude und Stellplitze: ‘ ' 7 ; Jf St AR
e : ]
Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der dim Bebuaungsplan fest- 1. 1. _—— Wolfach 13.9. Bei sdmtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vor-
gelegten Flachen oder sonstiger lberbaubarer Flédchen zulassig. e e i v geschriehenen Grenzabstédnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzu-
i % e , ; ; 2., ANANN L BHochwassergrenze ‘ 3
Werden mehrereStellpldtze rdumlich zusammen errichtet, sind sie durch 5 : halten.

Einzelbdume zu gliedern.

KFZ-Stellpl&dtze konnen auch auflerhalb der iiberbaubaren Flachen
angeordnet werden.
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: e Pflanzliste: % :
13.10.  Abstandszone zu Frdkabeln: Zu pflanzende Baume und Straducher mit Angabe der Mindestgrde; . 15. SONSTIGE PLANZETCHEN :
1 Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von : Grofibdume Hochst dmme mit Stammumfang 12/14 cm oder SFamﬂﬂUsche & f £5.1. Hilles e i Firstrichtung
/wé je 2,50 m beiderseits von FErdkabeln freizuhalten. Lidfit sich | mit voller Zweiggarnierung, 350 - 400 cm Hohe i TR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
E dieser Abstand nicht einhalten, sind im Finvernehmen mit den Betula pendula Condblielke ' ii' des Bebauungsplanes
, Energietrdgern geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren. Basiis &1 bvatice Bert hurhe '] e . , 0
¥ Pflanzungen von Strduchern. im Bereich von FErdkabeln sind nach Frgnix i Bl g i 15.3. §0/T L5/N zuldssige flédchenbezogene Schalleistungspegel
kf Moglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherung ist eine Populus tremuia Zitterpappel 8 Tag / Nacht .
! Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Queréus robur. étiele;che ' | 15.4 . ]Il‘! private Stellplatze, privater Parkplatz, private Zufahrt
E Strducherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der Ver- TR s cordata Wiﬁteri{nde !' 6. SCHALLSCHUTZ :
{’ sorgungsanlage iiberprift werden kann. ' : o f o
| Kleinbdume Hochstdmme mit Stammumfang 8/10 cm oder Stammebiische ? Fir alle innerhalb des "Gewerbegebietes Afham' zur Ausfihrung
; 13.11 Siige 1 ishanperdd snslunp mit voller Zweiggarnierung, 300 - 350 cm Hche | kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag aul Nutfungsv
o : e : ' : ‘ dnderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches
Acer campestre Feldahorn die Einhaltung der nachfoglend aufgeflihrten, immissionswirksamen,
e Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforder- Alnus glutinosa : Schwarzerle fléchenbezogegén Schalleiétungspeggl I, " entsprechend den geltenden
liche MafBl zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natliirlichen Carpinus betulus Hainbuche BE kil indeh A el W
Versickerungsfahigkeit sind die KFZ-Stellpldtze soweit als mdiglich - Prunus avium ‘ : Vogelkirsche || 4 T e ' . ) : :
I versickerungsfdhig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, rasenver- Sorbus aucuparia Eberesche | f ZU3353186~1mT15510nSW1fksathy fldchenbezogende Schalleistungspegel
fi fugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke). ’ alla Obst- und NuBlbdaume " Lw (dB(A)/m ).
| Geholze iiber 4 m Hohe Straucher 125 - 150 cm Hohe j%- . . = = =
13.12. Riickhaltemdglichkeiten: Sl ek e HaselnuB o Teilfléachen Tag 7 - 22 Uhr Nacht 22 - 7 Uhr
| ’ Crataegus monogyna Weiflidorn | ] :
E Von den Dachfldchen anfallendes und upverschmutztes Nieder— Prunusgspinosa8} . HE Fa. Son?%eltne;B /1 61 46
E‘ schlagswasser ist soweit als moglich zu versickern. Salix caprea @al Weide } F1.Nr. 30, 1730/1,
ﬂ Weitere Rickhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Saiix viminalie B et -Weide i %;§2}21735/1,
i Anlage von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Sambucus nigra 8 b zer HbLtundar |}
| Bewdsserungswasser fir die privaten Grunanlagen. Entsprechende ‘ b 3 v N :
| © ] Sambucus racemosa Trauben-Holunder : :
I Rickhaltemdglichkeiten sind von den Grundstiicksbesitzern zu ‘ Anwesen F1.Nr. 1734 60 45
| schaffen. A Geholze bis 4 m Hohe . Straucher 80 - 100 cm Hohe ‘
E : _ ‘ , ; ~ 1% Kreisbauhof -Siid 55 40
ﬁ ’ Berberis vulgarls Berberitze . . - E FLLM. 1732, 1733,
f ¢ 13.13. Uberschreitung der Hochwassergrenze und anbaufreien Zone: Corpus sahguined Nokes Haﬁtrlege : 1733/1
| - Euonymus. europaeus Pfaffenhiitchen
Lj; Bei Uberschreitung der Hochwassergrenze ist das Wasserwirt- - Liggstrum vulgére Liguster | 4 S - . =5 ¢ 48
< B schaftsamt, bei Uberschreitung der anbaufreien Zone ist das 1 Lonicera xylosteum Heckenkirsche 1k F1.Nr. 1708
° StraBenbauamt zu beteiligen. | Rhamnus frangula . Faulbaum |
4(/‘4 4 e / ¥ j = = a 1 Ribes n15rum Johaqn?%beere | Eisenhandel 5% _ k%
ol BRZm : ' [ ' Ve | =e & ' | ‘ e O o | Fl.Nr. 1712, 1713
i S 0.8 ' W W el L [} / 1 osa multiflora } uschelrose
e ; :T ) = s PN . : ; ’ i : “'“; Viburnum lantana Wolliger_Schneeball N,f Reitsportanlage 55 40
BETRIEBSGEBAUDE: 850 m f b : P ‘ Y : e ?f? : , b . ’ / it Viburnum opulus Schneeball E F1.Nr. 1715, 1716
VERWALTUNGS‘ UND ) ; I el B . 2RSS T . % E Bewidhrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung in den privaten Griin- ‘
WSYNGEBAUDE = 650m : \\ . 2 .- % - 1 w N g ; B bereichen : | Rastplatz 60 45
o ‘) & ™ - e . ¥ s ;i oL Nr: 1731
- : : ‘ Kleinb&ume | _
‘ TR T R |
." | . Crataegus coccinea Scharlach-Dorn 1
= Crataegus leav. P's Scarlett Rot-Dorn %nabhéngig von diesen Festlegungen diirfen die Gerduschimmissionen
‘ Malus (alle Sorten) Zierapfel | 4 Beurteilungspegel) eines Betriebes auf den nachbarten Grundstiicken
Prunus (alle Sorten) Zierkirsche ; ‘ die jeweiligen Immissionsrichtlinien der TA L&rm nicht Uberschreiten.
Straucher oo | Bei Bauantrigen fiir Betriebswohnungen ist ein schalltechnisches Gutachten
i . . | zu verlangen, welches die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
Amelanghler LaREPELLL Fe{senp%rne TA Larm bzw. VDI-Richtlinien 2058 durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen
Berber%s {alle Arten) Berber;tze» rauct bestatigt. Nachzuweisen ist auBerdem, dafl die Schutzwiirdigkeit der
Buddle}a (allg it} Schmetterllngsstrduc1 Betriebswohnung keine weiteren Einschréankungen der zuldssigen Emissionen
SUXUS seT$erv1rens gugtspaum] _ bestehender oder geplanter benachbarter Betriebe nach sich zieht.
ornus alba artriegel : ¢
S W el ke ||| 17.  HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG:
Forsythia Forsythie | |
Kerria japonica Ranunkelstrauch B Die Bauantriage sdmtlicher Bauvorhaben, die innerhalb de; Schutzzone
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie E deF Ho;hspannungsfreileitung vorgesehen sind, sind dem Energietrédger
Philadelphus coronatius Bauern jasmin 32 frihzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Ribes snag. Atrorubens Blut johannisbheere |
i ;s s i : ' j ‘ i
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TR b o WA it Rechtskriftiger Bebauungsplan
%4 '.“,'. Nutzungsschablone ‘
"%“Q’I‘;,’ A e Feld 1 = Baugebiet H MAR KT ; ORTENBURG
<) 8, "t 2 7 .13 Feld 2 = Grundflichenzahl | o
*é':.,:‘ Q&?A‘ ”6 C X RN A A2 o i i Feld 3 = GeschoBflédchenza il | LANDKRE|S:
W\ ?’,, X G I T XN T ik Feld 4 = Wandhohe Hl MASSTARB REG.-BEZ|[RK: NIEDERBAYERN
9 4 f & RSN Feld 5 = Dachneigung iE
I‘ BEBAUUNGSPLAN .
Flurstiicksgrenze b g i 11000 1. Aufstellungsbeschlu8:
: ||| UBERSICHTSLAGEPLAN Der Markt hat in der Sitzung vom 28 07 94
o Grenzstein H 3 ; stellung des Bebauungsplanes begthl
|| 4 i 5000 s
E beschluB wurde am 29.07 94
2 %y StraBe, Weg E
O } ¢ Piavtnteriagen Ortenburg, den 1 l}. FEb, 19
b | ¥ Amtliche Flurkarten der Ver
1734 Flurstiicksnummer L messungsamter 1m MaBstab
e ,_ 1| e umne || 2. Betefligung der Birger:
—_— Gewdsser L] sesvermessungsamies zur ge- Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3y Abg. ,1 BauGB wurde/ ..
Qe e chioee yom 30.01.95 bis 16.02.95 durch hri/ [ Bekanntmachung '7Oj?WgQ
e e g ! 0183
) =g AW Vit | 1| Hohenschichtlinien vergroBert Ortenburg den 1 l}, FEb i =
% dus ger amtiichen bayerischen { S 1 A
Wohngebéude | -# Hohentlurkarte vom Mafistao .
V7, | ' 5000 aut cen 8 000
///// } Z wisC hean -':oheh::c:lx?:llin:en 3 . Auslegung S
Nebengeb&ude T el Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
| | meurtecnmische Zwecke nur 25.01.95 wurde mit Begriindung/ge § 3 Abs. 2 6h
i pedingt geeignet Photogram- % i i o s A
© | .. metrische bzw tachymetrische in der Zeit vom 13.03.95 bi .04 it EDtliClj‘ aus—y w-
; i :‘eo"“'zr:i:.aafnanmen wurden von gelegt. Z 1/, ; i ’
PRAAMBEL : Ortenburg, den 14, Feb, 1996 . Mirgermeister K;;ﬁl 7
B . wie' E MY i, il t“c SatZUﬂg: .
STREUOBSTWI ’ : ra Yo | Rl T Der Markt Ortenburg : 1 Die Ergénzung des Baubestan- Der Markt hat mit Beschlufl vom 14.09.95 den Be inmgs—
2ol g A . J : . ‘ . i d: er topagr 1schen Gege- = ]
4/ UND NEUANLAGE EINE il = n T F - e 7 %/ erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der 8§ 9 und 10 des Baugesetz- ¢ A plan gemdB § 10 BauGB und Art/ 98 BO (Bay, RS 2}/82+
g HRDECRE 9 R AY _ d T4 buches (BauGB), des Art. 25 der Gemeindeordnung fii: den Freistaat : tﬁ:ﬁﬁ:fiﬁ@ﬁi:" - als Satzung beschlossen. ofi. .
o i \ x'e * | Bayern (GO), des Art. 98 BayBO (Bay RS 2132-1-I), ler Baunutzungs- . 01.02. 95 Ortenburg dor ‘A‘Féb Z 7
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (iGBl. I S. 127), ‘ T - A . . Bifugen e ter ¥
der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 . i %
(GVG1. S. 161) und der Planzeichenverordnung 1990 (iesen Bebauungs- i e e e 5. Anzeige:
plan als Satzung. ) 18 jrundvernalinisse und Gie 8o Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Passau ’
e gemdB § 11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landra
2 | nocn aus Zecnung una Text hat keine Verletzung von Rechtgvorschriften gemﬁggu‘w
F e s t s t e 1 1 un g ‘ angeteitet werden § 11 Abs. 3 BauGB geltend 89;1/3#31}1".‘{ ’ ® v
g Machrichtliche Ubernahmen: e 7 e :_,7
fid Ortenburg  gen 1415 (4,
§ 1 Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Afham' in d&r Fassung | CE L e e S e e e el By
vom 05.09.95 ist als Satzung beschlossen. g | men werden
; f Urheberrecht: Fur die Planung 6. Inkrafttireten:
§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und di: auf dem Plan Rt Der ?ebauungsplan wurde am {4 0. 96 gemdB § 12 BauGB.
abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften werdem nach Durch- ¥ mung darf die Planung nicht ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damjt
filhrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamit Passau 0 e rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44
sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des Bebauungs- ! |GEZ 25.01.95 | Keo. Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGl wid hingewiesen. 7
: ; : ] ; - f
planes rechtsverbindlich. i |GEPR. o 14, [l A A
' [GEAND am | ANLASS | VON Ortenburg,  den 14 03 96 A/ [ TA &"&ﬁgﬂ
& - 05.09.95 |§3Abs2 | KA 1k iirgermeister Moo
@ Wl7, - . . BauGB ;
; I R TPKT
Wiz, Wiz, : ? // 9 @ lr
_V ; g 1 | v .
N\ 7 hh . f(p / m \-\ ; Landshut, den 05.09.95
; ECBE T S CaEE |
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ir RN GabelsbergerstrafBe 16
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