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B. Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung

. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung von Wenzl-Architekten
in der Fassung vom 16.03.2004 mit der Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung. Hinweise zum
Umweltschutz und Begriindung sind beigefligt.

& 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs-
und Grinordnungsplanzeichnung.

ll. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI 1 $.2414,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21, Juni 2005 (BGBI I $.1818) und Baunutzungsverordnung -BauNVO- in

der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI T §.132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22 April 1993 (BGBI 1 S.466).

§ 3 Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)

Die im Bebauungsplan als Ml bezeichneten Flachen werden als
Mi .Mischgebiet' nach § 6 BauNVO festgesetzt.
(§ 1 Abs. 3 BauNVvOy).
Unizuldssig sind Tankstellen, Vergnigungsstatten und in Teilbersichen
Gartenbaubetriebe (Ml 1),

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

§ 4 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvQ)
GRZ (1) max. zulassige GRZ: 0,30 (Ml 1) bzw. 0,60 (MI 2)
GFZ (2) max. zulassige GFZ: 0,60 (Ml 1) bzw. 0,80 (Ml 2)

il (3) max. Zahl der Vollgeschosse: I
Garagen und Nebengebaude sind grundsétzlich eingeschossig auszufiihren.

Whmax (4) Die max. Wandhohe der baulichen Anlagen wird auf max. 6,75 m

festgesetzt. Gemessen wird von Urgelande bis Schnittpunkt AuBenwand mit Dachihaut.
Die maximale Wandhohe fir Gewachshauser im Bereich MI2 wird auf 4,50m
festgesetzt.

§ 5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

& 6 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)

Baugrenzen
Uberbaubare Flachen gemah Planeintragungen

§ 7 Flachen fir Stellplédtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Stellplatze und Garagen sind in Nebengebauden und Anbauten zuldssig.
Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlssiger Bauweise herzustellen
(Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw. Betonpflaster mit Rasenfuge).
Stellplatze im Bereich der Zufahrten sind nicht zulassig.

(2) Grenzgaragen sind zuldssig. Soweit Grenzgaragen aneinandergebaut

werden, sind diese in Querschnittsausbildung, Hohenlage und Materialwahl
aufeinander abzustimmen. Der Abstand von Garagen zur dffentlichen Verkehrsfiache
wird auf 5 m festgesetzt.

(3) Steliplatzschliissel

Bei Einfamilienhausern gilt folgender Schllissel:
- 2 Stellplatze / Wohneinheit

- 1 Stellplatz / Einliegerwohnung bis 45m?2

§ B Verkehrsfldchen und Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

StraBenbegrenzungslinie
(1) offentliche Verkehrsflachen / Fahrbahn

_________________ (2) beschrankt dffentlich gewidmet

(3) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigte Bereiche

(4) Rad- und FuBweg

& 9 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

gemeindlicher Abwasserkanal
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§ 10 Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e e Leitungsrecht fir gemeindlichen Abwasserkanal

§ 11 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(2) Private Griinflachen § 9 Abs 1. Nr. 15 BauGB

Die durch Planzeichen festgesetzten privaten Grinflachen sind als Rasen- oder
Wiesenflachen auszubilden, soweit nicht andere Festsetzungen wie der Erhalt von
Baumgruppen bzw. die Pflanzung von Baum- und Strauchhecken getroffen wurden.
Entlang der Grundsticksgrenzen dirfen keine Hecken mit Nadelgeholzen (Thuja ect.)
gepflanzt werden, zulassig sind Hecken nach Artenliste 1.2 und 1.3.

Pflanzung von Baumen und Strauchem sind gemaB den Artenlisten 1.1, 1.2, 1.3 und 1.4
auszufihren.

§ 12 Anpflanzung von Béumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestandsbaume
Baume zu pflanzen gemas Pflanzliste 1.1
Obstbaume zu pflanzen gemal Pflanzliste 1.4

Baumgruppen Bestand zu erhalten

Baum- und Strauchhecke zu pflanzen gemaB Pflanzliste 1.2 und 1.3
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(1) Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der
Gebaude zu erfolgen.
Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten, Bei Ausfall
von Pflanzungen ist entsprechertd den griinordnerischen Festsetzungen
nachzupflanzen.

(2) Auf dem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum je 200 m2
Freiflachen zu pflanzen.

(3) Zur Begrunung von Parkplatzen ist ein Baum je vier Stellplatze nach
Artenliste 1 innerhalb der Stellplatzaniage zu pflanzen. Die durch Plan-
zeichen festgesetzten Baume sind mit anzurechnen.

(4) Freiflachengestaltungsplan
Jedem Bauantrag ist eint qualifizierter Freifiachengestaltungsplan mit
Bepflanzungs- und Materialangaben, die aus den grinordnerischen
Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben. Der Freiflachengestal-
tungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung. Er ist gegebenenfalls
auch nachtraglich nach Fertigstellung der BaumafBnahme vorzulegen.

(5) Pflanzlisten

1 Entsprechend der Plandarsteliung sollen gemaR Ziffern § 11 und § 12
folgende Baume und Straucher verwendet werden:

1.

—_

GroBkronige Laubbaume (Baume 1, Ordnung)
Hochstamme 3xv. m. B., Stamrhumfang > 12-14 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche

kleinkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung)
Hochstamme 3xv. m.B., Stammumfang > 12-14 cm
Crataegus lavalleai “Carrierei” - Apfeldormn

zu pflanzen auf Parkplatz.

1.2 Laubbaume
Heister 2xv.m.B., 125-150 cm

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Birke

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Eiche

Salix alba - Silberweide
Salix fragilis - Knackweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

1.3 Straucher, 2xv. 0.B. 60-100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilidorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Gemeiner Schneeball

Fr freiwachsende Baum- und Strauchhecken sind Heister und Straucher
im Verhaltnis 1:4 zu pflanzen.

1.4 QObsthdume, H2 xv, 0.B. 8-10
Im straBenzugewandten Gartenteil:
Uberwiegend frithe Kirsch-Sorten: "Burlat”, "Merton Glory", “Johanna"
untergeordnet spétere Kirsch-Sorten: "Regina®, "Sam”
Im rickwartigen Gartenteil auch andere Obstsorten z.B,
Apfel: "Jakob Fischer", "Beutelsbacher Rambour", "Geflammter Kardinal',
"Kaiser Wilhelm" und andere geeignete Sorten
Walnuss
Birne

Ill. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

& 13 Décher (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBo)

(1) Dachform, -neigung und Material
Satteldach (SD), Walmdach (WD): 32 - 45°, Ziegel, rot

7 - 15° Blechdeckung, nicht reflektierend

é__ > Hauptfirstrichtung
Anbauten, Garagen und Nebengebaudes:

Dachaushildung wie Hauptgebaude.
Zusétzlich zulassig sind hier:

Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von 7 - 15° und Blechdeckung, nicht reflektierend.

(2) Dachaufbauten
Dachgaupen: max. 2 Stick pro Dachseite, Randabstand min. 3,0m
max. Ansichtsflache 2,0 m2,
Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach §0cm unter First Hauptdach,
Dachneigung wie Hauptdach

(3) Dacheinschnitte sind unzulassig

(4) Dachverglasungen

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von 1,5m? zulassig.
Randabstand zum Ortgang: mind. 3m, max. 2 Stick / Seite

GréBere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung mit
einem vorgelagerten Wintergarten zulassig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Gewachshauser,

§ 14 AuBenwiinde und Oberfléchen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayRo)

(1) AuBenwande sind so zu konstruieren, dass ein Héchstmal an Energie-
einsparung ermoglicht wird.

(2) Grundsétzlich sind Massiv- und Leichtbauweisen zulassig.

& 15 Farb- und Fassadengestaltung (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBo)
(1) Anstriche in sehr dunklen oder sehr grellen Farbtdnen sind nicht zulassig.

(2) Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukdrpers ist die Vielfalt
der zu verwendeten Materialien zu beschranken.

§ 16 Héhenlage der Gebdude

Die FertigfuBbtden der Erdgeschosse, einschl. der Kellerlichtschachte, sind auf
mind. 343,25 m (HW 100) zu legen sowie auch Tiefgaragenzufahrten und deren
Lichtschachte.

Das Gebaude ist so in das Gelande einzuflgen, dass sich moglichst wenig
Abgrabungen und Anbdschungen ergeben.

Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen,
Sockelbereiche sind méglichst unauffallig zu gestalten, d.h. sie sind in Farbe und
Oberflachenstrukiur den Fassadenfidchen anzugleichen.

§ 17 Verkehrsflachen

(1) Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das notwendige MindestmaB zu
begrenzen.

(2) StraBenflachen
- Asphaltbelag
- Pflasterbelag

@) FuB- und Radwege

- Pflasterflache

- Mineralbeton mit Rieseleinstreuung
- Asphalt

(4) offentl. Stellplatze

- Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie folgt zu gestalten:
- Wassergebundener Belag

- Betonpflaster mit Rasenfuge, grau

- Natursteinpflaster (Granit) mit Rasenfuge

- Rasengittersteine

- Schotterrasen

Gefarbtes Betonpflaster ist unzulassig.

§ 18 Geléndegestaltung

Das natirliche Gelénde ist maglichst zu belassen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu minimieren.

Der Anschiuss an benachbarte Grundsticke und an Verkehrsflachen ist weich, d.h.
ohne steile Bdschungen oder Stlitzmauern zu gestalten. (Geldndemodellierung).

§ 19 Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBo)

Einfriedungen sind grundsatzlich ohne Sockel aller Art auszubilden.

Zuldssig sind:

- geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdizen, Hohe max. 1,50 m
- Holzzaune, Héhe 1,10 m, naturbelassene senkrechte Latten

- Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung

Abstand von Zaunen im Bereich der StraBen zur dffentlichen Flache: mind. 50 cm

Grundsatzlich sollte auf Einfriedungen zugunsten sines groRziigigen
zusammenhéangenden Grinbereiches verzichtet werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke an den Einmindungen in die Neufelserstr. sind die Hohen
gemaB D 3.1 einzuhalten. Sichtfrei (iber 80cm Hodhe

§ 20 Entwéisserung

Die Abwasserentsorgung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Niederschlagswasser darf nicht der Schmutzwasserkanalisation zugeflhrt werden,
sondern ist mit moglichst naturnahen Entwasserungseinrichtungen abzuleiten bzw.
zL versickern.

§ 21 Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbergiches

Bersiche fir Ein- und Ausfahrt

V. Planliche Hinweise

& 22 Hinweise

e

bestehende Grundsticksgrenze

geplante Grundstlicksgrenze

Flurnummer

Héhenlinie

vorhandene unterirdische Leitungen

Gasleitung, unterirdisch

V. Schlussbestimmungen

§ 23 Inkrafitreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan wird geméan §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
dem Tage der Bekanntmachung desg Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich,

Planungstrager: Ortenburg, 27.04.2007

Markt Ortenburg

R. Hoenicka
1. Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

A Der Markirat hat in der Sitzung vom 18.03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Bahnhofsbereich" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2004

ortsublich bekannt gemacht.

B Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Bahnhofsbereich" in der Fassung
vom 16.03.2004 hat am 18.03.2004 stattgefunden.

C Der Entwurf des Bebauungsplanes "Bahnhofsbereich" in der Fassung vom 16.03.2004
wurde mit Begrindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  30.08.2004 bis 30.09.2004

Offentlich ausgelegt.

Die geanderte Entwurfsfassung des Bebauungsplanes "Bahnhofsbereich’ vom  18.12,2006
wurde mit Begrindung in der Zeit vom 26.02.2007 bis 30.03.2007 &ffentlich ausgelegt.

D Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Bahnhofsbereich' in der Fassung vom 16.03.2004
wurden die Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom  30.08.2004

bis 30.09.2004 beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden zur geénderten Fassung
des Bebauungsplanes "Bahnhofsbereich” vom 18.712.2006 in der Zeit vom 26.02.2007 bis

30.03.2007 beteiligt.

E  Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Markirates vom 26.04.2007 den Bebauungs-
plan "Bahnhofsbereich" in der Fassung vom 18.12.2006 gemal § 10 Abs. 1 BauGB

F

als Satzung beschlossen.

Ortenburg, den 27.04.2007 1 AL

1. BUrgermeister

Inkrafitreten:

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan "Bahnhofsbereich wurde am

. (Siege!)

gemah § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ortenburg, den /| . © ‘ o S LA
R. Hoenicka

1. Blrgermeister
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