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Bebauungsplan — Anderung durch DB 1 WA ,Fernblick"
Gemeinde Neukirchen vorm Wald mit integriertem Griinardnungsplan 15.11.2018

Vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 1 BauGB

A. BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "WA Fernblick" durch Deckblatt 1

1.0 planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Ziel und ZweckDie Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat die Anderung des
Planung Bebauungsplanes ,WA Fernblick " durch Deckblatt 1
in seiner Sitzung vom 19.07.2018 beschlossen.

Ziel und Zweck der Anderung ist die eindeutige Regelung

die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und die rechtliche Fest-
setzung von abweichenden Wandhéhen bei Grenzgaragen

zu beriicksichtigen.

1.2 Fldachen- Fiir die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hesteht noch kein
nutzungsplan Flachennutzungsplan. Die Erstellung des Flachennutzungsplan
ist in Arbeit. Die nun geplante Anderung steht der beabsichtigten
Entwicklung der Gemeinde nicht entgegen.

2.0 Beschreibung des Plangebietes

21 Lage Die Anderung durch Deckblatt 1 betrifft die Parzellen 10 -18
beziiglich der Anzahl der Vollgeschosse, der Standorte
und Wandhohen der Garagen und die Lage von Stiitzwanden.

3.0 Griinordnung Die Belange der Griinordnung bleiben mit der Anderung
durch das Deckblatt 1 unberlhrt.
Die Festsetzung der standortgebundenen Baume und der zu

erhaltenden Baumgruppe entlang der Tittlinger StralRe wird den
Gegebenheiten angepasst. Eintragung im Lageplan M 1/1000

4.0 Vereinfachte Anderung

Durch die Anderung werden die Grundziige der bestehenden
Bauleitplanung nicht beriihrt. Eine vereinfachte Anderung nach

§13 Abs. 1 BauGB ist daher zuldssig. Hinsichtlich der weiteren

Nutzung des Grundstiickes gelten die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplan "WA Fernblick”.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderung zur Bauweise:
WA bis WA7 (Parz. 10 bis 18),#+=U Il Vollgeschosse,

(Nachfolgende Skizze ist informativ und bleibt unveréndert giiltig)
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Anderung zu Pkt. 04

o4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Dachform/ Pultdach mit max. 10° Neigung, Satteldach DN 18° - 30° oder Flachdach,
Wandhdhe: Wandhohe an der Traufe max. 3,00 m iiber dem Niveau der angrenzenden
Verkehrsflache.

Anderung zu Pkt. 05

o5. Einfriedungen, Mauern, Stiitzmauern, Abgrabungen, Aufschiittungen

Stitzmauern: Stiitzmauern sind mit einer maximalen Hohe von 2.00 m zulassig.

Lage auf dem Grundstiick siehe-AbgrabungfAufschiltiung

innerhalb der Baugrenzen.
Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.

Die Absturzsicherung (Geldnder) ist in der Abstandsflichenberechnung
zu beriicksichtigen.
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D. VERFAHRENSVERMERK
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.07.2018 geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
2. Birgerbeteiligung: entfallt nach § 13 Abs.1

8 Die fr[]hzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

b, Offentliche Auslegung: entfallt nach § 13 Abs.1

6. Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 4547'48 -
die Anderung des Bebauungsplan durch Deckblatt 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom % .78 als Satzung heschlossen.

. JAN,
Neukirchen vorm Wald, den “'jA 52319 ......

e

gor Stemhofer 1 Biirgermeister
der Gemeinde Neukirchen vorm Wald

7. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Bebauungsplan durch Deckblatt 1
mit Bescheid vom 44.8%. 70A9AZ . 64004 (4L geman § 10 Abs. 2 BauGB

genehmigt. R
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Reg. Amtsrat
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A fertigt
AEHEEES 02 MAI 2019

Neukirchen vormWald, den ............cccoeeennes

er Gemeinde Neukirchen vorm Wald

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .qz..'.Q'fr.ffag...geméB § 10 Abs. 3

gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wird hingewiesen.

MAl 2019
Neukirchen vorm Wald, den D 2 H A ............

\
eorg Sleinhofér, 1. Burgermeister

der Gemeinde Neukirchen vorm Wald

Anmerkungen:
Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestétigt werden. Die
Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entféllt, wenn der
Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf. Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der
Bauleitpléne anzubringen.

G. Steinhofer, Erster Blirgermeister
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MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

- ENDAUSFERTIGUNG DB 1 -
Gemeinde : Neukirchen vorm Wald
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TEIL B FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
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2.1.
2.2,
2.3.

2.4.

3.1.

3.2.
3.3.
3.4,
3.5.
3.6.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

5.1,

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 3,4,5 sind nicht zugelassen
(81, Abs. 8, Nr. 1 BauNVO).

Maf} der baulichen Nutzung
GRZ 0,35 Grundflachenzahl als HéchstmaR
GFZ 0,70 Geschossfldchenzahl als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze zuldssig
Ab einer Gelandeneigung von 1,50 m bezogen auf die Haustiefe
bzw. Hausbreite ist Hangbauweise anzuwenden.
Parzellen 3 - 9

1 drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulissig
Parzellen 1 -2 und 10 - 18
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——e———oe— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungszonen
des Bebauungsplanes

o} offene Bauweise
. - —— — Baugrenze

PD Pultdach

SD Satteldach

FD Flachdach
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsfliche

befahrbarer Seitenstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentlicher Fulweg

—===— Sichtdreieck von jeder Bebauung und Bepflanzung bis
~ 5.80 m Hohe tiber StalRenoberkante freizuhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

—o—— Mersorgungsleitung unterirdisch mit Sicherheitszone
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9.1

9.2
9.3

9.4

9.5
9.6

9.7
9.8.

9.9.
9.11




6. Grinflachen

6.1. ] * 0N ] offentliche Grunflachen

6.2. private Grinflachen

[£ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7.1. @ Baumfestsetzung mit Standortbindung auf 6ffentl. Grund

7.2. Baumfestsetzung mit Standortbindung auf privatem Grund

7.3. @ zu erhaltende Bdume

7.4. C::) Strauchgehdélizneupflanzung aus heimischen Arten

8. Sonstige Planzeichen

B.1. }-“. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

8.2. vorgeschlagene Gebéudestellung
8.3. Ea Kleingarage

8.4. T Trafostation

9. Hinweise

9.1. . bestehende Grundstlicksgrenze
9.2. —x—" aufzulassende Grundstiicksgrenzen

98 it vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (variabel)
9.4. 3148/2 Flurstiicknummer

9.5. ]: bestehende Gebaude

96. —_____ ~ Hohenlinien

0.7. Parzellennummer

9.8. ERnnn Boschung

9.9. 480048004 Malangabe
9.10. v V Zufahrtsbereich
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