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J Aufschiittungen, Abrabungen

(1) Der natiirliche Geldndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.

(2) Aufschiittungen und Abtragungen sind ausnahmsweise bis zu einer

max. HBhenabweichung vom natiirlichen Geléndeverlauf von 1,00 m
zulissig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen
Griinden erforderlich ist.

(3) Ubergtinge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Geldndeoberfldche sind als Béschungen herzustellen.

. 4 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Gitterzdune / Industriezaun mit einer Hohe von max. 2,30 m
zuldssig.

(2) Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen.

TEXTLICHE HINWEISE

1) Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen, sowie bei Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im
Zuge der BaumaBnahme zuzufiihren

(2) Bodendenkméler, die bei MaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen

der gesetzlichen Meldepflicht gemdB Art. 8 DSchG und sind

unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes

Passau oder dem Bayerischen Landesant fiir Oenkmalpflege bekannt

zu machen

(3) Die bestehenden Gehdlzgruppen und Einzelbdume an den

Randbereichen des Baugebietes sind zu erhalten und bei Bauarbeiten

zu schiitzen, Entlang des Bachs ist zur Vermeidung von

Eintrdgen / Stérungen wdhrend der Bouphase ein Bereich von

ca. 10m durch Abgrenzung / Markierung zu schiitzen

(4) Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen ols extensive
Griinfldche genutzt werden.

(5) Vor Baubeginn der Boumafinahmen ist eine Baustelleneniweisung

durch die jeweiligen Versorger durchzufiihren '

BEGRUENDUNG NACH §9 ABS. 8 BAUGB UND ANVENDUNGEN DER
NATURSCHUTZRECHTL ICHEN EINGRIFFSREGELUNG SIERE ANLAGE




ZE ICHENERKLARUNG

fir die planlichen Festsetzungen

(

Fir die Ernittlung der zuldssigen Grundfliiche ist die Grudstlicksfliche mofgeblich

Nutzungsschablone

Anlogen fiir
Sonnenenergie-
nutzung

Wh 3,20
Ah 3,50

Sondergebiet Bezeichnung der Nutzung

S0

0,33 ‘

Wondhdhe von Gebduden
mox. 3,20 n
mox. Hohe von Solarmo-
dulen 3,50 m

Grundflachenzahl (GRZ)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplones

o *  Bougrenzen fiir Hodule

Ungrenzung von Fachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
H  zur Pflege und zur Entwicklung der Londschaft

([ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) / AusgleichsraBnahmen

Pflanzgebot noch S9 Abs. 1 Ne. 25 u. Abs. 6 BouGB
Hecke neu
Boum neu

wechsel feuchte Bereiche als Sukzessionsflichen gepl.

Randliche Wiese bzw. Gras- Krautflur

vorh. Leitungen nit Schutzzonen zur Uberpriifung

der genauen Lage und zur Einholtung der jeweiligen
Schutzvorschriften hat vor Boubeginn eine

Einweisung durch den jeweiligen Versorger zu erfolgen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

fir die plonlichen Festsetzunger

1. GELTUNGSBEREICH
Der réunliche Gel tungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
erstreckt sich auf die Flurnurmer 3405 Gemorkung Neukrichen vorm Wald.

2. ART DER BAULICHEH NUTZUNG

92.1) Es wird ein Sondergebiet ( $11 Abs. 2 BouNvO ) fiir Anlogen zur Nutzung
der Sonnenenergie festgesetzt,

2.2) Im Sondergebiet sind ousschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:
- Betriebsgebtiude, die der Zweckbestinmung des Sondergebietes dienen,
- Solarmodule (Photovoltaikonlagen) in oufgestdnderter Ausfiihrung

3. MASS DER BAULICHEN HUTZUNG

3.1) Soweit sich aus der Festsetzung der iberbouboren Flichen nicht
geringere Werte ergeben, bestimmt sich dos Mofb der zuldssigen
baulichen Nutzung ous der in der Planzeichnung eingetragenen
GrundfLiichenzahl, sowie ous den nochfolgenden Vorschriften liber die
zulssigen Gebdude- und Anlagenhdhen.

3.2) MoBgebend fiir die zuldssigen Gebdudehdhen sind die Festsetzungen
im Regelquerschnitt. Traufhdhen werden von der Oberkante des
natirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der Dochhaut mit der
Auflenvand gemessen.

3.3) Mafgsbend fiir die zuldssigen Hohen sonstiger baulicher Anlogen
(Solormodule) sind die Festsetzungen in Regelquerschnitt. Unterer
Bezugspunkt fiir die festgesetzten noxinolen Anlagenhthen sind die
Oberkonte des Notiirlichen Geldndes.

3.4) Fiir die Ernittlung der zuldssigen Grundfléiche ist die Grundstiicksfliche
nofigebend

4. HICHT UEBERBAUBARE GRUMDSTUECKSFLAECHEN

4.1) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
und baul iche Anlagen i.S. des §23 Abs. 5 BouhV0 unzuldssig.

5. VERSICKERUNG YON WIEDERSCHLRGMASSER

5.1) Auf den Grundstiicksfldchen anfollendes Niederschlogswasser ist
innerhalb des Plongebietes fldchig zu versickern,

- 6. AUSGLEICHSHASSHARHEN

6.1) Auf den nicht iiberbauten Fléchen innerhalb der Baugrenzen
ist eine extensive Wiese zu entwickeln ( ohne Diingung ) und
alten ( z.B. durch Schafbeweidung ).

~ RaX. Hihenobwei

+ (3) Ubergtinge ;
. Geldndeoberfld

! schiitzen und e

~ unverziglich d

- co. 10n durch
1 (4) Die Streil

 BEGRUENDUNG HI
' NATURSCHUTZRE|

3 AufschUllungg
(1) Der natiirl|

(2) Aufschiittur

z2uldssig, sowel
Griinden erfords

4 Einfriedunge
(1) Einfriedun

zuldssig.
(2) Einfriedun

TEXTLICHE HINW

1) Oberboden, t
Anlogen, sovie
in nutzbaren 7

Zuge der Baumo
(2) Bodendenkm
der gesetzlich

Possou oder de
zu nachen

(3) Die besteh
Randbereichen
zu schiitzen, E
Eintrdgen / St

Griinfldche ger
(5) Vor Boube
durch die jewt




| ZEICHENERKLARUNG

fir die planlichen Festsetzungen

of

bestehende Haupt- und Nebengebdude

Einfahrt

bestehenda Grundstiicke / Grundstiicksgrenzen

bestehender Weg / Strafe

vorhandener Einzelbaum ( ouch auBerhalb )

vorhandene Hecke / Gebisch ( auch auflerhalb )

REGELQUERSCHNITTE

1.) Solormodule / Modultisch

nox.3,50 m

0
1} Bilduds

Soloracdule
Anslellvinkel rox, 30°

- Aufstinderung aus Holz
oder Hetall

- Anlogenhdhe (Ah) mox. 3,50 n

7 ob notiirl ichea Geldnde

. max.3,50 m

. rax. 4,00 m
F—

rox. 8,00 n " rox. 4,00 n P

[ Weitere Angoben entnehmen Sie bitte der Detailplanung )

Betriebsgebdude
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$ Bl Geblude:
- husfilhrung als ‘Fertigteilgorage” riglich

- Floch-, Pult-, oder Satteldoch Griindach rdglich
- Yondhthe gea. Art. B Abs. 3 BayBO rox. 3,20m ob not. Geldnde

( Weitere Angoben entnehmen Sie bitte der Detailplanung )

6.2) Ausgleichsfldchen

Die festgelegten Flichen zun S und zur Pflege der Londschaft

sind im wesentlichen als exiensive Wiesenfldche zu entwickeln.
Abschnittswaise sind zur besseren Einbindung in die Londschaft und

zur Ergénzung des Bestandes Gehdlzgruppen / Strouchhecken on

Bach und entlang der gepl. Einfriedung ( siehe Pflonzgebote unter 6.3 )
zu pflanzen,

6.3) Die neu zu pflanzenden GehSlzgruppen / Hecken
sollen in Anlehnung on die Bestdnde der umgebenden Biotope
v.a. folgende Arten enthalten:

- Euonynus europaeus Pfaf fenhiitchen
- Prunus spinoso Schlehe

- Roso conina Hunds-Rose

- Salix ourita Ohrchenweide

- Salix frogilis Bruchxeide

- Viburnum opulus Wasserschneebal L

Pflonzquolitét: outochthone Gehdlze o.B. 60 - 100 ca

B.4) Pflege

Die Ausgleichsfldchen und nicht Uberbauten Fldchen sollen grundsdtzlich
nicht gediingt werden. Die Ausgleichsfléchen sind 2 mal jahrlich zu
nohen ( mit Mhgutobtransport ) bzw. zu beweiden.

Der erste Schnitt bzw. Weidedurchgang darf nicht vorm dem 20. Juni
durchgefihrt werden. Eine Sukzession in Bachbereich ist zuzulossen.

Bei Bedarf ist heri eine Pflegenchd alle 2 Johre miglich.

Ein ca. 5 m breiter Streifen entlang des Baches ist nur 1 mal jdhrlich

nach dem 10. August zu mdhen.

OERTL ICHE BAUYORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BAYBO !

1 Gestaltung der Baulichen Anlagen

(1) Die Gebdude sind mit Pult- oder Sottelddchern mit einer Dachneigung von

nox. 30' ouszufhren. Zugelossen ist ouch dos Flachdach, eine Dachbegriinung

ist moglich.

(2) AuBenvinde von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten
Forben gestrichene Flachen herzustellen.

(3) Aufsténderungen der Solormodule ous Stohl oder Holz mdglich. Bei Austiihrung mit
Holz hat die Griindung mit Einzel fundamenten zu erfolgen.

(4) auf den Grundstiick diirfen mox. 3 Stiick Stohlmosten Hihe mox. 8,0n jeweils im
Eckbereich des Baufensters fiir die Ferniiberwochung mit Webcams cusgefinrt werden.
(5) Stellplatzte, Zufahrten und Betriebswege sind mit vosserdurchldssig als

Schot terrosenfldchen oder mit wossergebundener Decke zu befestigen.

2 ¥erbeanlogen
(1) Werbeonlagen sind nur als Infornotionstafeln zuldssig

(2) Die Ansichtsfliiche darf mox. 4 qm betragen
(3) Leuchtreklonen, grelle Farben und Yechsellicht sind unzuldssig
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