Bebauungs— und Grinordnungsplan

"Solaranlage Neukirchen vorm Wald”

Gemeinde Neukirchen vorm Wald
Landkreis Passau
Reg.—Bezirk Niederbayern

Datum: 15.04.2004 MaBstab: 1 : 1000

Verfahrensvermerke

bekanntgegeben worden (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Den vom Planungsbiiro Inge Haberl, Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin, Wallersdor,
5 = & : g i I i
R e gefertigten Entwurl des Bebauungs— und Griinordnungsplenes hal der Gemeinderat

B , ¢ o206
Neukirchen vorm Wald am, 75,9294 gebilligt.

3. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung ist vom. 070 I3 bisii 2Ll L d irchgefiihrt
worden { §3 Abs. 1 BauGB).
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Der Beschluss des Bebauungs— und Griinordnungsplanes durch den Gemeinderat Neukirchen vorm Wald
worde am. 77.C7 € ortsiiblich bekannl gegeben. it Jekanntmachung ist der Bebouungs—
und Griinordnungsplan am 77875, in Kraft getret Abs. 3 BauGB).

...................................

Franz Riedl, 1.Birgermeister

Planungsbiiro Inge Haberl
Dipl. Ing. Landschaftsarchitektis’
Deggendorfer Str. 32, 94522 Walle
Tel.. (09933) 902013, Fax: (09933) 989014
E—mail; Inge. Haberl@t—online.de %
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Aufschiittungen, Abgrabungen

Der natiirliche Gelindeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.
Aufschiittungen und Abtragungen sind ausnahmsweise bis zu einer
max. Hohenabweichung vom natiirlichen Geldndeverlauf von 1,00 m

suldssig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Ubergange zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Geldndeoberflache sind als Boschungen herzustellen.
Einfriedungen

Finfriedungen sind als Gitterzdune mil einer Hohe von max. 2,560 m
zulassig,

Finfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen.

Textliche Hinweise

s

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen, sowie bei Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeilen im
Zuge der BaumaBnahme zuzufiihren.

Bodendenkmailer, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen
der gesetzlichen Meldepflicht gem#B Art.8 DSchG und sind
unverziiglich der Unleren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes
Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt
711 machen,

Die bestehenden Gehdlzgruppen und Einzelbdume an den
Randbereichen des Baugebietes sind zu erhalten und bel Bauarbeiten
zu schiitzen. Entlang des Bachs ist zur Vermeidung von

Fintrdgen / Storungen wihrend der Bauphase ein Bereich von

ca. 10 m durch Abgrenzung / Markierung zu sichern.

Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen als extensive Griinflache
genutzt werden.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist eine Baustelleneinweisung
durch die jeweiligen Versorg%r"‘-durchzufi_ihren.

Begriindung nach § 9 Abs, 8 BauGB und Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung siehe Anlage.




E/_//

7ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Festsetzungen

Nutzungssechablone
Anlagen fiir
Sondergebiet SO Sonnenenergie— Bezeichnung der Nutzung
nutzung
Grundflichenzahl (GRZ) 0,33 | Wh 3,20 Wandhshe von Gebduden
max. 3,20 m
Ah 3,60 max. Hohe von Solarmo-—
dulen 3,50 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Nm e - Bebauungs— und Griinordnungsplanes

Baugrenzen fiir Module

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutsz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
( 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )/ AusgleichsmaBnahmen

'_ILJ..J..LJ.J.J.J.J..L_J.J-I'V
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Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB
Hecke neu

Baum neu

Ausbildung von Mulden/ wechselfeuchten Bereichen
Sukzessionsflichen gepl.

Randliche Wiese bzw. Gras— und Kraulflur

vorh. Leitungen mit Schutzzonen zur Uberpriifung
der genauen Lage und zur Einhaltung der jeweiligen
Schutlzvorschriften hat vor Baubeginn eine

Einweisung durch den jeweiligen Versorger zu erfolgen.

A e Wasserversorgung der Gemeinde

Gasversorgung Hochdruckleitung
mit je 3 m Schutzstreifen

Stromversorgung oberirdisch
20 KV-Leitung EON mit je 8 m Schutzstreifen

Stromversorgung unterirdisch

WMrnfuindunmearansa / Zaunlinie nean

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungs— und Griinordnungsplanes
erstreckl sich auf die Tl Nr.: 3405 der Gemarkung Neukirchen vorm Wald

2. Art der baulichen Nulzung

2.1 FEs wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fiir Anlagen zur Nulzung
der Sonnenenergie festgesetzl.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig

a) Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,

b) Solarmodule {Photovoltaikanlagen) in aufgestdnderter Ausfiihrung

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der iiberbaubaren Fldachen nicht
geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaB der zuldssigen
baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen
Grundflachenzahl, sowie aus den nachfolgenden Verschriflten iiber die
zuldssigen Gebdude— und Anlagenhthen

3.2 MaBgebend fiir die zuldssigen Gebdudehohen sind die Festselzungen
im Regelguerschnitt. Traufhhen werden von der Oberkante des
natiirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand gemessen.

3.3 MaBgebend flir die zuldssigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen
(Solarmodule) sind die Festsetzungen im Regelquerschnitt. Unterer

Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen An_lagehohen ist die
Oberkante des Natiirlichen Geldndes.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
und bauliche Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauNV0 unzuldssig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser

5.1 Auf den Grundstiicksfichen anfallendes Niederschlagswasser ist
innerhalb des Plangebietes flachig zu versickern.

6. AusgleichsmaBnahmen

8.1 Auf den nicht iiberbaulen Fldchen innerhalb der Bau renzen
isl eine exlensive Wiese 7u cnl.w:(.keln (
und zu unterhalten (z.B. durch Sehaft

3 A
(1) b
(2) A
n
A
G
3 t
G
4 B
(1) E
5
() 1
Textli
1 0]
A1
in
sC
YAl
2 B
d:
u
P
VAl
3 D
R
-
i
[+]
4 I
5 v
d




ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Hinweise
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Flurstiicksnummer
bestehende Haupt— und Nebengebidude

Einfahrt

ca. Hohenschichtlinien

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehender Veg

vorhandener Einzelbaum (auch auBerhalb)

vorhandenes Hecke / Gebiisch (auch auBerhalb)

Zaun Bestand

REGELQUERSCHNITTE

Betriebsgebaude

— PFlach—, Pult-, oder Satteldach
— Dachneigung max. 30°
— Griindach moglich

Wh

t
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O U e — Wandhthe gem#dB Art. 6 Abs. 3
BayBO max. 3,20 m ab
natiirlichem Geldnde

Solarmodule
— Aufstinderung aus Holz oder Metall

— Anlagenhdhe (Ah) max. 3,50 m
ab natiirlichem Geldnde

l—5m|
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Solarmodule, aufgestdndert
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Die festgelegten Fldachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
sind im wesentlichen als extensive Wiesenflichen zu entwickeln.
Abschnittsweise sind zur besseren Einbindung in die Landschaft und
zur BErginzung des Bestands Gehdlzgruppen/Strauchhecken am

Bach und entlang der gepl Einfriedung (siehe Pflanzgebote unter 6.3)
zu pflanzen.

6.3 Die neu zu pflanzenden Gehdlzgruppen/Hecken

sollen in Anlehnung an die Bestdnde der umgebenden Biotope
v. a. folgende Arten enthalten:

Euonymus ecuropaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa eanina Hunds—Rose
Salix aurita {Ohrchenweide
Salix fragilis Bruchweide
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzqualitdl: autechthone Gehdlze o.B. , 60— 100 cm

6.4 Pflege

Die Ausgleichsflichen und nicht iiberbauten Flichensollen grundsétzlich
nicht gediingl werden. Die Ausgleichsflachen sind 2 mal jihrlich

zu mihen ( mit Mdhgutabtransport) bzw. zu beweiden

Der erste Schnitt bzw. Weidedurchgang darf nicht vor dem 20.Juni
durchgefiihrt werden. Im Muldenbereich ist Sukzession zuzulassen.

Bei Bedarf ist hier eine Pflegemahd alle 2 Jahre mdglich.

Ein ca. 5 m breiter Streifen entlang des Bachs ist nur 1 mal jahrlich
nach dem 10. Auguslt zu miéhen

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO
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(2)

(3)

(4)

(1)
(2)
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebdude sind mit Pult— oder Sattelddchern mit einer Dachneigung
von max 30° auszufiihren. Zugelassen ist auch das Flachdach, eine
Dachbegriinung ist moglich.

AuBenwinde von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mil
gedeckten Farben gestrichene Fldchen herzustellen.

Aufstdnderungen von Solarmodulen sind aus Holz herzustellen. Die
Griindung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen,

Stellpldtze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig als
Seholterrasenflichen oder mil wassergebundener Decke zu befestigen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulidssig
Die Ansichtsfliche darf max. 4 gm betragen.

Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.

Datum: 15.0
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6. Am. L2 CEC L he
beschlossen (§10

7. Der Beschluss des
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und Griinordnungs

Planungsbiiro Inge
Dipl. Ing. Landsche

Deggendorfer Str.
Tel.: (03933) 902013,
E—mail: Inge. Hoberl@t
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