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SCHEMASCHNITT M =1:100 LUFTBILD MIT ERSCHLIERUNG (1:10.000) PRAAMBEL 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)
N = i . . .. 1.1 Art der baulichen Nutzung L . , : .
L 6.54m /ll/ 3.5m /lI/ 6.54m /ll/ T _vloiferadort iy ?atzung zur Aufstellung d?'s Bebauun_gsplanes E'nlt integriertem Griinordnungsplan Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11 Abs. 2 BauNVO. Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. 1.6.3 Wiesensaum . ) o . ) .
"MM““ ig\--ﬁn*.nh-;.“ e SO Solarpark Waldenreut der Gemeinde Neuklrf:hen vorm Wald ' Im Sondergebiet ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Einfriedungen und . . . o o E'3: Auf"den gekennzeichneten Flachen ist ein Wiesensaum arlwzusaen. Dies erfolgt durch
- 5 = Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.-Nr. 1435 und 1436 in der Kleinbauwerken fiir Wechselrichter, Trafostationen, Stromspeicher, Ubergabestationen sowie Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumal3inahmen auf den Grunflachen zulassig, welche eine Grunlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19, oder lokal gewonnenes|
10 Gemarkung und Gemeinde Neukirchen vorm Wald. untergeordneten Nebenanlagen zuldssig, die fir den technischen Betrieb einer der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive Mahgut). Etwa 50% des Saumes sind jedes Jahr abwechselnd Mitte September zu mahen
69 Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom 22.05.2025, Photovoltaikanlage erforderlich oder der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienlich) sind. Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dingung, Mulchen und
W T BT T Y S i = s ER g T e o e | diesem Satzungstext und der Begrindung mit Umweltbericht vom 22.05.2025. Dariiber hinaus sind im Sondergebiet auch Stromspeicher zuldssig, die mit Netzstrom sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
: } (Graustrom) beladen werden durfen. Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.
. I = Rechtsgrundlagen 1.6.4 Ausgleich
Ii 1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.6.1 Pflege des Griuinlandes im Bereich der Photovoltaikanlage Zur Ermittlung des Ausgleichs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
2 18° 5 | Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Die maximalen HOhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen. E1: Im Bereich der Modulflache ist auf der bestehenden Ackerflache eine Griinlandansaat schaft* (2013) herangezogen. Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb
} Gelinde - | ‘ a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Maximale Modulhdhe: 3,5 m ) (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. der Einzdunung ohne Gehdlze und Wiesensaum) mit einer GréRe von 35.976 m2. Der nach
" ' (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Maximale Firsthohe sonstiger Gebaude: 3,5 m Im Bereich des Griinlandes ist die Flache ist durch eine 2-schiirige Mahd zu pflegen. In den § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tber 7.195 m?
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist ersten 5 Jahren ist ein zusatzlicher Schrépfschnitt zur Aushagerung umzusetzen. Das Mahgut wird im Geltungsbereich der FI.-Nr. 1435 und 1436 (Gmk. Neukirchen vorm Wald) mit
b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - G_RZ - 0,6 ) . o . o ) } , ist abzufahren. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Dabei 7.741 m? erbracht.
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 F“rgd'eb'f_mr:'tg”f‘% deéG"”r;]dﬂaChZ”Zi;" 'Std‘f]:'_? E'ac,hz(?“e e',ng,Za””tedF'aCMhefr-681 g" ) ist eine StoRbeweidung oder Standweide mit <1 GVE zulassig. Im Falle einer Standweide ist
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist zaans%eerl]cbéulieclheer: ArellraecerTL[j]r;gerrZr terrwulgléce;lc;neasrllrz]u rjgxer:esn Ir?ic\:/t?tn'ede:ch gieuuennbgpesti ten eine Pferchung nicht zulassig. Stromkabel miussen so verlegt werden und die Solarmodule so 1.6.5 Entwickeln einer Streuobstwiese (1.660 m?)
0+00 ® PLANLICHE HINWEISE c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, das We egbzw Abstandsﬂécr?en zwischgn den Modulreihen ’ J 9 angelegt sein, dass eine mégliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen ist. Auf E4: Im gekennzeichneten Bereich der FI.Nr. 1435 und 1436 (Gmk. Neukirchen vorm Wald)
- zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist g ' ' Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. ist eine Streuobstwiese (B432) anzustreben. Die Herstellung der Wiese ist mittels einer
0+010 - . . .
. = . - : : . Ansaat von autochthonem Saatgut Typ "Frischwiese" aus dem Vorkommensgebiet 19
Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
> - 1431 - Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Stromspeicher, darf innegrhalb des Gelt%ngsbereichs einen Wert von 150 r%z nicht iiber- 1.6.2 Heckenpflanzung "Bayerischer und Oberpfalzer Wald" oder alternativ Uber eine Mahgutibertragung
- . —H4%- Flurgrenzen mit Flurnummern Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 schreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der E2: Fir die Eingrinung ist in den gekennzeichneten Bereichen eine 2-reihige Hecke aus durchzufihren. Die Flache ist durch eine 2-schirige Mahd zu pflegen. In den ersten
i (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom Baugrenze frei wahlbar. autochthonen Strauchern (3 Sldostdeutsches Berg- und Hugelland) mit Pflanzabstand von 3 Jahren ist ein zusétzlicher Schrépfschnitt zur Aushagerung in Abstimmung mit der
e MaRnahmen 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 1,5 m x 1,5 m vorgesehen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihr- Unteren Naturschutzbehoérde zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren. Erster Schnitt nicht vor
(GVBI. S. 619) geandert worden ist 1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen ten Auswahl zu verwenden. Zum Nachbarsgrundstick ist ein ca. 2 m breiter Saum zur dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Zulassig ist dabei eine StoRbeweidung
i ) . - Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung Wahrung des Grenzabstandes zu entwickeln. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf oder eine Standweide unter 1GVE. Eine Pferchung ist nicht zulassig. Zusatzlich werden
‘” e [ ] bestehende Gebaude aulterhalb des Geltungsbereichs : Fa, Gemeindliches Satzungsrecht: - Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die mindestens 22 robuste heimische Obstbdume im Abstand von mindestens 10 m gepflanzt.
rschlieRung zur Gemeindestralle N\ Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom - Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten Pflanzung durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich Die Pflanzungen sind durch Einzelschutz vor Wildverbiss zu schitzen. Es sind regelmafige
O Zufahrt P - 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom - Die Nebengebaude sind mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen der Betreiber die SchutzmaRnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanz- Erziehungsschnitte (in den ersten 5 Jahren jahrlich, anschlieRend etwa alle 2-5 Jahre, im
W 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist - Die max. Firsthohe wird ?Uf 3,5m at_) der natlrlichen EBeIgndeoberkante festge"setzt . periode nach Baubeginn umzusetzen. Alter seltener) durchzufiihren. Ausgefallene Pflanzungen sind in gleicher Pflanzqualitat zu
AV 50m Bematungen - Neue Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder mit ersetzen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: wassergebundener Decke zu befestigen o i Pflanzqualitat:
| — a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 - Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—100 cm Auswahl madglicher robuster heimischer Obstbaume:
R\ Hohenlinien 7 (BGBI. | S.2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 1.4 Einfriedunaen Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden: Apfel: Wild-Apfel Alkmene, Beutelsbacher Rambur, Brettacher, Danziger Kant, Freiherr von
5.00 . . ‘ . . (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist Z.a nart: Die Flgchen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) Berlepsch, Fromms Goldrenette, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Goldparmane,
0+1 \ < Arten- und Biotopschutzprogramm liztal und naturnahe Bache im schliefiung zur Kreisstralie PA 193 b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, caunatt = optiona o borstor Sechuty pénsemzérs e o AbStard o Stréucher: Grahams Jubilaumsapfel, Gravensteiner, Idared, Jakob Lebel, Jonathan, Kaiser
A E3 Einzugsbereich" (nachrichtlich Gbernommen) : _ BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. . Cornus sanguinea ssp. sanguinea Roter Hartriegel Wilhelm, Klarapfel, Ontario, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, Roter Eiser,
. o ] amtlich biotopkartierte Flache (nachrichtlich Gbernommen, Lage im ' ; < e (GVBI. S. 98) geandert worden ist Corylus avellana Hasel Rote Sternrenette, Schoner aus Nordhausen
= - Bestand abweichend) W - S o L Zaunhohe: Die Zaunhohe darf max. 2,0 m tGber dem naturlichen Gelandeverlauf betragen. Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
0%420 ':; ) ErschlieBung zur StaatsstralRe St 2622 8 Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Birne: Alexander Lukas, Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Biotopkartierte Flache gemal eigener Bestandsaufnahme : R —— Zauntore: Zauntore sind zulassig Frangula alnus Faulbaum Grafin von Paris, GroRRer Katzenkopf, Gute Graue, Gute Luise, Passauer Mostbirne,
0+430 _ Prunus spinosa ssp. spinosa Schlehe Williams Christbirne
N A Schnitt 1.5 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen Rhamnus cathartica Kreuzdorn
S O e Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Rosa canina Hundsrose SuRkirsche: Burlat, Buttners Rote Knorpelkirsche, Friihe Maikirsche, GroRe Schwarze
: TR Flachen durch geeignete Malinahmen sicherzustellen. Die grinordnerischen und Salix caprea Salweide Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Rote Spaternte, Rottaler Samling
PV 0 Bodendenkmal mit Aktennummer (nachrichtlich Gbernommen) naturschutzfachlichen MaRnahmen sind in der Vegetationsperiode durchzuflhren, die auf die Sambucus nigra Schwarzer Holunder
> Aufnahme der Nutzung der Anlage folgt. Der Abschluss der Maltnahmen ist der Sambucus racemosa Traubenholunder Sauerkirsche: Beutelspacher Rexelle, Konigin Hortense, Ludwigs Friihe, Schattenmorelle
Naturschutzbehorde Landkreis Passau zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Viburnum opulus Wasser-Schneeball
0+170 Zwetschge: Ersinger Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Schdonberger Zwetschge
w0 143
:i/ 0+1 PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/3) 2. TEXTLICHE HINWEISE (3/3) VERFAHREN
(] = ~ . — _ Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
| 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNV ] . . 2.2 Wasserwirtschaft 2.8 Brandschutz 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2023 gemal § 2 Abs. BauGB die Aufstellung des inte riertem Gru nordnun S |an
d 210 - Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie Pflaume: Graf Althans, Grofse Griine Reneklode, Mirabelle von Metz Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick. Ein evtl. Umgang mit Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber Flachen fir Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. g g "p ’
P = | gem:§ 11 Abs. 2 Baullve. 1.6.6 Erhalt und Pflege von Nasswiesen (6.081 m?) wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat ?'eziegiwﬁgggl_am Grundstticken DIN 14090 in der aktuellen Fassung. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung »90 Solarpark Waldenreut
N e /‘\ 0 Im Sondergebiet ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Einfriedungen und Kleinbauwerken ES5: Die Pflege hat mittels einer 1-schiirige Mahd zu erfolgen. In den ersten fiinf Jahren ist ein entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen S. err?/orrgi;chtun én yum Gelande und zu Gebauden sind zuldssia. wenn die Feuerwehr diese fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.08.2024 hat in der Zeit vom 10.01.2025 bis
L \ o\ S 3 o © = = = fir Wechselrichter, Trafostationen, Stromspeicher, Ubergabestationen sowie untergeordneten L . . . R : ) . . zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iiber Fachgebiete (Anlagenverordnung - >p ger ; . e g9, i - 10.02.2025 stattgefunden.
\ » 2~ 3 T S\ X Nebenanlagen zuléssig, die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich oder zusatzlicher Schropfschnitt zulassig. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der 1. Schnitt darf 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld ] ]
8\ E i\ A der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienlich) sind. Dariiber hinaus sindim Sondergebiet auch nicht vor dem 15.07. erfolgen. Bei Bedarf kann eine Nachsaat mit autochthonem Saatgut der AwSV) zu erfolgen. abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB Gemeinde: Neukirchen v. Wald
- g 02 Stromspeicher zulassig, die mit Netzstrom (Graustrom) beladen werden dirfen. Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) Auf Mulchen, Diingung und Pflanzen- geschaltet wird. Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit soll in Absprache mit dem zustandigen o d%@,}’,ﬂ"’gggﬁ” ?85052%5‘2“5“”93"'6‘? " dor Fassung vom 26.06.2024 hatin der zet
w\\g‘\_ﬁ . e : ’ 2.3 Energie Sachversicherer und der értlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschliisseldepot Typ 1 (nicht VdS vom L9.UE- 15 18.02.2Uso statigelunden. .
N 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) schutzmittel ist zu verzichten. . _ c S ufah h Landkreis: Passau
‘\‘\\\\*—\' 250 Maximale Modulhéhe 3.5 m Mittel- und Niederspannung: gngr a"nnt) amd ; 6]1 Efttor VO;gdeseGen "ée';?!eﬂ- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
. AN 0 M. - i i i i Or di - £Zugange und Zurahrien aut den Grunastucken: Trager 6ffentlicher Bel 4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 16.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.
\\\_\.‘A\‘ Die I:naximalnen HOhen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen. 1.7 Durchfﬁhrungsvertrag und Folgenutzung Es ist Vorgesehen’ e_lne Trarls_formatorStatlon anfjem I_Dlanungsge_blet 2u er_rIChtel:" Far d_le Hier ge|ten die Vorgaben der BayBO, Art. 5in Verbindung mit den Richtlinien Uber ”F|échen rager otientiicher Belange gema § S au In der ceit vom 'S etetlg ReglerunngeZIrk Nlederbayern
0 Maximal zulassige GRZ = 0,? ) o ) f GemaR § 12 Abs. 3a BauGB gilt, dass nur das Vorhaben zul3ssig ist, zu dessen Durchfiihrung Transformatorenstation be"ft'gt der ch’rhabens"age“ Je nach Stationstyp eine Flache mit fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® (DIN 14090 Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.05.2025 wurde mit der Begriindung gema § 3 Abs.
\ . Il':el}'gl‘?ées Ifr:;nétgtléja?cﬁer Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe- sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Der Vorhabenstriger hat sich einer Grole zwischen 18 m? und 35 m2. (z.B.Trafostationen) miissen fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) tiber befestigte StraRen und 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2025 bis 18.07.2025 6ffentlich ausgelegt. Genehmiaunasfassun
A= Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen gegenuber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im Durchfuhrungsvertrag bzw. stadtebaulichen e . . . . Wege erreichbar Se_m' 6. Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.09.2025 den g g g
Art d Biot hut - Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands- Vertrag zur Umsetzung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und, sofern die Gemeinde oder Die gltigen Ur}fallverhUtungsvorSChrlften der BerUngenof'segscr;aﬂ der FelnmeChfamfk und ?J An.SpreC:partne; it im Schadensfall ich kS K Zufahrtstor deutlich Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2025 als Satzung beschlossen. \ 5 /:(\\: LS ] ‘k o
en- ungd blotopschutzprogramm e 0+24 flachen zwischen den Modulreihen. : ; PR : Ot e Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten m einen Ansprechpartner Im schadensiall erreichen zu konnen, Kann am Zufanristor deutlic . R W < 4\ i
2la g natumane Bache In s rzugshersich o Die Grundflache der méglichen Nebengeb&ude und untergeordneten baulichen Anlagen darf Dritte eine Welt?rfuhrung der Nutzung nl(fht beabs,chtlgen, nach .Aufga.be d.er Photovoltaik VDE-Bestimmungen sind einzuhalten, und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die Anlage angebracht werden Neukirchen vorm Wald, den ....................... A Lengensd M ~ ‘1{ .;! e
P r A I W kT A S S einen Wert von 150 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen nutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu ent- und der Ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. AuRerdem kann dies alternativ Uber eine —ee— 1\ = |
L= 8l I A T S T Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar. fernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. . ) o . Objektinformation (iber die Brandschutzdienststelle in der Integrierten Leitstelle Passau T T =<1 SASEET -\
E5 0 3B ise. Baulinien. B (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§22 und 23 BauNVO) Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", erfolgen N e T il Viabdemepetdncy
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s. 1 Nr. 2 BauGB, un au . ) ; T 2 TR AP =N\ A 409/ 2"
/ Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Ver- herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswesen, ist 2u 4. Stromspeicher | o T B T (Siege) o\ el
R0 v — —— - — Baugrenze figung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach beachten. \e/'(rjwreEr:tgc;;)?teL::%ger\:ggrsl\igocrﬂsZ?slcgeegapr:rtlgaegnszhglri tfe)'sgz\;vgsesn?;\{sézor%%ngesrlcherzustelIen und Erwin Braumandl, 1.Blrgermeister ; ‘1 oy 6\ N IR
. . ) i wei i i u 7 Tt e S i 6
9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Aufgabe der Splarnutzung entsche|det.d|e Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der 2.4 Grenzabstinde Bepflanzung Kreisbrandinspektion des Landkreises Passau vorzulegen. ) _ _ & =\ : S gy 0/ ";“f/: 3
: == + zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. o i . ) 7. Das Landratsamt Passau hat fir den Bebauungsplan mit Schreiben vom 04.12.2025 (Az. 61.0.01/VBP) \ e & f-_f
Biolopteiliiachan Nr. Pflege des Griinlandes im Bereich der Photovoltaikanlage Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,,G‘renzabstand von Pflanzen” und Art. 48 ,Grenzabstand bei 2.9 Blendwirkung mitgeteilt, dass gemaR § 10 Abs. 2 BauGB die Genehmigungsfiktion eingetreten ist. L= SRR | S ol \F:::‘:
0 - MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.6.1) 1.8 Werbeanlagen landwirtschaftlichen Grundstiicken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetz- PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben. dass keine Gefahren. erhebliche Nachteile Passay. den (Siegel Genehmigungsbehdrde) el i g Moy L3 N ”.,,i' %
| Werbeanlagen sind unzulassig. buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen. oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blend- A i ;-,71?%{-4 if s, B ’zw..
Wiesensaum - Maftnahme E3 wirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Es wird empfohlen zur . ) e wey Sweifeg R
(textliche Festsetzungen 1.6.3) 2.5 Bodendenkmaler Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflexionen dem Stand der Lichtminderungs- 8. Ausgefertigt &5 Il ‘ \”"jt;_ ‘f\;rix.‘_;.r,;r_;i‘f’* : ) ke
X i i i Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine technik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. reflexionsarme Solarmodule . I WAL U gl LA BN SR ATl W L e
Entwllckeln einer Streuobstwiese - Malnahme E4 . . . L und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen. Bei Blendwirkung durch die Photo- Neukirchen vorm Wald, den ....................... (3 ) Jiot SR\ ™ b R o Sthwendl ST AP ) L staindach
textliche Festset 165 2. TEXTLICHE HINWEISE (1/3) denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem : _ _ _ C : _ : . ]
% (textliche Festsatzungen 1.6.5) eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu Xolﬁgllfkanlageha:ff Verkehrsteilnehmer oder Nachbam ist vom Eigentiimer in geeigneter Weise Ubersmhtsplan 1:25.000
Erhalt und Pflege von Nasswiesen - MalRnahme E5 ] beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren bhilfe zu schaffen. Planunterlagen:
(textliche Festsetzungen 1.6.6) 2.1 Landwirtschaft _ _ ) o gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung 2.10 Flurschiden P S (Siegel) Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) Antragstellers bei der Denkmalfeststellung geprft. Der Erteilung der Erlaubnis unter Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit Gemeinde Untergrund:
13. Planungen, Nutzunqsreqelunqen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule fachlichen Nebenbestimmungen kann im Zuge eines spateren Erlaubnisverfahrens aus Neukirchen vorm Wald wiederherzustellen. 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 Aussagen i]b.er Rickschlisse auf die Untergrundverhéltnissfe und die BOdenbeSChaﬁe?heit konnen weder
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und mussen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung aus de.m arntllch'en Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Abs. 6 BauGB) Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist aus- ) ) . ’ L ’ 2.11 Entsorgung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Nachrichtliche Ubernahmen:
. . ] . . . Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens A Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ,SO Solarpark Waldenreut" ist damit in Fir nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr iibernommen werden.
hi Dies k F Haft freistell heh Icher d , N - Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung
Heckenpflanzung - MaRnahme E2 (textliche Festsetzungen 1.6.2) geschiossen. Lies kann In Form einer Rattungsireisteliung geschenen, in weicher aer dauerhaft ausgeschlossen wird. Der Nachweis wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. sind die jeweils geltenden Bestimmungen zu einer ordnungsgeméfien und schadlosen Kraft getreten. Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Koordinaten- & Hhensystem:
Biotopteilflachen Nr. Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, Entsorgung einzuhalten. Im Zweifelsfall erfolgt dies in Abstimmung mit dem Landratsamt BauGB wird verwiesen. Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Hohensystem: DHHN12 (m i.NN)
74360021005 sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grund- 2.6 Zufahrt i _ . Urheberrecht:
o .6 Zufahrten Passau, Sachgebiet 52 — Abfallrecht. Neukirchen vorm Wald, den ...................... — _ . : , )
_H- J.'_ FIéCh.en fur MaRnahmen zum SChUtZ, Zur Pﬂege Unq Zur SatZ“Ch |St elne Ordnungsgemaﬂe LandW'rtSChaft auf den der PhOtOVOItalkanIagen benaCh' AlS Zugang zur Frerﬂachenphotovolta|kan|age W|rd elne Gemelndeverblndungsstrage genutzt’ Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
t ¢ 1 ] Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) barten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der tiberplanten welche im Norden an die Anlage anschlieft. 2.12 Bodenschutz Entwurfsverfasser:
_ . Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlagen ist durch geeignete Maf3- Im Falle von Auf__SChUtt}Jngen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren
15. Sonslige Planzeichen nahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege soll das Aussamen eventueller 2.7 Altlasten Bodenschicht waren die §§ 6 bis 8 BBodSahV zubeachten. Auf Landwirtschafs. LN SONSHGEN| | | oo (Siegel) @ GeoPlan
. ; ; 2 ; ) . . . ) acnen im Aulsenpereich weraen otovoltalkmodule In aer regel mittels verzinkier stanli- Erwin Braumandl, 1.Blrgermeister
. ' bereichs des Bebauungsplans von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu Iassen.. Bei offensichtlichen belastung durch verzinkte Stahlprofile). Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
Gemeinde Neukirchen vorm Wald Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt hingewiesen. FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
der Basisdaten der girl:]nBoohdneensn?fr:]kdel,']é\tz:?:]and Passau bZW daS WWA Deggendorf ZU |nf0rm|eren E-MAIL. info@geoplan-online.de Projektleitung;ﬂaniel Wagner 1:1.000
Bayerischesnt %rrggsoséug g\ierwaltung“ Landkreis Passau ' Projekt: SO_Solarpark_Waldenreut Datei: 2.1_BBP-1.000_Solarpark_Waldenrefit L2404040
an .Uo.
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