Trafohaus Grundsticksdaten

GroBe: Lxb 11,00m x 6,00m Flurnummer: 3324
Gemarkung: Neukirchen vorm Wald

Reg.-Bezirk: Niederbayern

MDdULdOten Grundstiicksfldche incl
Ausgleichsfldche: 55,5496 ha

Aufstellfldche: 4,0686 ha

Ausfiihrung: Kristalline PV-Module
ModulmaB: 0,80 m x 1,60 m

Leistung: ca. 180 Wp pro Modul Unterschriften

Unterkonstruktion

Hersteller: PV Systemtechnik GmbH & Co. KG
Typ: 1-achsig nachgefiihrt / feststehend

Mat. Pfosten: Stahl / Stohleindrehfundamente
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Gesamt fldche Geltungsbereich ca. 55.496 m? 5

Trafohaus
Grifle: Lxb 11,00m x

Moduldaten

Ausfiihrung: Kristal
ModulmaB: 0,80 m x *
Leistung: ca. 180 W

Unterkonstru

Hersteller: PV Syste
Typ: 1-achsig nochge
Mat. Pfosten: Stahl
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Gemeinde Neukirchen vorm Wald

Verfahrensvermerke zum
qualifizierten Bebauungsplan ,,SO Solarpark Neukirchen II*

1. Der Gemeinderat Neukirchen vorm Wald hat am @ 6030’1 die Aufstellung des

qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplans beschlossen. Der Beschluss ist
am 7403.97  ontsiiblich bekanntgegeben worden (§2 Abs. 1 BauGB)

' nungsplan mir der Begriindung im Rathaus der Gemeinde Neukirchen vorm Wald
sffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist am 7%98:97. . ortsiiblich bekanntge-
macht worden (§3 Abs. 2 BauGB).

6. Am 20.07.98  hat der Gemeinderat den qualifizierten Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan als Satzung beschlossen (§10 BauGB).

Neukirchen v? m Wald, den 20%82008

N~

Franz Riedl, 1. Burgermeister

7. Der Beschluss des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch den
Gemeinderat Neukirchen vorm Wald wurde am 22-92:95. ortsiiblich bekannt
gegeben. Mit der Bekanntmachung ist der qualifizierte Bebauungs- und Griinord-
nungsplan am .«%2: 22.08 _in Kraft getreten (§10 Abs. 3 BauGB).

Neukirchen v@ald, den 2 U t EB )UUB

Bl

Franz Riedl, 1. Burgermeister
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QUALIFIZIERTER
BEBAUUNGSPLAN

MIT

UMWELTBERICHT
SOWIE INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN

S50 Solarpark Neukirchen II“

GEMEINDE: NEUKIRCHEN VORM WALD
LANDKREIS: PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

PLANLICHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Neukirchen vorm Wald, den 06.03.2007

Ny geandert am 12.07.2007
Ried! i geandert am 11.10.2007
1. Blrgemelster




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone:

Sondergebiet

Grundflachenzahl (GRZ)

Anlagen far Bezeichnung der Nutzung
Sonnenenergie-
§T1,Res2 | Nutzung
Th 3,50 Traufhéhe von Geb&auden
max. 3,50 m
Ah 3,50 max. Héhe von drehbaren
Solarmodulen 3,50 m

Fir die Ermittiung der zulassigen Grundflache ist die Grundstiicksflache mafRgeblich.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Aufstellflache der Module

Baugrenze

Gitterzaun, h =2,50 m

Private ErschlieBung als Schotterweg

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft, private Griinflache

Grinstreifen, Wiese, private Griinflache
mit einmaliger Mahd pro Jahr

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft




REGELQUERSCHNITTE

- Flach-, Pult- oder Satteldach
- Dachneigung max. 30°
- Griindach méglich
B - Traufhdhe (Th) max. 3,50 m ab
natirlichen Gelande

Aufstanderung mit 30 Grod und Verschottungswinkel von 18.5 Grud

b4
s

Aufstdanderung mit 22 Grod und Verschattungswinkel von 18.5 Grod

s —r T —




PLANZEICHEN ALS HINWEISE

/eichenerklarung

_______ Aufstel L flache der Module

il geplante Aufstellung der Module mit Stellmotoren

n]
]

fege / Strassen / Grenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

cocescsse Bebauungs- und Griinordnungspl anes
Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,

_‘L.LJ.J.J.J..L.L.LJ..LJ.J.lI_. .

S — zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
(9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB) / AusgleichsmaBnahmen

O vorhondener Einzelboun ( ouch auBerhalb )
o}

private Erschliefung als Schotterweg

Gehdlzpflanzung / Hecke NEU

— ungediingte Wiese bzw. Gras- Krautflur als Ausgleichsfldche

geplante Einzdunung aus Maschendoht Hohe: 2,50m gem. Beschrieb

Trafo / Wechselrichterhous 6,0m x 11,0m
( sieher hierzu gesonderte Planung )

3324 Flurstiicknummern

Bestehende Gebdude / Bouwerke

MHNN Boschung mit Berme

e vorhandene Stromleitung
EE—— geplonte Stromleitung




1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes erstreckt
sich auf die FI. Nr.: 3324 der Gemarkung Neukirchen vorm Wald.

2. Art der baulichen Nutzung

SO - SOLARPARK Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO

Zulassig sind: 1. Solarmodule fiir Photovoltaik
2. Trafo- und Wechselrichterhaus

3. MaR der baulichen Nutzung

0,26 GRZ (Grundflachenzahl)

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Grundstiicksflache mafigeblich.

4, Zweckbestimmung der baulichen Anlage

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschliellich Erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung.

5. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

1) Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 GréRe Trafogebdude: max. Breite 6,0m
Max. Lange 11,0m

1.2 Die Gebaude sind mit Pult- oder Satteldachern mit einer Dachneigung bis max.
30 Grad auszuftihren. Zugelassen ist auch das Flachdach, eine Dachbegriinung
ist méglich.

1.3 AuRenwande von Gebduden sind als holzverschalte oder verputzte, mit
gedeckten Farben gestrichene Flache herzustellen.

1.4  Aufstdnderungen von drehbaren Solarmodulen sind aus Metall herzustellen.
Die Griindung hat mit Einzelfundamenten (Stahleindrehfundamente) zu erfolgen.

1.5  Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als
Schotterrasenfldchen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.




2)
21
2.2

2.3

3)
3.1

3.2

3.3

4)

4.1

42

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.
Die Ansichtsflache vorne darf max. 4 m? betragen.

Leuchtreglame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Der natlirliche Gelandeverlauf ist weitgehend zu erhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max.
Hoéhenabweichung vom natirlichen Gelandeverlauf von 1,00 m zulassig, soweit
sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.
Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natirlichen
Gelandeoberflache sind als Boschungen herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitterzdune mit einer Héhe von max. 2,50 m zulassig. Die
Absténde zu den Grundstlicksgrenzen sind im Plan dargestelit.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

6. Textliche Hinweise

1)

2)

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie
bei Veranderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen
Verwendung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der Baumaflinhahme
zuzufihren.

Bodendenkmaler, die bei Baumafnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemal? Art. 8 DSchG und sind unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befeit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”




Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3) Die bestehenden Geholzgruppen und Einzelbdume an den Randbereichen des
Baugebietes, auf den benachbarten Grundstiicken, sind zu erhalten und bei
Bauarbeiten zu schitzen.

4) Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen als extensive Griinflache genutzt
werden.

5) Vor Beginn der BaumaRnahmen ist eine Baustelleneinweisung durch den
jeweiligen Versorger durchzufiihren.

7. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Vorbelastungen des Landschaftsbildes liegen nicht vor. Aufgrund der Lage ist die
Flache nicht stark exponiert und von Weiten — bedingt durch die gegebenen
Mischwélder einerseits und die starke eigene Eingriinung andererseits — auch nicht
besonders einsehbar.

1) Kurzfassung der erforderlichen Ausgleichsflachen:

Die eigentliche Berechung ist in ,Begriindung, Erlauterung und Umweltbericht"
ausfihrlich dargelegt.

Hier die Zusammenfassung:

Gesamtflache Gebiet: 55.496 m?
GRZ unter 0,35 Typ B fir eine Flache von 40.686 m?
Gebiet geringer Wertigkeit: Typ B | (intensiv genutzte Ackerflache)

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden): 40.686 m? x 0,3 =12.205,8 m?

AusgleichsmaBnahmen

4.000 m? Feldhecken, niedrig v. a. im Norden und Osten
Entlang des Zauns mit Ergénzung / Fortfiihrung

Als Extensivwiese x 1,0 = 4.000,0 m?
9.779 m? Artenreiches, extensives Griinland, teilweise
durchsetzt mit autochonen Feldgehélzen x 0,9 = 8.801,1 m?
Gesamtflache Ausgleichsmaflnahmen: 12.801,1 m?
Fazit
geforderte Ausgleichsflache: 12.205,8 m?
ermittelte Kompensationsflache: 12.801,1 m?

ca. 596 m? Uberschuss im Vergleich zum Bedarf.




Erlauterung der Ausgleichsmalinahmen:

Mit den AusgleichsmaBnahmen wird den Belegen von Natur und Landschaft
gegeniber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen
der Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativen Energien, ausreichen Rechnung getragen.

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitat: autochtone Gehdlze 0.B.,
60-100 cm mit 5-8 Trieben) sollten in Anlehnung an die Bestadnde der
umgebenen Gehdlze folgende Arten enthalten:

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruchweide
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Diese Gehdlzarten diirfen — wegen Verschattung der Nachbargrundstiicke
— 3,50 m Hohe nicht liberschreiten.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) wird in eine
extensive Griinlandflache umgewandelt (in eine Dauerweide mit ca. 1,0 GV
Schafbesatz). Damit die Flache nicht verbuscht, ist je nach
Vegetationsentwicklung eine gelegentliche Mahd erforderlich.

Das Saatgut fiir die Griinlandflachen soll aus Magerrasensorten bestehen.
Diese Griinanlage ist einmal im Jahr zu médhen. Die Entfernung des Mahgutes
und eine ordnungsgemale Entsorgung auflerhalb des Grundstiickes ist zu
gewahrleisten.

8. StraRenbau

Samtliche ErschlieRungsstral’en bestehen bereits.

Lediglich eine Grundstiickszufahrt von 3,50 m Breite soll neu errichtet werden.
Die Konstruktion muss so beschaffen sein, dass sie fiir Schwerlastverkehr geeignet ist.




9. Haftungsfreistellung der Waldbesitzer

Im nérdlichen Nachbargrundstiick ist ein kleiner bestehender Mischwald vorhanden. Ein
Abstand vom Waldrand zur Aufstellflache der Module muss 25 m betragen. Dies
schlieft eine Gefahrdung durch umstiirzende Baume, herabfallende Zweige und Aste
aus.

Der angrenzende Waldbesitzer der Flurnummer 4643, Gemarkung Neukirchen vorm
Wald, ist bei umstiirzenden Baumen von allen Haftungen freizustellen.

Der Betreiber des Solarparks muss eine entsprechende Versicherung abschliefen, um
etwaige Schaden an Solarmodulen durch umstiirzende Badume abzudecken.

10. Geltungsdauer des Solarparks

Das Baurecht ist zunachst auf maximal 30 Jahre bzw. der Lebensdauer der jetzt
installierten Modulgeneration zu beschranken.

Nach endgtiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebaude abzubauen und der urspriingliche Zustand wider herzustellen.
Eine eventuelle Erneuerung der Anlage nach Ablauf der Nutzungsdauer ist zulassig.




