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161 SchallschutzmaBnahme

Zum Schutz vor Verkehrsldarm sind in die Wohn- und Schlafrdume an
den  ostlichen, nordlichen und sudlichen Gebdudeseiten Fenster m!

fer Schallschutzklasse 3 (35
VOI-Richtlinie 2719
hutzfenstern mil Integrierter Liftungseinheil wird empfoh-

)’ |'I-|: t

39dB) einzubauen (vergl. dazu die
- Schal ldammung von Fenstern). Der Einbau von

ten, Auf den Parzellen hen. 17, 18.19 und 20 sind auf der zur Strale
abgewandten Gebaudeseilc Feister mit einem um 5dB geringer bewerteten
Schalldammal einzubcuen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

590/5

PLANSTR A

M

Vorhandene Grundsticksgrenzen mitl Grenzstein
Begrenzung der Stellplatzfldchen
Flursticksnummern

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen - Teilung der
Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung.

Grundstiick snumerierung
Strallenbezeichnung
Ml ltonnenstandplatz

Hohenlinien

Die Festsetzungen des Hehauunqspianvs stutzen sich auf die §§ 2, 8, 9,
10 und 30 BBAUG 1n’der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL
[, 5. 2256) und der Berichtigung vom 20.12.1976 (BGEBL [, S. 3617)




TEXTLICHE

FEST.ETZUNGEN |

Garagen und Nebengebaude

-

e T

5 0.4
0.1 Bauwelse ) L
0.1.1 Bei freistehenden finzelhausern: aften ; 0.4. 10 :
[ i s 15,3 Die Gestaltung der Garagen Soll sich an die westaltung des
| Hauptuebaudes anpassen.
0.2 Mindestgrofe der Baugrundstucke .! Werden Garagen an der Grenze susasiengebaut, soosienl She
0.2.1 Ber Binzelhausgrundstiucken: 600 m* :5 20 planen, daf eine einheithiche Gestallung zustance kommt,
- i pachkehlen sind zu vermetden. Bin Abscirleppen des Hohnge -
. 1 baudedadhes uber emne Grenzgarage Ist i sulassiy, wenn
0.3 Gestaltung der pbaulichen Anlagen _l nach Bebauungsplan keine Nachbargebaude an direser Stells an-
i qrensen,
Die Hauser sind individuell 2v gesLaILen. Mehr als drel gleiche L Yor der Garage isl oein PrU-Standplatz von 5,00 m Tiete ean
Hauser durfen im Baugebiel nicht errichlel werden. | suhalten,

Ber Linbau von Gdradgen in Gebdude 1st nur zulassig, wenn

g ol dndeneic i c e \LyDe $ ;
0.3.1 Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Gebaudelypen an | sopne Lieteren Linschontte als 1,00 m entstehen.
zuvenden: l Grenzgaragen mussen dem Art. / Abs. (5) BayBO entsprechen.
A) Bet Hanglage mit Gelandeneiguny von 1,50 m und mehr aul Fertigtenlgaragen sind mb ernen holzernen Satteldachautbau
Gebdudebiete - Hangbauweise mit Erdgeschol und Unterge- zu planei, mit Giebelstellung zur Grenze.
schofb
B) Bei schwacher geneigtem oder ebens Gelande - Erdgeschob 0.5 Eintriedung
©und | ObergeschoB Art und Ausfihrung: s trabensenr Lige
() Erdgeschofs und ausgebautos Dachgeschol URe RO UERAH AU
Holelatten- und Hanichelzoun, Dberf lachenhe -
D) Nur Erdgeschot hendlung m L braunem Holzimpragnierungsi tiel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vai
Die genaue Gelandenergung 1st vom planfertiger o der Natur Zaunplosten durchlautend. Zeunpiaston 0,10
; s : kot din Hahenlage der H miedriger als Zaunoberkante. Maschendrahlzaun
durch Gelandeschnitt festzustellen, wobel die Hohenlage der | oty "GF*PQQ}"Fﬂrﬁﬁlﬂﬂlﬂ”U R T
Siprafte 1m Schnitt darzustellen ist. Bohr- uder Winkelstahl (in kleinen Querschnit-
ten), tannengrun oder graphitfarben gestri-
chen, mit durchlaufendem prahtgef techt,
0.3.2 Maschendrahtzaune an StrabBen sind mil heimi-
e L schen Heckenstrauchern zu hinlerpflanzen. e
C = Erdge d ur rgescholy am =
Al ﬁzhaﬁlg s Erdgeschob und Ynteryeschon o Hecke 1st im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.
9 presler nur beim E1ngangs- ader Einfahristor
Dachform: Satteldach Zuldssig, max. 1,00 m breit und 0,40 m Liet,
Dachnelgung: ALy Hioht hoher wie Zaun. Aus verpulzlem Mauer -
Dachdeckung: pfannen Ziegelrot avrk mit Zregelabdeckuny oder aus Sichtbeton.
tniestock: Unziilassiy - konstrukliver Dachfuld o1 larbreite darf bei der Unterbringung von
Dachgaupe : lulassig vuilbehalter, soweit erforderlich, uberschrit-
Iraufhohe: Bergseile dab naturbicher oder von der Len werden, bingangs- und Einfahrtstore Lind
Krelsyerwdl tungsbehords festgeselzier Ge- der Zaunarl in Material und Konslrukbion aniu-
landeoberf lache max, 4,25 m passen.,
- Talseits ab naturlicher oder von der Krels-
verwaltungsbehorde festyesetzter Geldnde- Hohe des Zaunes: uber Straiten bzw. Gehstelquberkanie mdx.
oberf liche max. 5,50 m 1,00 =, b1 Grundstucken, die im Bereich von
Sockeihohe: max. 0,30 m finauncutgen an Strallen angrenzen, durfen
nur Zauns bis 0,80 m Hohe errichtet werden
0.3.3 {S1cntdreteck ), gerechnet wird Strablenfront-
kil lange pro jewetliges Grundsiuck, mindestens

su 3.6.1 Zulassig 2 Vollgeschobe - Erdgeschoi’ und 1 Uberygeschols
{KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform:

pachneiqung:
Dachdeckung:

Kniestock:

Satteldach

25 - 33¢

pfannen Zi1egelrot

Unzulassig - konstruktiver Dachituld

Yorgarten:

jedoct 20,00 m brontlange 1n beiden Richiui-
gen, Bine Heckenbepf lanzuny ist 1n diesen Be-
reichen unzulassig.

Einfriedungsmauern Jealicher Art sind unzu-
lassig.

Pie Yorgarten sind aartnerisch anzulegen und
In gept legtem lustand 2u halten,
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0.3.4
u 3.6,

Dachform:
Dachnelgung:
Dachdeckung:
Kniestock:
Dachqaupen:
Trauthone:

Sockelhohe :

Satteldach

257 ~ 33¢ (

Pfannen Ziegelrot \
Unzulassig - konstruktiver Dachitoid
Unzulassiy

Ab naturlicher oder von der Krelsverwal -
Lunygsbeharde teslyesetzier Gelandeaber -
tlache max. 6,00 m

max. U,30 m

I Zulassiy brdgescholy und ausgebautes Dachgeschol
(Kellergeschois darf nmicht sichtbar werden)

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Iraufhohe:

Sockelhohe:

Satteldach

25v - 33°

Pfannen Ziegelrot

Zuldssig bis max. 1,00 m OK Pfette., Bel
Landhaustypen mit aulen holzverkleidetem
Dachgeschold sind auch -hohere Kniestocke
zulassig, wenn sich diese durch Abschiep-
pung des Daches oder seitliche Anbduten,
Wie Garagen elc., ergeben.

fuldssig bis hochstens 1,50 w’ Vorderfla-
che. Abstand der Dachgaupen vom Urtgang
mind. 2,50 m.

Talserts ab naturlicher uder von der Krels-
verwal Lungsbehorde festgesetzier Gelande-
oberfliche max. 4,25 m

max. 0,30 m

VYorgarten;
‘

Ge landeve randerungen:

Stulzmauern:

PRI N A A e e

E:nfr:cuunusmauvrh Jealicher Art sind unzu-
15519,

Bie Yorgarten sind gartnerisch anzulegen und
in gept leglen Zustand zu halten,

sind nur 1w naheren Bereich un das Hauplge-
baude zulassig. Sonstige yrodfiachige Auf-
schuttungen, insbesondere bis an die Hach-
bargrenze, sind nicht zulassig.

sind unzulassig, Zur evil. Geldndeabstutzung
1st an hinteren und seirtlichen Grundstucks-
grenzen ein Betonsockel bis max. 30 cm uber
Gelande zulassig, mit einem max. 1 m hohen
Zéun und erner Heckenhinterpf lanzung.
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35 Hauplge-

0.6 Grunflachen

0.6.1 Neupflanzung bei Alupmmimmuw& ebiet

Zur Hahrung des heimischen Oris- und Landschaftsbildes werden

tolgende bodenstandige Bdume

Baume:

Rotbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Winter linde
Sommer | 1nde
Zitterpappel
Ulme

Birke
Kieter
fichte
Larche

Werter wird emplohlen einen
stuckst lache zu pflanzen.

Geholze:

Zum Schutz des urts-

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
¥urnelkirsche
\'(‘n_:“'\llr*:-ll‘
Feldanarn
Traubens irs he
Schnechell
Ptaffenhutchen
Wildresen
Dbstgenolse

und Gehblze empfohlen:

Fagus Sylvatica
Quercus Robur

Acer Platanoides -
Tilia Cordata
Tilia Platypnyllios
Populus Tremula
Ulmus Carpinifolia
Betula Verucosa
Pinus Silvestris
Picea Fxcelsa
Larix Decidua

Baum je 200 - 300 m* Grund-

Lorylus Avellana
Lrgustrum Vulgare
Lonicera Xylosteum
Lornus Sanguinea
Sorbus Aucuparia
Acer Campestre
Prunus Padus
Yiburnum Opulus
Euonymus Europaeus

und Landschaftsbildes sind unbebaute

Grundstucke vor verwilderung zu bewaheen, Ju diesem Jaeck
ist es inshesondece ortorderlich die Grundstucke jewerls
nach Bedarf, mindesiens zaeimal jahrlich zu mahen.

Nicht zulassig sind folgende Baume und Geholze:

Lebenshaum
Scheinzypreasse
Blauficnte
Iranery-ide
Traverbirke
Biutbuche

Thuja (alle Arten)
Chamaecyparis (alle Arten)
Picea Pungens Glauce

Salix Alba Tristis

Betula Yerucos  Tristis
Fagu. Sylvatica Alropunicea

7EICHENERKLARUNG FUR DIE

PLANLICHEX FESTSETZUNGEN

13.

sl und sustgebadtes Dachgescnois

( GR{ A L £ 0.8
tulassia: 1V vellgeschod = Erdaeschoi
GRZ - 0,4 OF2 = 05

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 2 Abs. 1 Nr. & BBAUG und % 22,
BAUNVO)

35 O oftene Bauwei sy

3.0 = —.— — Baugrense

3o | ] Satteldach

b,y @—— L. Lrichltung
Die Firal: s Blang ot vanobe!, sollte jedoch dem
Steaitenserlaul angepont werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abu. 1 te. V1ound Abs. 6 BBAUG)

6.1 Strasenverkehrstlachen offentlich

6.1.1 ooemesesss Gchsteige und of fentliche rullwege
Strabenbregte

k.2 — Straflenbeqrenzungsiinge

b,3 Sichtdrerecr, innechalb dec Stchtdrelecke dart
diz Sicht ab 0,80 m Strasenoberkante durch nichis
betitndeet werden,

Fldchen fir Versorqungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

A & 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 125 14 wund Abs. b
HeAUG | .
{ cnen von Codiabieln, <500 beder

. (V3 15 o

sells ger Kae cibung, fur die Wlan2ung yon
saumen und Strauchers, sind einsshiziion,

fied @ Abpasserpumonerk

Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen (% 5 Abs. & . 4
Abs. o. § 9 Aus. 1 hr. 13 und Abs. 6 BBAUG)

\ i

¥

ey

. Hochspannungsfreileitung 20 KY

4,/ —o—o—o— Abwasserlieituny geplant

T
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs., 1, Nr. 20,
25 und Abs. b BBAUG)

23




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZJUNGI:N

Geman o Hiawerse fur die Ausarbertung der Bauleriplane (Planungseichl
finten) sowis uber die Darstellung des Pianinhalts (Planzerchenverord-
nng )

1. Art der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr. 1 8BAUG, 8% 1 - 11 BAURVO)

.13 MD Dorfgebiet
WA al lgeme ines Wohngebiet

2. Mab der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 lir. 1 Buchstabe a BBAUG, sowie
§§ 16, 17 BAUNYVO)

Sowert stch michl daus sonstigen Festselzungen geringers Werle orge-
ben, gelten tolgende Wertoe:

251 2 Zulassig: 2 Vollgeschone als Hochsbyrenze - Erdge
¥ ‘ cohols und Unteraeschol an Hang

Ry - 0.4 Gi 4 - 0,8

fulassiy: 2 Vollgeschade als HochstgrenZze - brdge
SChol ud 1 Obergeschot

e LY
Gkl = 0,4 G/ - DB

13,

15

r

Planungen, Nutzung{ Jelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1, Nr. 20,
25 und Abs, b BBAUG)

13.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowle Bindungen fur Be-

pflanzungen und fur die Erhaltuny von Gaumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BBAUG)

13.2.1 (jﬁja:) zu pflanzende Baume

GO 2u pflanzende Striucher

Sonstige Planzeichen

15,3 Umyrenzung von Flachen fur Hebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBAUG)

[;7 -_-_::]BLﬂilplaL!P
EFD Garagen mit Einfahrt
]

15,5 —— ——— ML Geh-, Fahr- und Leilungsrechlen zu belastende
Flachen (5 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBAUG)

!‘-;.12 O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBAUG)

15.13  w=teteses— Algrenzung unterschiedhcner Hulzung veon Baugebieten

1514 - gemeindliche Flache
L ad |

12.%%  Der Grepzabstend goginuier landwicrtschai Ll
Grupdsiucken booriol i Shume und Slrdoninsr ¢
it Hahe, 4000 il

Len

15.16  Baume durfen nur im Abstand von 4,50 m 7um Sirafenrand
der B 85 gepflanzt werden.

Der Bau
Fassung

Der Bay
1.10.19
(GvBL S

Sowie d
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