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Endausfertigung

Deckblatt Nr. 9 (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
zum

Bebauungsplan
sRotbrunn II*

Neukirchen vorm Wald

Nur giiltig fir die Grundstlicke mit der FI.-Nr.: 3115/13 und 3115/18.

Des Weiteren gelten die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Rotbrunn II“ vom 11.04.1995 und das vorherige Deckblatt
Nr. 8 rechtskraftig seit 07.05.2015

Aufsteller ; Gemeinde Neukirchen vorm Wald
Kirchenweg 2, 94154 Neukirchen vorm Wald

Landkreis : Passau
Regierungsbezirk ; Niederbayern
Aufstellungsort ; Fl.-Nr.: 3115/13 und 3115/18

Gmkg.: Neukirchen vorm Wald

Antragsteller : Attenberger Oliver
Hochfeld 30
94154 Neukirchen vorm Wald

Planung : Neumeier Architekten Part GmbB pr& PRI,
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Ort/Datum ; Tittling/Muth, 31.05.2023

Geandert / Erganzt . 21.09.2023, 27.11.2023, 14.12.2023
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan Rotbrunn Il / Deckblatt Nr. 9

1. Der Gemeinderat Neukirchen vorm Wald hat in der Sitzung vom 22.06.2023 gemal § 2 Abs. 1BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes ,Rotbrunn II¥ mittels Deckblatt Nr. 9 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 28.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 31.05.2023 wurde die Offentlichkeit bzw. die
Behdrden und sonstiger Tréger Belange gemé&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB in der Zeit ab 27.07.2023
bis 04.09.2023 beteiligt.

3. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 21.09.2023 wurde die Offentlichkeit bzw. die
Behdrden und sonstiger Trager Belange gem&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB in der Zeit ab 16.10.2023
bis 20.11.2023 erneut beteiligt.

4. Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.12.2023 die Anderung
des Bebauungsplanes ,,Rotbrunn II“ durch Deckblatt Nr. 9 gemaB § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom
14.12.2023 als Satzung beschlossen.

v

Erwin Braumandl, 1. Blirgermeist

Neu}m’gchen vorm Wald, den 14.1

5. Das Ergebnis des Anhérungsverfahren wurde der Offentlichkeit (betroffene Biirger) bzw. den Behdrden
und den Trégern dffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.12.2023 mitgeteilt.

6. DasLandratsamt Passau hat die Anderung des Bebauun sp\rns,.,Rthrunn II* durch Deckblatt Nr. 9 mit
Bescheid vom 439202 a7 6. 9.04( %l eman ;é .2Ba Gﬁ enehmigt.

Passau, den 19FEB.ZUZL ...... (Siegel Gen iumig ¥
VAR
......... > _EMMER
7. Ausgefertigt Reg. 1t e

. 1024

Neukiygen vorm Wald, de USMRZ ...........

I3,
Erwin Braumandl| (i eister

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ,,Rotbrunn I1* (Deckblatt Nr. 9) wurde gemaB §10
Abs. 3 HS 1BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ,,Rotbrunn Il (Deckblatt Nr. 9) ist
damitin Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Erwin Braumandl, 1. B
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Erlauterung / Begriindung / Textl. Festsetzun

Im rechtskraftigen Deckblatt Nr. 8 vom 07.05.2015 ist die Fl.-Nr.: 3115/18 als Grundstlck

des Antragstellers bereits im Geltungsbereich inbegriffen.

Nachdem jedoch keine Baufenster / Baugrenzen ausgewiesen sind, ist dieses Deckblatt Nr. 9 erforderlich.
Die Fl.-Nr.: 3115/13 und 3115/18 werden zu einer gemeinsamen Fl.-Nr.: 3115/13 verschmolzen.

Die Zufahrt erfolgt vom vorh. Rotbrunnweg tiber eine Wiesenflache in den siidlichen Grundstiicksbereich.

Die Méglichkeit des Anschlusses fiir Kanal und Wasser ist bereits im nérdlichen Grundstiicksbereich
gegeben.

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des B-plans ,Rotbrunn II“ vom 11.04.1995 incl. des voraus erstellen
Deckblattes Nr. 8 vom 07.05.2015.

Folgende zus. textl. Festsetzungen sind erforderlich:

Fiir Nebengebaude sind auch Pultdécher zulissig, die max. zul. Dachneigung betragt 16°.

An der siidlichen Grenze ist zur Geldndeanpassung eine kleine Stiitzmauer mit einer Héhe von 1,10 m und
Heckenhinterpflanzung zulassig bzw. zus. Gelander max. 0,90 m. Die max. Hohe von 2,00 m wird nicht
{iberschritten, daher ist keine Abstandsflache an der Grundstiicksgrenze erforderlich. Geplant und gebaut
wird auf dieser Flache nur ein Holzschuppen, ein entsprechender Bauantrag wurde bereits eingereicht.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache:

Fiir die Bebauung des Grundstiickes ist gemaB der Eingriffsregelung eine eigene Ausgleichsflache zu
schaffen. Diese wird durch eine Obstwiesenflache gem. Plan erstellt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume
sind dem Plan zu entnehmen. Zu pflanzen sind einheimische Obstbdume autochthoner Herkuntt,
Hochstdmme 3-4 x verpflanzt, m.B., 14- 16 cm Stammumfang. Jahrlich hat durch den Besitzer eine 2-3 fache
Mahd zu erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen, auf Diingung muss restlos verzichtet werden.

Die GréBe der Ausgleichsfliche betragt gesamt 185 m2. (Die max. bebaubare / befestigte Flache betragt ca.
180 m?)

Bei der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache ist ein Spritzmittelverzicht festgesetzt. Bzgl. der
Griinordnung wird auf die Pflanzliste des Bebauungsplanes Rotbrunn Il verwiesen.

Die Ausgleichsfliche wird auf dem Grundstlick F1.-Nr.: 3115/12 mittels Grunddienstbarkeit, zu Gunsten des
Freistaates Bayern und der Gemeinde, an erster Rangstelle gesichert.

(Eintragung im Grundbuch dinglich sichern, vor Satzungsbeschluss).

Die Mahd der Flache hat ab dem 15.06. zu erfolgen.

Zur Herstellung der Flache, Wiesenflache wird autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 ,Bay. und
Oberpf. Wald“ auf zuvor aufgerauter Flache, es miissen Offenbodenstellen vorh. sein, ausgebracht. Die
Ausgleichsflache ist von der Gde. an das bay. Landesamt fiir Umwelt zu melden

Tittling/Muth, 31.05.2023

geéndert: 21.09.2023, 27.11.2023, 14.12.2023
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DECKBLATT NR.9

BEBAUUNGSPLAN
"ROTBRUNN II"

Nur glltg fir das Grundstiick mit der FI.-Nr.: 3115/13 u. 3115/18

Des Weiteren gelten die (ibrigen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Rotbrunn II“ vom 11.04.1995
und das vorherige Deckblatt Nr. 8 rechtskraftig seit 07.05.2015

Aufsteller: Gemeinde Neukirchen vorm Wald
Kirchenweg 2, 94154 Neukirchen vorm Wald

Aufstellungsort Fl.-Nr.: 3115/13 und 3115/18
Gmkg.: Neukirchen vorm Wald

Antragsteller: Attenberger Oliver
Hochfeld 30, 94154 Neukirchen vorm Wald

Planung: Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 01717949654

willi@neumeierarchitekten.de
R——

TITTLING/MUTH, 31.05.2023
Geandert: 21.09.2023, 27.11.2023, 14.12.2023
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
11 ] WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

WA bestehendes - Allgemeines Wohngebiet -

2. Maf} der baulichen Nutzung

21  GFZ 0,5 Geschossflichenzahl héchstzulassig
22 GRZ 0,3 Grundflichenzahl héchstzulassig

2.3 Il Zahl der Vollgeschosse héchstzuléssig

24  Pultdach Nebengeb&ude, max. zul. Dachneigung 16°

3. Bauweise, Baulinien
3.1 é nur Einzelh&user zuléssig

32 === . Baugrenze

4. Verkehrsflachen
41 [T ErschlieBungsstrake &ffentlich
42 [N ErschlieBungsstrale privat

4.3 [[ITITTI]  Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche.
Diese Flachen sind von Bepflanzung freizuhalten.

44 [ st 1 Stellplatze

5. Griinflachen, Begriinung

51 @@ Neu zu pflanzende Laubbaume, 1. Wuchsordnung It. 0.7 A
5.2 ’@@R@ Flachen mit Pflanzangebot

53 [ ] Private Grinflache

54 Hecke / Straucher
55 @O Obstbaume
57 Ausgleichsflache

1

6. Sonstige Planzeichen

6.1 emesmme» Geltungsbereich, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des rechtskraftigen Bebauungsplanes und Deckblatt Nr. 8

62 _HE BN  Geltungsbereich, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes als Erweiterung Deckblatt Nr. 9

3.00

6.3 Maflangabe
6.4 |:| Bestehende Gebiude
6.5 3155/ ... Flursticknummer

6.6 ———0—  bestehende Grundstiicksgrenzen
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7. Sonstige Festsetzungen
7.1 Schallschutz

7.11 Wohngebiude auf den Parzellen mit der Flurnummer 3115/20, 3115/21 sowie 3115/18
sind mit einer Raumliiftungsanlage auszustatten, vor allem alle schutzbedurftigen
Nutzungen des jeweiligen Gebaudes.

712 Beiden Wohngebiuden auf Flurnummer 3115/20, 3115/21 und 3115/18 ist fur die Dachhaut
und fiir die Fensterelemente in Klassenzimmern, Wohn- und Schlafrdumen ein erhdhter
Schallschutz gem. den Bestimmung der DIN 4109 vorzusehen.

Die Fenster und deren Zusatzeinrichtungen sind gem. VDI 2719 zu bemessen.

71.3 Im jeweiligen Bauantrag sind die Anforderungen explizit darzustellen und zu beantragen.

7.2 Flachenversiegelung

Die Versiegelung von nicht iiberbauten Flachen ist zur Vermeidung von Abflussverscharfungen
und zur Starkung des Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.
Garagenzufahrten, KFZ-Stellplatze, Terrassen und Wege um die Gebaude sind wasserund
luftdurchlassig in Ober- und Unterbau zu gestalten, z.B. aus Pflaster mit wasserdurchlassiger
Fuge, wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen.

8. Hinweise

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu stiarken, werden folgende MaBnahmen umgesetzt:

- Wasserriickhaltung auf 6ffentlichem Grund erfolgt mittels Regenriickhaltebecken vor Einleitung
in den Vorfluter.

- Der Versiegelungsgrad der neuen Verkehrsflachen wird durch wasser- und luftdurchléssige
Pflasterbeldge in Oberbau und Unterbau im Gehwegbereich reduziert.

- Untergeordnete Verkehrsflachen (z.B. private Hauszufahrten) werden mit versickerungsféhigen
Belagen ausgebildet.

Zusitzliche Textliche Festsetzungen

Die folgenden textlichen Festsetzungen werden zusétzlich aufgenommen, die bisherigen
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rotbrunn II* gelten weiterhin

a) Fiir Nebengebaude sind auch Pultdacher zulassig die max. zul. DN betragt 16°

b) Bei Parzelle Nr. 49 ist eine Stiitzmauer mit einer max. Héhe von 1,70 m und Heckenhinterpflanzung
an der siidlichen Grundstilicksgrenze zuléssig.
Die Heckenhinterpflanzung wird oberhalb hinter der Stiitzmauer erstellt, wird als
"Art Absturzsicherung incl. Gelander" ausgeflhrt.






