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A. Anlass

Der Bebauungsplan ,Riedl-Siedlung” ist 15.01.1985 rechtskréftig. Die Anderung wurde von
mehreren Eigentimern beantragt. Der Gemeinderat von Neukirchen vorm Wald hat in seiner
Sitzung vom 19.02.2015 die Anderung des Bebauungsplanes ,Riedl-Siedlung" mittels Deckblatt

Nr. 08 beschlossen.

B.  Anderung

Textliche Festsetzungen

Die folgenden textlichen Festsetzungen sind fiir den gesamten Bebauungsplan giiltig.

1.1 Artder baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO § 4, Abs. 1, 2, 3, Ziff. 1-5

1.2 Mabh der baulichen Nutzung:

gem. BauNVO § 17,

Zul. Zahl der
Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
3 0,4 0,7
1.3 Bauweise: offen
1.4 MindestgréRRe der Baugrundstiicke: 700 m

1.5 Firstrichtung:

1.6  Gestaltung der Baulichen Anlagen

Bisher
1.61zu262 Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende
Gebaudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gel&ndeneigung von 1,50 m
und mehr auf Gebadudetiefe — Hangbauweise
mit Erdgeschof3 und Untergeschof.

Bei schwacher geneigtem oder ebenem
Gelénde — Erdgeschofll und 1. Obergeschofy

bzw. Erdgeschof} und ausgebautes
Dachgeschof}.
Die genaue Gelandeneigung ist vom

Planfertiger in der Natur durch Gelandeschnitt
festzustellen, wobei die Héhenlage der Stralle
im Schnitt darzustellen ist.

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich

Neu

Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende
Gebaudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gelédndeneigung von 1,50 m
und mehr auf Gebdudetiefe — Hangbauweise mit
Erdgeschol, 1. Obergescho? und Unterge-
schof.

Bei schwédcher geneigtem oder ebenem
Gelénde — Erdgescholl und 2 Obergeschofie
bzw. Erdgeschofl, 1. Obergeschol und
ausgebautes Dachgeschof}.

Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertiger
in der Natur durch Gelandeschnitte festzustellen
und darzustellen, wobei die Hoéhenlage der
Stralke im Schnitt darzustellen ist.
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a)

c)

zulassig Erdgeschol und 1. Obergeschol a) zuladssig Erdgeschof® und 2 Obergescholle,

(Kellergeschol} darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25— 33°

Kniestock: unzulassig

Traufhohe: Talseits ab gewachsenem
Boden max. 6,50 m

Sockelhthe: nicht tiber 0,30 m

zulassig Erdgeschof} und ausgebautes b)

Dachgeschol? (KellergeschoR darf nicht
sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25— 33°

Dachgaupen: zuldssig nur bei Dachnei-
gung 33° mit hochstens
1,0 gm Vorderflache. Ab-
stand der Dachgaupe vom
Ortgang mind. 2,50 m.

Traufhdhe: talseits ab gewachsenem
Boden max. 4,50 m

Sockelhéhe: nicht Giber 0,30 m

zulassig nur Erdgeschofy

Untergeschofl am Hang:

und )

Kniestock unzuldssig, nur konstruktiver
Dachful zuldssig, max. h=50cm gemessen
ab OK RohfuBboden, Bei EG+OG+DG
Kniestock zulassig. KellergeschoR darf nicht
sichtbar werden

Satteldach, Pultdach,
Flachdach, Dachterrassen
und Krippelwalmdach
Dachneigung: 8 — 35°

Dachform:

Dachgaupen: zulassig nur bei EG+OG+DG
und ab Dachneigung

28° mit hochstens 2,5 m?
Vorderflache. Abstand der
Dachgaupe vom Ortgang
mind. 2,50 m.

Kniestock: entfallt

Traufhohe: Talseits ab gewachsenem
Boden max. 9.00 m
entfallt

Sockelhthe:

Abstandsflachen: Absténde nach BayBO
Art. 6 sind zwingend einzuhalten.

zulassig Erdgeschol, 1 Obergeschoss und
ausgebautes Dachgeschol} (Kellergeschold
darf sichtbar werden, im Mittel nicht mehr
als 1,40 m gemessen ab OK fertigen
Gelande bis OK fertigen Fulboden EG)

Satteldach, Pultdach,
Flachdach, Dachterrassen
und Kriippelwalmdach.
Dachneigung: 8 — 35°

Dachform:

Dachgaupen: zulassig nur ab Dachnei-
gung 28° mit héchstens
2,5 m? Vorderflache. Ab-
stand der Dachgaupe vom
Ortgang mind. 2,50 m.

Kniestock: max. 1,0 m gemessen ab
OK FertigfuBboden

Traufhohe: max. 7,5 m

Sockelhthe: entfallt

Abstandsflachen: Absténde nach BayBO
Art. 6 sind zwingend einzuhalten.

zulassig am Hang nur Erdgeschof und
Untergeschofd und 1 Obergeschof:
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Dachform: Satteldach Dachform: Satteldach, Pultdach,
Flachdach, Dachterrassen
und Kriippelwalmdach.
Dachneigung: 25 —33° Dachneigung: 8 — 35°
Kniestock: unzuldssig Kniestock: Kniestock unzulassig, nur
Konstruktiver Dachfufd zu-
lassig, max. h=50 cm ge-
messen ab OK Roflfulk-
boden, Bei UG+EG+DG
Kniestock zulassig.
Dachgaupen: unzuléssig Dachgaupen: zulassig nur ab Dachnei-
gung 28° mit hochstens
2,5 m? Vorderflache. Ab-
stand der Dachgaupe vom
Ortgang mind. 2,50 m.
Traufhéhe: talseits ab gewachsenem Traufhdhe: talseits ab gewachsenem
Boden max. 4,50 m Boden max. 9,0 m,
hangseits max. 7,5 m.
Sockelhéhe: nicht Giber 0,30 m Sockelhéhe: entfallt
Abstandsflachen: Abstande nach BayBO Art. 6
sind zwingend einzuhalten.
162 zu2.62 Garagen und Nebengebaude sind in Dach- Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform,
form, Dacheindeckung und Dachneigung dem Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgeb&dude anzupassen. Werden Garagen Hauptgebaude anzupassen. Werden Garagen
an der Grenze zusammengebaut, so sind sie an der Grenze zusammengebaut, so sind sie
bereits vorm Erstbauenden so an-zulegen, bereits vorm Erstbauenden so anzulegen, dass
dass eine einheitliche Gestaltung mdglich ist. eine einheitliche Gestaltung méglich ist. Der
Der Zweithauende hat sich nach dem Zweithauende hat sich nach dem Erstbauenden
Erstbauenden zu richten. Zu richten.
Ausnahmsweise ist zul&assig:
a) Flachdach:
Als Kiesprefldach, ohne Dachiberstand
mit allseits waagrechter Traufe.
b) Pultdach:
nicht Giber 5° Neigung mit Blechdach oder
Pappeindeckung, mit dreiseitiger
waagrechter Traufe (Mauerwerk seitlich
hochziehen).
Die Dachrinnenseite darf vom Straflen-
raum aus nicht gesehen werden.
1.63
Dach-
eindeckung:  Material: Alle harten Dacheindeckungs- Material:  Alle harten Dacheindeckungs-
arten Arten, bei Flachd&chern
Farben: dunkelbraun,__ziegelrot, anthrazit Kiespressdach oder Griindach
Ortgang: mind. 15 cm Uberstand Farben:  dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit
Traufe:  mind. 50 cm Uberstand
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1.64
Ein-
friedungen: Zaunarten — zuldssig sind: Zaunarten — zulassig sind:

a) Drahtzaune mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl, tannengriin oder graphit-
farben gestrichen, mit durchlaufendem
Drahtgeflecht. Unzulassig alle Arten von

Rohrstahlrahmen.

b) Holzlattenzaune: Oberflachenbehandlung
mit braunem Holzimpragniermittel ohne

deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaun-

oberkante.

Zaunhohe:

max. 1,10 m tber StralRenoberkante

Sockelhthe:

max. 15 cm uber Straftenoberkante

Pfeiler:

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zulassig:
max. 1,00 m breit, 0,40 m tief. Hoher als Zaun.
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
deckung oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung von
Miillbehaltern, soweit erforderlich, ber-

schritten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart
in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzulassig sind alle Arten von Fertigbeton-

steinen.

Inkrafttreten

a) Drahtzdune mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl, tannengriin oder graphit-farben
gestrichen, mit durchlaufendem
Drahtgeflecht. Unzulassig alle Arten von
Rohrstahlrahmen. Diese sind zu
hintergriinen.

b) Holzlattenzdune

¢) Edelstanl

Zaunhohe:
max. 1,10 m (ber Stralenoberkante

Sockelhothe:
max. 15 cm Uber Straflenoberkante

Pfeiler:

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zul&ssig:
Hoéhe max. 1,25 m.

Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
deckung oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung von
Miullbehaltern, soweit erforderlich, Gberschritten
werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.
Unzulassig sind alle Arten von Fertigbeton-
steinen.

Zaune sind zu hinter pflanzen.

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen vorm Wald, den 01.10.2015

Gemeinde Neukirchen vorm Wald
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C. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat am 19.02.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Riedl-Siedlung” zu andern. Im Baugebiet ,Riedl-Siedlung” planen verschiedene
Grundstiickseigentiimer ihre Wohnhauser umzubauen. Die Birger wollen vermehrt zusatzlichen
Wohnraum in der vorhandenen Bausubstanz unterbringen und Neubauten vermeiden. Auch sollte
der Flachenverbrauch dadurch im Auftenbereich eingeschrankt werden.

Fur die Realisierung der geplanten Bauvorhaben ist die Anderung des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich. Die textlichen Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung, der Gestaltung der baulichen Anlagen, insbesondere der Dachform, der
Dachneigung, Dachdeckung, Kniestock, Traufhéhe usw. sollen daher angepasst werden.

Da durch das vorliegende Deckblatt die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wendet die
Gemeinde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an.

2 Lage des Grundstiicks / Geltungsbereiches

Die Anderung betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3. ErschlieBung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt tiber die bereits errichteten ErschlieBungsstralien
innerhalb des Geltungshereiches. Zusatzliche Erschliefungsstralen sind nicht erforderlich.

4, Umweltschutz

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen erfolgt kein Eingriff in die bestehende
Grinordnung. Die Vorgaben zur GRZ des bestehenden Bebauungsplanes werden nicht veréndert.
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird somit nicht beeintrachtigt. Die Grundsatze zum




Bebauungsplan Riedl-Siedlung Deckblatt 08 26.03.2015
Gemeinde Neukirchen vorm Wald Seite 7

Vollzug der Eingriffsregelung werden von der Anderung nicht beriihrt. Es bestehen keine weiteren
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der betroffenen Schutzgiiter.

Da die Gemeinde das vorliegende Bauleitverfahren als vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB
durchfuihrt, wird u.a. von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach §2a und von
der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und §10 Abs.4 BauGB abgesehen.

D. Verfahrensvermerke

y Aufstellungsbeschluss / Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 19.02.2015 die Anderung des Bebauungsplanes ,Riedl-Siedlung"
durch Deckblatt Nr. 08 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.03.2015 durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht.

2. Fachstellenanhorung bzw. Biirgerbeteiligung
Den betroffenen Tragern offentlicher Belange bzw. den betroffenen Bilirgern wurde in der
Zeit vom 25.03.2015 bis zum 27.04.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 21.05.2015 die wahrend der o&ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Bedenken einzeln mit Beschluss behandelt.

Das Deckblatt Nr. 08 zum Bebauungsplan ,Riedl-Siedlung” wurde als Satzung beschlossen.

4. Genehmigung

Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 08 zum Bebauungsplan ,Riedl-Siedlung” mit
Bescheid Az 61.0.01/BP vom 16.09.2015 genehmigt.
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5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 01.10.2015 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

it // 4;'; ;

Georg Steinhofer, 1. Blrgermeister




