TEXTLICHE

1.1

1.2

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. BauNvO § 4, Abs. 1, 2, 3, Ziff. 1-5

MaB der baulichen Nutzung:

gem. BauNvO § 17,

1t. § 17 Abs. 4 Geschosse der Hichstgrenze festgelegt.

Zul. Zahl der

Vollgeschosse Grundfléchenzahl GeschoBfldchenzahl
2 0,4 @7

Bauweise: of fen

Mindestgrétite der Baugrundstiicke: 800 gm

( )
die einzuhaltende Firstrichtung verl&uft parallel
zum Mittelstrich / cestesshemnmmteieddemmomob

Firstrichtung:

Gestaltung der baulichen Anlagen:

.61 zu 2.62 Je nach Gelédndeneigung sind nachfolgende Geb&dude-
typen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gel&@ndeneigung von 1,50 m und mehr
auf GebHudetiefe - Hangbauweise mit Erdgescho0 und
Untergeschof.

Bei schwiicher geneigtem oder ebenem Gel#dnde - Erd-
geschol und 1. Obergescho8 bzw. ErdgeschoB und aus-
gebautes DachgeschoB.

Die genaue Gel#dndeneigung ist vom Planfertiger in

der Natur durch Geld@ndeschnitt festzustellen, wobei

die Héhenlage der StraBe im Schnitt darzustellen

ist.

a) zulissigq ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 25 - 339

Kniestock: unzuldssig

Dachgaupen: unzuldssig s

Traufhdhe: talseits ab gewachsenem Boden
gemessen max. 6,50 m.

Sockelhdhe: nicht uber 0,2 ﬁ m

b) zul&ssig ErdgeschoB und ausgebautes Dachgescho@
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Satteldach

25 - 33°

zuldssig bis max. 1,00 m
zuldssig nur bei Dachneigung

339 mit hochstens 1,0 gm Vorder-
fl&che. Abstand der Dachgaupe
vom Ortgang mind. 2,50 m.

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Dachgaupen:

Traufhithe: talseits ab gewachsenem Boden
1 max. 4,50 M
=y Sockelhihe: nicht iber - 0,30 m.

ZEICHENERK LARUNG
PLANLICHEN
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Pfeiler: Nur beim Eingangse- und Ein-
fahrtstor zuldssig;
breit, 0,40 m tief.
Héher als Zaun.

Aus verputztem Mauerwerk mit Zie-
gelabdeckung oder aus Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf bei der Unter-
bringung von Millbehdltern, soweit
erforderlich, i(iberschritten werden.
Eingangs- und Einfahrtstore sind
der Zaunart in Material und Kon-
struktion anzupassen.

Unzul@ssig sind alle Arten von
Fertigbetonsteinen.

FUI DIK
FESTSETZUNGEN

. M

max. 1,00 m

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVD

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

GCrenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes § 9 Abs. S BBauG

Abgrenzung unterschiedliecher Nutzunmg |,
Wlasserschutzgebiet, Schutzzone

Verkehrsflichen

Verwaltungsgebé@ude

StraBenverkehrsfl&chen

mit Angabe der Ausbaubreite
Gehsteige
Sichtdreiecke (innerhalb der Sichtdreiecke darf die

Sicht ab 0,80 m iber StraBenoberkante durch nichts
behindert werden).

StraBenbegrenzungslinie
(Grenze zuischen &ffentlichen und privaten Fléchen)

Umformerstation

Kindertagesstitte (Kindergarten)

Feuerwehr

Post

MaB der baulichen Nutzung

Baugrenze (Uberbauverbot)

a) zul#issig ErdgeschoB und ein VellgeschoB bei
einer Gelindeneigung von mind. 1,50 m auf Haus~-
tiefe muB UntergeschoObauweise (Hanghaus E + UG)
angewendet werden.
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o062 zu 3.63

1.63
- Dacheindeckung:

1.64
Einfriedungen:

c) zuldssig nur ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang:

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 26 - 33°

Kniestock: unzulfssig
Dachgaupen: unzuldssig

Traufhidhe: talseits ab gewachsenem Boden
max. 4,50 m.
Sockelhthe: nicht Uber 0,30 m.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dachein-
deckung und Dachneigung dem Hauptgeb#ude anzupassen. :
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind '
sie bereits vom Erstbauenden so anzulegen, dal eine
einheitliche Gestaltung méglich ist. Der Zweit-

bauende hat sich nach dem Erstbauenden zu richten.

Ausnahmsweise ist zuléssig:

a) Flachdach:
Als KiespreBdach, ohne Dachiiberstand mit allseits
waagrechter Traufe.

b) Pultdach: |
- nicht Uber 5 % Neigung mit Blechdach oder Papp- (@ &
eindeckung, mit dreiseitiger waagrechter Traufe |
(Mauerwerk seitlich hochziehen).
Die Dachrinnenseite darf vom StraBenraum aus
nicht gesehen werden.

Material: Alle harten Dacheindeckungsarten

Farben: dunkelbraun, ziegelrot, anthrazit
Ortgang: mind. 15 em Uberstand
Traufe: mind. 50 cm Uberstand

Zaunarten - zuldssig sind:

a) Drahtz#iune mit Pfosten aus Rohr- oder Winkel-
stahl, tannengriin oder Graphitfarben gestrichen,
mit durchlaufendem Drahtgeflecht.

Unzuldssig alle Arten von Rohrstahlrahmen.

b) Holzlattenz&une:
Oberfléchenbehandlung mit braunem Holzimprignier-
mittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend;
Zaunpfosten 10 em niedriger als Zaunoberkante.

Zaunhthe: max. 1,10 m iber StraBencberkante

15 em Uber StraBenoberkante. !

Sockelhihe: max.

ZEICHENERKLARUNG
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PLANUNTERLAGEN:

b) zul@ssig ErdgeschoB und ausgebautes Dachgescho®

c) zuldssig ErdgeschoB und ein UntergeschoB

Fldchen fir Garagen mit Zufahrt. Bei Geb#uden mit
E + UG sind Garagen im UntergeschoB zuldssig, wenn
die StraBe seitlich oder talwirts liegt.

FUR DIE
HINWEISE

Kennzeichnungen und nachrichtliche (bernahmen:

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

Abuasserkanal (Mischsystem)

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten:

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

Wohngebdude

Wirtschafts- und gewerbliche NebengebZude
Boschung

Abgemarkter UWeg

Héhenlinien

Flurstlicknummern

Parzellennummern

Amtl. Lageplan des Vermessungsamtes aus dem Jahre
@Ejur MaBentnahme nicht geeignet).
Erg8nzung des Baubestandes und der ver- und entsorgungstechnischen Ein-
richtungen erfolgte am 12.05.81.
Die HBhenschichtlinien wurdem vom genehmigten Bebauungsplan v. 21:.01.69,

erstellt durch das Arch.-Biiro

UNTERGRUND s
ussagen und Riickschliisse auf

schaffenheit ktnnen weder aus

Hannes Glatzl, Passau, {bernommen.

die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbe-
den amtlichen Karten noch aus Zeichnung und

Text abgeleitet werden.
Nachrichtliche ibernahmen:

ir nachric &=

ernommene Planungen und Gegebenheiten kann eine Ge-

wBhr nicht Ubernommen werden.




‘ Hinweis nach § 155 a Satz 1 : 1. AUSLEGUNG Der Bebauungsplan-Entwurf vom 3’.0!.5—-498/'uur€a njé

PN lgiieg s ¥ L T e 1 der Begriindung gemdf § 2 Abs. 6 BBauG vom ..112. 33
@ Verletzung von Verfahrens- er Formvorschr en des Bundesbau- g : =

| gesetzes bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme ' bis &;3;.43 g in Gemf"‘nd'e‘[e‘r%- Gffentlich

. der Vorschriften (iber die Genehm@igung und die Bekanmtmachung des Be- ausgelegt. Ort und Zeit seiper uslegung wurden

- bauungsplanes (§§ 11 und 12 des Bundesbaugesetzes) unbeachtlich, wenn Gemmﬁde? e?

. die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift nicht innerhalb ortsiiblich durch “#viif¥k.... bekannt ge-

. eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich macht.

. gegeniilber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist dabei darzulegen." Neukirchen v n ,.2«6

- S—

ﬁﬁ) it
° K
¢, &

- Hinweis nach § 44 c Abs. 3

! "Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 S#&tze 1 und 2 iiber die Geltend-
| machung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 j bis 44 des 2. SATZUNG Die Gemeinde Neukirchen v. Wald hat mit BeschluB

Bundesbaugesetzes und des 44 ¢ Abs. 2 des Bundesbaugesetzes iiber das : des Gemeinderates vom 3,!"‘_-/‘38”1.,, Bebauungsplan
Erlids ddi tich bei nicht i a6 Geltend-
ELs i LASOShES g sunhETIehien Do siakt Privigendinr G gem. § 10 BBauG und Art. 107 Abs. 4 BayBO als Sat-

machung wird hingewiesen."
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1. Blrgermeis®er

3. GENEHMIGUNG Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan nach
L MaBgabe aus Bescheid vom 4?%@&5?(... Nr. II 1 a
i .:SJ??%?.%%... gem. § 11 BBauG (in Verbindung mit
§ 1 der Verordnung vom 25.11.1969 GUBL. 5S¢ eceaes)
genehmigt.

Passau, den’ ;s /“ﬁ@ﬂ:gy.......

:“. ata.mt p ssau
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4, AUSLEGUNG NACH Der ﬁimghﬁigﬁﬁwﬁébauungsplan wurde mit Begriindung
DER GENEHHIGUNG vom oﬂoéfo‘o?ofggo o ‘7bis ssssesssew 1" NEUkiruhﬂn Ve Uald

gem. § 12 Satz 1 BBauG &ffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am Jf?af;€5‘
, . ortsiiblich durch Pusuhleg Gowseriloiv )l bekannt ge-
AUSARBEITUNG:

W macht worden.

ARG HA TESKET U RNESUNED

HANS WURMSEHER

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG

htsverb %
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8399 RUHSTORF /ROTT Neukirchen v. Wald, den .::1..31€...............
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