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Kirchenweg 2 Elektrotechnik GmbH
94154 Neukirchen v. Wald Passauer Str. 2

941564 Neukirchen v. Wald

Anderung durch Deckblatt Nr. 9 (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB)

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen mit Begriindung und Erlduterung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bzw. Deckblatt
Nr. 1-8 behalten ihre Giiltigkeit.

Begriindung:
Grundlage der Anderung ist die im beil. Lageplan dargestellte FL.-Nr.: 21/146 (3333 m2) mit

Festsetzungen und zeichnerischer Darstellung der Bebauung, gultig jedoch auch fur das gesamte

Mischgebiet.

A) Folgende zusatzliche textl. Festsetzungen sind erforderlich: (geandert bzw. ergénzt)

1.)  Geltungsbereich und Baugrenzen gem. beil. Lageplan

2.) Dachform: Zulassig auch Flachdach, Pultdach

3.) Dacheindeckung: Zulassig auch Folie, Kies, Griindach

4.) Wandhohe: 9.50 m ab vorh. Gelande

5.)  Abgrabungen max. 2.50 m, Aufschittungen max. 3.50 m

6.) Sichtdreiecke gem. Kreisstralenverwaltung 5/70 m, Zufahrt weiter im S-O

7.)  Innerhalb der anbaufreien Zone sind Stellplétze und Abgrabungen zuléssig

8.)  Schutzmalnahmen fir seggenreiche Feuchtwiese: Die Wiese ist komplett zu erhalten und
wahrend der Bauphase vor abrutschendem Material, Befahren und vor Lagerung von
Baustoffen zu schiitzen (Aufstellung 50 cm hohe Schalwand).

9.)  Ausgleichsflache
Die Ausgleichsflache wird als Streuobstwiese mit Hochstamm-Obstbaumen angelegt.
Entwicklung einer artenreichen Magerwiese mit Mahgutubertrag. Extensive Nutzung der Wiese
(1 - 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahgutes ab dem 01.07., zweite Mahd frihestens 6 — 8
Wochen spater, keine Diingung)
Eine fachgerechte Diingung der Obstbaume ist nach deren Heranwachsen erlaubt.
Zur Entwicklung eines 6kologisch bedeutsamen Obstbaumbestandes ist ein Erziehungsschnitt
tiber mindestens 10 Jahre zu gewahrleisten.

10.) Der Regenriickhalteteich ist mit unterschiedlichen B&schungsneigungen so zu gestalten, dass
er als Lebensraum fir Amphibien in Frage kommt.

11.) Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu erstellen.

B) Folgende zusétzliche planlichen Festsetzungen sind erforderlich: (geandert bzw. erganzt)

1.)  MI- Mischgebiet, Wohnen und Gewerbe gem. § 6 BauNVO Abs. 1 und 2 zulssig

2.)  Zahl der VollgeschofRe: max. Il (E+I)

3)

Wandhohe: max. 9.50 m ab vorh. Gelande
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4.)  Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

5.2

5.3

5.3.1

53.2

Heimische Straucher gruppenweise zu pflanzen gemat Pflanzliste/ Grtinordnung

Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen gemaf Pflanzliste/ Griinordnung

Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen gemaf Pflanzliste/ Griinordnung

Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen geman Pflanzliste/ Grinordnung

Anlage von Rohbodenstandorten; keine Andeckung mit Oberboden

Seggenreiche Feuchtwiese - zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen
(Bestand nach Art. 13 d BayNatSchG)

Ausgleichsflache gemal § 1a BauGB

Granordnung/ Pflanzliste

Die Randeingriinung sowie die Bepflanzung der Ausgleichsflache ist mit landschafts-
gerechten, standortheimischen Baumen und Strauchern gemaf Pflanzenlisten

Nr. 5.3.1 — 5.3.4 durchzufthren.

Zur Begriinung der sonstigen AuRenanlagen ist die Verwendung von Sorten

der Laubbdume und Ziergehdlzen méglich. Nadelgehdlze sind nicht zugelassen.
Die Bepflanzung ist in entspr. laufender Pflege zu halten.

-Fur Gehdlzpflanzungen tber 2.0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.” (Gegenber landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken 4.0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftshildes werden folgende
standortheimischen Gehdlze festgesetzt:

Groftkronige Laubbaume (Baume 1. Ordnung)

Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Kleinkronige Laubbdume (Baume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v Db), Stammumfang >12-14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium
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53.3 Obstbdaume
H2xv, 0.B. 8-10

Kirschen:
uberwiegend frihe Kirsch-Sorten: ,Burlat®, ,Merton Glory", ,Johanna" untergeordnet
spatere Sorten: ,Regina®, ,Sam"

Apfel:
Sorten ,Jakob Fischer*, ,Beutelsbacher Rambour", ,Geflammter Kardinal*, ,Kaiser
Wilhelm" und andere geeignete Sorten

Birne:
Sorten ,Gute Luise", ,Converence”

5.3.4 Laubstraucher
2 xv, 0.B. 60-100
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
WeiRRdorn Crataegus monogyna
Wildbirne Pyrus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mas
5.3.5 Kletterpflanzen (TB, Lange 60 bis 100 cm)

Stutzwénde, Gabionen oder sonstige Stitzmauern sind mit
Kletterpflanzen zu begrtnen.

Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii

Wilder Wein Parthenaocissus quinquefolia
Schling Knéterich Polygonum aubertii
Gemeiner Efeu Hedera helix

6.) = Regenriickhalteteich

C.)  Sonstige Planzeichen

Grenze Biotop gem&R amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer

Aufgestelit: Anlage:
Tittling/ Muth, 06.03.2007 Gilltiger Beb.- Plan (Ausschnittskopie)
gedndert: 19.06.2008 Deckblatt Nr. 9
14.10.2008 Verfahrensvermerke
Umweltbericht Biro
Architekturbiiro Willi Neumeier Landschaft + Plan, Passau

Architekt Dipl. Ing. FH

Muth 2a — 94104 Tittling

Tel.: 08504-8787, Fax: - 1213
e-mail: inf@w-neumeier.de
www. w-neumeier.de
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Verfahrensvermerke : (Bebauungsplan)

1.) Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB):
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28:62. 27 die Anderung des Bebauungsplanes ,Pfarrberg"” durch Deckblatt Nr. 9

besch1oss und die Verwaltung beauftragt, das Verfahren durchzufiihren. Der Anderungsb?uss wurde

am 7. ortsiiblich bekannt gemacht.

Neukirchen v. Wald, 1./, 14R.Z... 2000 Neukirchenv. Wald .4/ Wt R A T\
1. Biirgermeister Gl )

2. Frilhzeitige Behordenbeteiligung (§4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitiqe Offentlichkeitsbeteiliqun 3Abs. 1 BauGB
Den betroffenen Grundstiickseigentimern und Fachbehérden wurde eine angeme! se e AuRerungsfrist vom 4 oHo7bis
4%.05 27 eingeraumt. Dle Abwagung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am##. .72 7erchgefuhr1 :

3. Billigungs- und Ausfegungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2)
Der Gemeinderat hat den Entwurf i. d. Fassung \rom’ﬁ 10-981n seiner S[tzung am’fy 7. 03geb1 ligt und die Verwaltung

beauftragt, das Auslegungsverfahren durchzuftihren. / Z
i } -
Neukirchen v.wald, 1.2 MRZ,. 2009 Neukirchenv. Wald .24 22 L.

Die dffentliche Auslegung mit Begriind &9 i.d l?ssung vom ! ﬂ’ 0 Qf wurde in der Zeit vom\?"ﬁog b|s elnschlletsllch

Jn.07.09 durchgefihrt. Dies wurde am#=.: 4. ¥ ortsiiblich bekannt gemacht.
und
Zweite Behérdenbeleiliqun 4 Abs. 2 ,{m,u;f : )
Den Fachbehérden wurde eine angemessene AuBerungsfrist vom ............... B8 eingerdumt. 0 L7

Neukirchen v. Wald, 17MP/W‘)\U[)9 Neukirchen v. Wald ///’-'// %h S—T A
1. Birgermeister i
- \\ rir ‘
5. Emeute offentliche Auslequng (§3 Abs. 3 BauGB) enAallt: 9 ~2
Dle Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 747.02.99 abgewogen und beschlossen. den
~Entwurfi-d—F—v meut-éffen!fmtrauszulegen—mmdem-idlnwe;s—das&Bede_nl_(g&u_Mmegungen—num
den gednderten Teilen vorgebracht werden konnell_______________—-—-———"
Die erneute &ffentliche Auslegung-wurde-vom ... bis einschlieBlich................ durchgefuhrt Die Aus!egung wurde
=am orslblich-im-Gemeindeblatt-bekannt- gemacht e -

Neukirchen v. Wald, . ] Z.MRZ..2009 Neukirchen v. Wald ,%,. / LR, B

1. Birgermeister | A

6. Safzungsbeschluss: 02.09
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 4’7 .......... die Anderung des Be-
bauungsplanes ,Pfarrberg® durch Deckblatt Nr. 9 i. d. Fassung vom TY0. 98, gem. § 10 Abs. 1 BauGB ais Satzung

beschlossen. / //
Neukirchen v. Wald, Iu\][UQ Neukirchenv.Wald <<% 5.4 e g-_f, NS

1. Biirgermeister

7. Genehmigungsverfahren: (falls nicht aus Flachennutzungsplan entwickelt)
Mit Schreiben vom ..27:72. 0% .......... hat das Landratsamt Passau die Anderung des Bebauungsplanes gem § 10 Abs. 2

BauGB genehmigt

. 7 APR 9nr /
Neukirchen v. Wald, {0 /. APR, LUL Neukirchen v. Wald . /’ / =\

.............................. 1 Burgermelster I N

8. Bekanntmachung / Inkraftireten: A L
Die Erteilung der Genehmigung des Deckblattes Nr. 9 zum Bebauungsplan /
Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt des Bebauungsplanes wurde am 97:9%:03. - gem&R § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist dam:t in Kraft getreten. Es liegt samt
Begriindung ab Veroffenlhchung der Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde 94154 Neukirchen v. Wald, wahrend der
Offnungszeiten zu sowie der jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215 u.

215 a BauGB ist hingewiesen worden.
\DD / /
Neukirchen v. Waldp...f.«...f LAY 1089 Neukirchen v. Wald .. ¢4

1. Btirgen'nelster @ i |
\= g :
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Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Pfarrberg"
mit Deckblatt Nr. 9 —Entwurf- Eﬂdd«&ﬁfﬁga@

Gemeinde Neukirchen v. Wald

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald beabsichtigt die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes Pfarrberg im Bereich der DettenbachstraBe siidlich des Sportzentrums. GeméB Bebauungs-
plan ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan weist im Bereich der
geplanten Anderung bisher lediglich eine Baugrenze mit nordlich anschlieBender baufieier Zone
auf. Beziiglich der Erschlieung wird eine ErschlieBungsmdglichkeit dargestelit.

Mit den geplanten Anderungen wird fiir den 6stlichen Teil des Mischgebietes die konkrete Be-
bauung mit Erschliefung festgelegt. Zur Anlage einer moglichst ebenen Baufliche sind Gelinde-
abgrabungen/-aufschiittungen nétig.

Die Anderungen betreffen vorwiegend Bereiche innerhalb der bereits festgesetzten Baugrenze.
Nach Norden bzw. Osten sind auBerhalb der Baugrenze die ErschlieBung sowie Abgrabun-
gen/Aufschiittungen und die Anlage von Stellplitzen vorgesehen. Die neu entstehenden Boschun-
gen werden mit lockeren Wildhecken bzw. Baumpflanzungen eingegriint. Im Osten ist auBerdem
die Anlage einer Streuobstwiese als Ausgleich fiir die zusitzlichen Eingriffe auBerhalb der Bau-
grenze geplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt im bisherigen Umfang bestehen.
Die von jeglicher Bebauung freizuhaltende Zone wird nach Norden anschlieBend an die Baugren-
ze erweitert.

Die genaue Planung kann den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplanin-
derung entnommen werden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Bebauungsplaninderung auf die
Schutzgiiter aufgezeigt und bewertet, Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
entwickelt und die sich daraus ergebenden Festsetzungen getroffen.
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1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualitiitsziele relevanter Fachgesetze und Fachpliine

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. Bundesnaturschutzge-
setz, Bodenschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz, dem Abfall- und Wasserrecht,
wurden die Ziele folgender Fachpléne ergéinzend berlicksichtigt:

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) LKkrs. Passau (1990)

Das zur Bebauung vorgesechene Gebiet gehort gemidl ABSP dem Naturraum ,Ilz-Erlau-
Hochland* an. Etwa 180 m o&stlich des Gebietes findet sich das Schwerpunktgebiet ,,Ilztal und
naturnahe Béche im Einzugsbereich®,

Im Siiden wird durch die vorgesehene Bebauung ein lokal bedeutsamer Bestand (,,Magerwiese
siidostlich Neukirchen*) mit Vorkommen der Feldgrille Gryllus campestris betroffen.

Als iibergeordnetes Ziel wird fiir den Naturraum gefordert, auf den Erhalt, die Optimierung sowie
eine ausreichende Vernetzung aller noch vorhandenen naturnahen Lebensriume hinzuwirken,
Prioritéit miissen dabei extensiv genutzte Wiesen haben.

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Mensch

Das kiinftige Mischgebiet liegt Gstlich bzw. ndrdlich des bereits bebauten allgemeinen Wohnge-
bietes. Im Norden wird das Gebiet durch die méBig befahrene Kreisstrale PA 25 begrenzt. Ober-
halb der Kreisstrafle liegt das Neukirchner Sportzentrum.

Das Mischgebiet wird iiber die direkt anschlieBende KreisstraBe PA 25 (Dettenbachstrafie) er-
schlossen, die nordlich/westlich gelegenen Wohngebicte miissen von Liefer-/Besucherverkehr
nicht durchfahren werden.

Ostlich des Planungsbereichs werden derzeit umfangreiche StraBenbaumaBnahmen umgesetzt (B
85 — Briickenbauwerk). Kiinftig ist daher mit einer zusitzlichen Belastung durch Verkehrsldrm
durch die B 85 zu rechnen.

Die flach bis stark geneigte Bachaue wird durch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung prigt.
Insgesamt wird der Bereich nicht zur Naherholung genutzt, da entsprechende Erschliefungen
fehlen. Im Bebauungsplan vorgesehen ist die Anlage eines FuBweges in dem von Bebauung frei-
zuhaltenden Bereich siidlich des Wassergrabens.

Wtdihrend der Bautdtigkeit ist durch Betrieb der Baumaschinen, dem Transport von Boden- und
Baumaterial mit einer voriibergehenden Lidrmbelastung fiir die Wohnbebauung im Umfeld zu
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rechnen. Aufgrund der geplanten grofieren Geldndeverinderungen mit Bodenaustausch, Abtrag
und Aufschilttung ist vor allem wihrend der Erdarbeiten mit einer erhdhten Lirmentwicklung
sowie einer Belastung mit Luftschadstoffen aus Abgasen oder Staub zu rechnen.

Pflanzen

Bei der zur Bebauung vorgesehenen Fliiche handelt es sich um ein teilweise versiegeltes, ehemals
bebautes Areal bzw. um brachliegende, artenarme Grasfluren/Ruderalfluren auf Lager- und Auf-
schiittungsflichen mit kleinflichiger Gehdlzsukzession. Kleinflichig finden sich auch Goldruten-
sowie Stauden-Knéterichbestiéinde. Inmitten der Brachflichen liegt ein kleiner, wenige m? groBer
Tiimpel, der von Schilf und einzelnen Gehdlzen eingerahmt wird. Auch auf der StraBenbschung
zur Kreisstralle PA 25 stocken einzelne, junge Gebiischgruppen. Im Siiden befindet sich eine seg-
genreiche Feuchtwiese, die mit den geplanten MafBnahmen - sofern innerhalb der bereits rechts-
giiltigen Baugrenze — teilweise verloren geht.

An den getinderten Bereich des Bebauungsplanes angrenzend finden sich folgende Vegetations-
strukturen:

Siidlich des zur Bebauung vorgesehen Bereichs, angrenzend an den in West-Ost-Richtung verlau-
fenden Wassergraben, findet sich extensiv genutztes Feuchtgriinland, das aufgrund seiner Art-
zusammensetzung nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzt ist. Kennzeichnende Arten sind hier
Ruchgras, Honiggras, Gemeine Hainsimse, Flatter-Binse, Wald-Simse, GrofBer Wiesenknopf so-
wie verschiedene Seggen-Arten (z.B. Gelb-Segge, HasenfuB-Segge). Daneben finden sich Kraut-
arten wie Madesii, Heil-Ziest, Gamander-Ehrenpreis, Blutwurz, Wiesenschaumkraut, Baldrian
etc. Der nordliche Teil der Feuchtwiese wird durch die vorgesehene Aufschiittung (innerhalb der
rechtsgiiltigen Baugrenze) tiberschiittet.

Entlang des schmalen Wassergrabens im Siiden finden sich flichige Hochstaudenfluren (v.a.
sildlich des Grabens) bzw. schmale Hochstaudensiume (nérdlich des Grabens). Diese werden
deutlich durch das Médesii} (Filipendula ulmaria) dominiert. Daneben finden sich kleinflichig
eingestreut Bestéinde der Schlanken Segge, der Wald-Simse sowie vereinzelt Sumpfdotterblumen.
Feuchte Hochstaudenfluren sind gemif Art. 13d BayNatSchG geschiitzt.

Westlich der geplanten Bebauung findet sich artenreiches Extensivgriinland, das im siidlichen
Bereich Teil des amtlichen Biotops Nr. 7346-0291-001 ist,

Im weiteren Umfeld sind als weitere Strukturen ein kleinflichiges Haselgebiisch mit einzelnen
Ahornen und Eichen im Stidwesten unterhalb der angrenzenden Wohnbebauung sowie Geholz-
bestéinde auf der nordlichen Béschung der Kreisstrale zu nennen.

Insgesamt sind aus naturschutzfachlicher Sicht die nach Artikel 13d BayNatSchG geschiitzten
artenreichen Feuchtwiesen sowie Hochstaudenfluren am hochwertigsten eingestuft,

Die Geholzbestiinde (Haselgebiisch und Geholzbestéinde im weiteren Umfeld) nehmen ebenfalls
eine mittlere bis hohe Bedeutung ein. Die Brachfléichen mit teilweise auftretenden Neophytenbes-
tinden weisen nur geringe Bedeutung auf.
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Durch die BaumaBnahme werden (anlagebedingt) innerhalb der rechtsgiiltigen Baugrenze bereits
versiegelte bzw. gestorte Lager- und Aufschiittungsfléichen iiberbaut. Im stidlichen Bereich gehen
durch die nétige Geldndeaufschiittung ca. 200 m? artenreiches, geméiB Art. 13d BayNatSchG ge-
schiitztes Feuchtgriinland verloren. Die ausgewiesene Baugrenze erstreckt sich in Teilbereichen
auch iiber ein erfasstes Biotop der amtlichen Biotopkartierung,

Durch die Baumalinahme werden auBerhalb der rechtsgiiltigen Baugrenze im Norden bzw. Osten
weitere Fléchen beeintrichtigt. Dabei handelt es sich um ca. 315 m? bereits versiegelte Flichen,
etwa 335 m? Aufschiittungsflichen mit teilweise artenarmen Gras- und Ruderalfluren sowie ca. 70
m?* StralenbSschungen mit artenarmem Griinland und kleinflichigen, jungen Gebiischgruppen
(ca. 10 m?).

Schutzgut Tiere

Im ABSP Landkreis Passau wird fiir die Magerwiese im Siiden des zu bebauenden Bereichs auf
das Vorkommen der in Bayern gefihrdeten Feldgrille Gryllus campestris (Nachweis; Biiro Dr. H.
M. Schober 2000) verwiesen.

Durch die geplanten Aufschiittungen wird auch der beschriebene kleine Tiimpel innerhalb der
festgesetzten Baugrenze verschiittet. Dieser Tiimpel wird von Amphibien zur Fortpflanzung ge-
nutzt, Es konnten mehrere Kaulquappen nachgewiesen werden.

Weitere faunistische Nachweise liegen fiir den Geltungsbereich des Deckblattes nicht vor. Auf-
grund des reichen Vorkommens an Grofiem Wiesenknopf, wire auch ein Vorkommen des
Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenbliulings méglich.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die Biologische Vielfalt wird es zu einer Erhthung des bereits hohen Lebensraum-
vielfalt kommen, da die geplante Eingriinung mit lockeren Hecken, GroBbdumen und Rohboden-
standorten sowie die Anlage eines Streuobstbestandes das Lebensraumangebot bereichern werden.

Schutzgebiete

Im siidlichen Bereich des ausgewiesenen Mischgebictes, z.T. auch innerhalb der Baugrenze be-
findet sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7346-0291-001. Das Biotop stiddstlich von Neukir-
chen umfasst eine Magerwiese sowie feuchte/nasse Hochstaudenfluren. Gequert wird das Biotop
im westlichen Bereich durch einen schmalen Wassergraben. Im &stlichen Biotopteil bildet der
Graben eine scharfe Grenze zu den nérdlich anschlieffenden Wiesen. Weitere Schutzgebiete oder
Schutzobjekte werden nicht tangiert.

Wasser
Stidlich des geplanten Mischgebietes verlduft ein schmaler Wassergraben mit etwa 20 — 40 cm

Tiefe der Richtung Dettenbach entwissert. Das muldenformige Geliinde gehdrt damit dem Ein-
zugsgebiet des Dettenbaches an. Quellbereiche sind im Bereich der geplanten Bebauung nicht
vorhanden.
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Durch Versiegelung kommt es anlagebedingt zu héheren Abfliissen des Niederschlagswassers,
das im Vorhabensbereich nicht mehr in das Grundwasser einsickern kann und dem &rtlichen Was-
serhaushalt entzogen wird, auch wenn die Durchlissigkeit des Standortes aufgrund der bestehen-
den Versiegelung eher gering ist.

Erhebliche Auswirkungen auf Qualitidt und Quantitiit des Wasserhaushaltes des Baches werden
aller Voraussicht nicht eintreten. Eine hydraulische und stoffliche Belastung des Vorfluters durch
abflielendes Oberfléichenwasser soll durch Bau eines Regenriickhalteteiches vermieden werden.
Der Teich ist so zu platzieren, dass das Biotop und weitere nach Art, 13 d BayNatSchG geschiitzte
Bestéinde nicht tangiert werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber die Kanalisation der gemeindlichen Kliranlage zuge-
fiihrt.

Boden

Im Planungsausschnitt wie auch im weiteren Umfeld finden sich gemiB der Konzeptbodenkarte
(M 1:25.000) Braunerden/Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus gering skeletthaltigen, leh-
migen Granit- und Gneissubstraten mit Anteilen von (Tertiéir)ton und oder L&Blehm.

Der iiberwiegende Teil des zu bebauenden Bodens ist bereits durch Versiegelung bzw. Aufschiit-
tungen/Ablagerungen deutlich tiberpriigt. Kleinflichig finden sich im siidlichen Bereich innerhalb
der Baugrenze noch natiirliche B&den, jedoch ist auch hier eine Beeinflussung durch die landwirt-
schaftliche Nutzung anzunehmen. Bei den noch vorhandenen weitgehend natiirlichen Boden
(groBteils auBerhalb des zu iiberbauenden Bereichs) besteht eine allgemeine Empfindlichkeit ge-
geniiber Uberbauung und Verschmutzung.

Auf das Schutzgut Boden sind nur geringfligige Auswirkungen durch die Uberbauung gegeben,

Klima

Die lokale Klimasituation wird durch den siidexponierten Hang (Bereich des ausgewiesenen
Mischgebietes) sowie durch den im westlichen Abschnitt teilweise bebauten, gegen Osten unbe-
bauten Nordhang bestimmt. Nichtlich auf den Héngen entstehende Kaltluft flieBt hangabwiirts
und dem Wassergraben folgend ohne Hindernisse dem Dettenbachtal zu. Die zur Bebauung vor-
gesehene Flidche weist keine bedeutsame Funktion als lokalklimatischer Ausgleichsraum fiir Sied-
lungen auf.

Durch die Uberbauung des Geldndes (Gebiude, ErschlieBung, Parkplitze) dndert sich das Klein-
klima. Versiegelte Flichen fiihren zu einem Temperaturanstieg mit Auswirkungen auf das Mikro-
klima des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am Tage stirker erwérmen als eine Vege-
tationsdecke. Die Auswirkungen im Mikroklimabereich werden sich weitgehend auf die Fliche
selbst beschrianken. Die geplante Begriinung wird die Auswirkungen teilweise mindern.

Insgesamt sind die Auswirkungen in Bezug auf das Lokalklima vernachlissigbar.
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Landschaft

Das geplante Mischgebiet befindet sich im Siidosten von Neukirchen v. Wald. Das Landschafts-
und Ortsbild wird durch die Muldenlage, die landwirtschaftlich genutzten artenreichen Wiesen,
die nur miBig durchgriinte Wohnbebauung, das Sportzentrum im Norden sowie durch die Ver-
kehrsinfrastruktur geprégt.

In der nach Osten geneigten Geldndemulde verlduft ein schmaler Wassergraben, der seitlich von
unterschiedlich breiten Hochstaudenséiumen begleitet wird. Der Wassergraben tritt aufgrund des
niedrigen Hochstaudenbewuchses entlang des Grabens und fehlenden gewisserbegleitenden Ge-
hélzen optisch jedoch nur wenig in Erscheinung. Als prigende Griinstruktur ist das kleinflichige
Haselgebiisch randlich der Wohnbebauung im Siidwesten des Mischgebietes aufzufithren. Im
weiteren Verlauf der Geldndemulde quert ein neues Briickenbauwerk das Geldnde. Grofriumig
wird das Landschaftsbild wird durch die bewaldeten Hinge und Kuppen sowie durch die gewis-
serbegleitenden Gehdlze entlang des Dettenbaches gepriigt.

Die zu bebauenden Flidchen liegen auf dem nach Siiden geneigten Einhang. Der gegeniiberliegen-
de Nordhang ist im westlichen Bereich bebaut, im Osten wird der zum Teil stirker geneigte Hang
als Griinland genutzt. Landschaftlich reizvolle Blickbeziehungen werden durch die geplante Be-
bauung nicht beeintrichtigt.

Durch die, aufgrund der Hanglage notwendigen Aufschiittungen/Abtragungen, wird die natiirliche
Oberflachengestalt des Gelindes verdindert. Derzeit ist die Gelindemulde von der Kreisstrafie
bzw. der westlichen Wohnbebauung aus als typisches Landschaftselement einsehbar. Durch die
Umformung des Gelidndes und die geplanten groBmaBstiblichen Gebiude (Wandhohe bis 9,5 m
ab vorh. Gelénde) wird diese charakteristische Landschaftsgestalt kiinftig optisch verdeckt.

Das Landschaftsbild weist jedoch bereits deutliche visuelle Vorbelastungen auf (Sportgelédnde,
Briickenbauwerk, fehlende Ortsdurch-/eingriinung), so dass die Verdnderungen vertretbar er-
scheinen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist weiterhin mit einer landwirtschaftlichen Nutzung der

Wiesenfléchen bzw. einer fortschreitenden Sukzession auf den brachliegenden Flichen (v.a. La-
ger- und Aufschiittungsflichen) zu rechnen.
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4 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsfliiche wird der “Leitfaden” zur Ein-
griffsregelung in Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICK-
LUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu Grunde gelegt.

Die zu bilanzierende Eingriffsfliche umfasst die ErschlieBungsstrafle, Stellplitze sowie Flichen
die durch Abgrabungen/Aufschiittungen auBerhalb der bereits rechtgiiltigen Baugrenze. Fiir bauli-
che Verdinderungen innerhalb der festgesetzten Baugrenze wird keine Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt.

Fiir die zu betrachtenden Eingriffsflichen ist von einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad
auszugehen. Sie sind damit dem Typ A mit hohem Versiegelungsgrad zuzuordnen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen werden aufgrund der derzeitigen Nutzung (vgl. nachfol-
gende Tabelle) in die Kategorie I ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt® ein-
gestuft, Aus der Spanne der im Leitfaden angegebenen Kompensationsfaktoren wird aufgrund
verschiedener Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen (insbesondere griinordnerische MaB-
nahmen) mit 0,3 der untere Wert gewiihlt.

Eingriffsbilanz und Ausgleichsbedarf

Nutzung/Bestand Bedeutung des Gebietes | Grifle Ausgleichs- | Ausgleichs-
fiir Naturhaushalt und faktor bedarf
Landschaftsbild

StraBenboschung, artenarm gering , unterer Wert 70 m? 0,3 21 m?

Lagerflachen/Aufschiittungen mit | gering, oberer Wert 335 m? 0,3 101 m?

artenarmer Grasflur, Ruderalflur

Geholze (< 10 Jahre) gering, oberer Wert 10 m? 0,3 3m?

versiegelte Flichen 315 m? - -

GESAMT 125 m?

4.2 Kompensationsmafinahmen —Pflanzung Feldgehélz

Vorgesehen ist die Anlage eines Streuobstbestandes mit Hochstamm-Obstbdumen im Osten der
geplanten Bebauung. Die Fléche ist derzeit mit Bodenmaterial tiberschiittet.

Das aufgeschiittete Material ist vor Pflanzung der Obstbéiume zu entfernen, die Fliche ist an den
natiirlichen Gelédndeverlauf anzupassen. Gepflanzt werden sollen robuste Sorten., Unter den Béiu-
men ist eine artenreiche Magerwiese durch Ubertragung von Mihgut zu entwickeln, Die Wiese ist
kiinftig 1 — 2 mal pro Jahr ab dem 01.07 zu méhen. Anfallendes Méihgut muss abtransportiert
werden. Auf Diingung der Wiese ist zu verzichten,
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Der Streuobstbestand erweitert mit zunehmendem Alter das Lebensraumangebot im weiteren Pla-
nungsraum. Zur Entwicklung eines 6kologisch bedeutsamen Obstbaumbestandes ist ein Erzie-
hungsschnitt {iber mindestens 10 Jahre zu gewihrleisten.

Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmafBnahmen

Um die Folgen der Bebauung des Geléindes zu mindern, werden folgende MafBnahmen zur Ver-
meidung oder Minderung von Beeintrichtigungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan vorge-
sehen und festgesetzt:

Schutzmafinahmen fiir die stidlich angrenzende seggenreiche Feuchtwiese (13d-Fliche)
wihrend der Bauphase (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Durchgriinung und Einbindung der Bauflichen mit Laubgeholzpflanzungen, Pflanzung
eines grofkronigen Laubbaumes im Bereich der Stellplitze sowie lockere 1- bis 2-reihige
Heckenpflanzungen und Pflanzung von Laubbdumen auf den Béschungsflichen (Schutz-
gut Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere, Mikroklima)

Anlage von Rohbodenstandorten auf der siidexponierten Béschung, die kiinftig der der
Sukzession iiberlassen werden (Schutzgut Pflanzen, Tiere (insbesondere Feldgrille), bio-
logische Vielfalt)

Beschrinkung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan (Schutzgut Boden und Wasser, Mikroklima)

Mafinahmen zum Wasserriickhalt: Festsetzung eines Regenriickhalteteiches; Der Regen-
riickhalteteich ist mdglichst naturnah und mit unterschiedlichen Béschungsneigungen so
zu gestalten, dass er als Lebensraum fiir Amphibien in Frage kommt. (Schutzgut Boden,
Wasser, Mikroklima, Tiere)

Schutz des Oberbodens durch sachgerechte Behandlung (Schutzgut Boden)

Alternative Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Die Bewertungen wurden verbal-
argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter dkologischer Zusammenhénge durchgefiihrt.
Zur Bestandsaufnahme wurde eine Gelédndebegehung durchgefiihrt.




Landschaft + Plan « Passau, Landschafisarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Am Burgberg 17, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehélze
3-4 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfille, z.B. durch unvorgesehene Trockenpe-
rioden, durch Ersatzpflanzungen ausgleichen zu kdnnen.

8 Zusammenfassung

Inhalt der Bebauungsplaninderung ist die Festsetzung der Bebauung im Bereich des festgesetzten
Mischgebietes. Baugrenzen, Grund- und GeschoBflichenzahl sowie Firsththe werden nicht ver-
dndert.

In Bezug auf den Menschen ist durch die geplante Bebauung nachfolgend keine Auswirkung auf
die Anwohner gegeben. Liefer- und Besucherverkehr wird umliegende Wohngebiete nicht betref-
fen. Da keine Wegebezichungen in die freie Landschaft bestehen, spielt das Umfeld der geplanten
Erweiterung bisher keine Rolle fiir 6rtliche Naherholung,

Besondere Lebensriiume der Pflanzen- und Tierwelt sind vom Vorhaben nur innerhalb der bereits
festgesetzten Baugrenze betroffen (Feuchtwiese bzw. amtliches Biotop). Weitere wertvolle Vege-
tationsbestiinde sind nicht betroffen, da es sich bei den weiteren Eingriffsfliichen um bereits ver-
siegelte oder iiberschiittete Flichen mit artenarmen Grasfluren handelt. Anzuflihren ist noch der
Verlust eines kleinen, von Amphibien genutzten Tiimpels innerhalb der Baugrenze.

Dem Schutz der angrenzenden seggenreichen Feuchtwiese vor Beeintriichtigungen kommt wiih-
rend der BaumaBnahme eine hohe Bedeutung zu (siche Festsetzungen).

Geringe Veriinderungen im Landschaftshaushalt werden sich fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser
und Klima durch Versiegelung ergeben. In Bezug auf das Landschaftsbild wird sich aufgrund der
Geldndeumgestaltung eine Verdinderung ergeben. Insgesamt weist das Orts- und Landschaftsbild-
Jjedoch bereits deutliche visuelle Vorbelastungen auf (Sportgelinde, Briickenbauwerk, fehlende
Ortsdurch-/eingriinung), so dass die Veréinderungen vertretbar erscheinen.

Kultur- und Sachgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fiir Eingriffe aulerhalb der bereits festgesetzten Baugrenze wird ein Ausgleich von 125 m? etfor-
derlich. Fiir die Eingriffe zur ErschlieBung, fiir Auf- und Abgrabungen sowie fiir die Befestigung
von Stellplidtzen wird als Ausgleich die Anlage eine Streuobstwiese im Osten festgesetzt, welche
die biologische Vielfalt im Planungsraum kiinftig erhthen wird.
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