DECKBLATT Nr. 3

Zum Bebauungsplan

NEUKIRCHEN SUD

Gemeinde Neukirchen v.W.
Landkreis Passau

Regierungsbezirk Niederbayern

Beschlossen gem. § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO

in der Sitzung vom 04 Sep 2009

; s 0 5- Sep' Zuu’
Gemeinde Datum o
Der Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Die Anderung wurde ortstiblich durch

Hscklag an der Fmtsiyfel
.05, Sep. 201}

bekannt gernachi

peter jakschic
matth.-koller-str. 1 94161 rudertin

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE GELTENDMACHUNG
ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG
DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN
WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER
DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG
DER VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM

INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN
IST. (§ 214 + 215 BAUGB).




Deckblaﬁénderung Nr. 3 zum Bebauungsplan NEUKIRCHEN SUD

Gemeinde Neukirchen v.W.
Landkreis Passau
Regierungsbezirk  Niederbayern

Anderung des Bebauungsplanes ,Neukirchen Siid" gem. §13 Abs. 1 BauGB im Bereich
der Grundstiicke mit der FL-Nr. 21/105 und 21/106 der Gemarkung Neukirchen v.W.

Begrundung:
Im Bebauungsplan ist eine Bebauung mit einem Doppelhaus vorgesehen.

Aufgrund des derzeit schwierigen Immobilienmarktes ist eine Bebauung
mit zwei kleineren Einzelhdusern leichter zu verwirklichen.

Die Grundstlckseigentiimer (Roland Kobler, Neukirchen v.W. und Franz Ziegler,
Ruderting) beantragen daher eine Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 1 Abs. 1 und 2 BauGB/MaRnahmenG ff. i. V. mit § 13 Abs. 1 BauGB.

1. Die Anderung der Firstrichtung auf dem Grundstick FI.-Nr, 21/105, Parz. 7
(dadurch wird die Einhaltung des Verhltnisses von Lange und Breite 1.2 * 1 erméglicht)

2. Die Verschiebung der Baugrenzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 21/1086,
Parz. 8 in Richtung Norden und Osten.

3. Die Zusammenlegung der Garagen im siidlichen Bereich der Grundsticke.

Neukirchen v.W., den (15, Sep. 2001

GEMEINDE NEUKIRCHEN v.W.




Anlage 1)

Vorhaben: Anderung des Bebauungsplanes

,,Neukirchen-Sud"

durch Deckblatt 3

Gemeinde Neukirchen vorm Wald
Kirchenweg 2
94154 Neukirchen vorm Wald

Priifung der naturschutzrechtiiciien Eingriffsregeiung
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Flichen des Bebauungsplanes , Neukirchen-Sud®, die die Anderung durch Deckblatt
vom 06.07.01 betreffen,siche Plankopie. Bei den unbebauten Flachen handelt es sich
um eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Wiese)

Wasserdurchldssige Flachen

Flurstiick-Nr. 21/105, Parz, 7315 gm

Flurstiick-Nr. 21/106, Parz. 8453 qm
wasserdurchissige Flachen gesamt 768 qm

Versiegelte (iiberbaute Flichen)

DHH und Garage, Parz. 7 108 gm

DHH und Garage, Parz. 8 117 gm
wasserundurchldssige Flache gesamt 225 gm

Flichen des Bebauungsplanes durch Deckblattinderung
Durchlassige Flachen

Flurstiick Nr. 21/105, Parz. 7302 qm

Flurstiick Nr. 21/106, Parz. 8444 qm

wasserdurchldssige Flichen gesamt 746 gm

Versiegelte (iberbaute Flachen)

EFH mit Garage, Parz. 7 121 gm
EFH mit Garage, Parz. 8 126 gm
wasserundurchldssige Flachen gesamt 247 gm

Bewertung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine unwesentliche Anderung
der Beeintrachtigungsintensitit. Die naturschutzrechtlichen Belange werden daher

nicht zusitzlich beeintrichtigt. Der Nutzungsgrad durch versiegelte Flichen erhoht
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sich lediglich um 2,21 % oder 22 qm. Es werden die Gebéude lediglich auf der
landwirtschaftlichen Fliche (Wiese) verschoben.

Abwigungsvorschlag an die Gemeinde

Aufgrund der nicht wesentlichen Ver&nderung der versiegelten Flachen tritt eine
nennenswerte Abweichung des bisher genehmigten Bebauungsplanes hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Belange nicht ein. Die Zusammenlegung der Garagen, sowie
die Verschiebung der Baugrenzen auf dem Grundstiick F1.Nr, 21/106 Parz. 8 stellt
keinen zusétzlichen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung dar.

Die Schaffung von Ausgleichsflachen nach der Eingriffsregelung ist daher nicht
erforderlich.

Neukirchen vorm Waltd {} §, Sep. 2001

Gemeinds




