ch-
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Bauweise

Vollgeschosse

Wandhdhe

0.2. Gehiiude

0.2.1 Wohngechaude
Dachform
Dachneigung
Dachdeckung

Dachgauben

Zwerchgiebel

0.4.  Art und MaB der baulichen Nutzung
: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
. max. zulissige Grundflichenzahl 0,4

. max. zulissige GeschoRfldchenzahl 0,8

Sollte sich durch die Baugrenzen / Baulinien bzw. durch die Einhal-
tung der Abstandsflichen nach BayBO Art. 6 ein geringeres Mal der
baulichen Nutzung ergeben, so gilt das geringere Maf als Festset-
zung.

: Zuldssig ist olfene Bauweise,

Grenzgaragen und Doppelhduser sind zulédssig.

. Es sind max. 2 Vollgeschosse zulissig.

: bei EG + DG bei Gelindeneigung von weniger als 1,50 m auf
die Haustiefe.
Max. zuldssige Wandhdhe 4,40 m
bei EG + OG bei Gelindeneigung von weniger als 1,50 m auf

die Hausticfe.
Max. zuldssige Wandhdhe 6,30 m

bei UG + EG + DG bei Gelindeneigung von mehr als 1,50 m auf die
Haustiefe.
Max. zulissige Wandhdhe Hangoberseite 4,40 m
Hangunterseite 6,30 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von der neucn Geldndeoberfliche bis
zum Schniltponkt der Aufienwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen.

Die angegebenen Wandhahen gelten fiir alle Gebdude, sofern nicht
im Plan anders angegeben.

: Die Hauptbaukérper sind mil Satteldach auszufiihren.
1 22°-33°

: Ziegel, naturrot.

: Bei EG + DG zulissig sind 2 Dachgauben pro Scite ab 30°
Dachneigung mil einer maximalen Vorderfliche
von 1,80 m? und einer maximalen Breite von 1,40
m, in den mittleren 2/4 der Hausldnge.
Bei EG + OG unzuldssig

Bei UG + EG + DG an der Hangunlerseite : unzulissig
an der Hangoberseile : zuldssig sind 2 Dachgau-
ben pro Seite ab  30°
Dachneigung mit  einer
maximalen  Vorderfliche
von 1,80 m? und einer ma-
ximalen Breite von 1,40 m,
in den millleren 2/4 der
Hauslinge.

: Zuldissig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hausldn-

ge. Breite : max. 3,50 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m; Der
First muf mindestens 1,25 m unter dem First des Hauptdaches lie-
gen.

Ein Zwerchgichel ist nur dann zulidssig, wenn keine Dachgauben an
der belieffenden Seite zur Ausfithrung kommen.

0.9.5. Private Griinzlige

Die privaten Griinziige (im Plan gekennzeichnet) sind von Bebauungen jeglicher Art frei-
zuhalten,

Sie sind mit Einzelbdumen, wie im Plan dargestelit, zu bepflanzen.

Pllanzenauswah! siehe 0.9.9.

0.9.6. Die Bepflanzung der Privalgdrten hat spitestens 1 JMT Bezugsfertigstellung der
Gebiiude zu erfolgen. !
Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflichen, der strafenbegleitenden Verkehrsgriin-
flichen und der Wohnhéfe hat spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsfla-
chen zu erfolgen.

0.9.7. Von den Hauptversorgungstrassen ausgchend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlies-sungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.
Die aus griinordnerischen Griinden vorgesehenen Biaume entlang der Straften und Wege
sind nach Riicksprache mit den Energieversorgungsunternchmen (OBAG, Gaswerke,
etc.) sowie dem Tiefbauplaner mit Einrichtungen zum Schulze der Leitungen zu verse-
hen.
Ebenfalls ist das Merkblatt iiber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beach-
ten.

0.9.8. Pflanzungen in Verkehrsgriinflichen und Wohnhéfen
Folgende Solitdrbiume sind zuldssig fiir die Pflanzungen an den strafienbegleitenden
Verkehrsgriinflichen und in den Wohnhéfen:
(Standort siche Plan)
1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere
3. Quercus Robur - Slieleiche
4. Acer platanoides - Spitzahorn
5, Carpinus betulus - Hainbuche
6. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
7. Acer campesire ,Elsrijk" - Feldahorn
8. Crataegus i.A. - WeiRdorn
Pflanzqualifikation : Solitirbdume 3-4 x V., m.B,STU20-25¢cm
Die Verkehrsgriinflichen sind mit Wiesenansaat eder heimischen Striuchern zu begrii-
nen.

0.9.9. Pflanzungen in é(fentlichen und privaten Griinziigen

Folgende Solitirbdume sind zuliissig fir die Pflanzungen in gffentlichen und privaten
Grilnziigen:
(Standort siehe Plan)

1. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

2. Aesculus hippocastanum - Rofkastanie

3. Betula pendula - Sandbirke

4. Fraxinus excoelsior - Gemeine Esche

5. Quercus robhur - Stieleiche

6. Malus i.A, - Zierapfel

7. Tilia cordata - Winterlinde

8. Alle Obsthiduma

9. Alle ortslyplschen Striucher und Hecken

Pflanzqualifikation : Solitirbiume 3-4 x V., m.B., STU 20-25cm

0.9.10.Pflanzungen In priyvaten Girlen

Zulissig sind allo ortstypischen Biume, Obstbiume und Stréucher.
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0.2.2 Nebengebiude 0,10. Hinwelse

Dle Im Plan mit NG bezelchneten Nebengeb#ude dlirfen an den planlich vorgegebenen |
Stellen errichtet werden. 0.10.1.Grundwasser

fe darf dabel 3,00 m betragen. " .
g:z ::::ﬁ::z g‘;!:‘zi?:r Bd:ﬁ dab:| 2'65 mbztragan. | Uber die Grundwasserverhiltnisse Im Planungsgeblet liegen dem Wasserwirtschaftsamt

o 3 Passau keino Boobachtungsergebnisse vor.
Als Dach Ist ein Pultdach mit 10° - 20 Dachneigung zuldssig. ) ) :
Die Dachdeckung kann mit Ziegeln (naturrot) oder nicht refloktierendem Blach erfolgen. Es wird auf dle Gefahr hingowlesen, dai mit den Bauwerken ovtl. Srilich und zoitweise

© biude profil- und ht leich er- wasserflihrende Grundwasserlelter angeschnitten worden kdnnen; dagegen sind bei den
l::;lﬁ;::l?;x;suf:‘lligam Grenzanbau milssen diese Nebengebdude p und héhengle ihedlinen Anwesen Varkehrungen zu irafen,

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wassarrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17a BayWG.
02 Das Einleiten von Grundwasser in die Sffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisati-
i [L 4 on Ist nicht statthaft.

Die Im Plan mit GG bezeichneten Gemeinschaftsgebiude diirfen nur an den planlich vor-
gegebenen Stellen errichtet werden.
Dio maximale Wandhihe darf dabel 3,00 m betragen. ‘ 0.10.2.Wagserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasser-
| haushaltsgesetz wird auf dlo tachnischen Méglichkeltan hingewlesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassareinsparung wird durch wassersparende Technologl-

0.3. Material und Gestaltung der baulichen Anlagen ‘ on (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilottenspllkdsten) sowle durch Verwen-

: [ dung von Regenwasser zur Gartenbewdsserun bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwek-
Dle Proportionen der Gebiudo (aufier bel Relhenhiusern) sind so zu wihlen, daf sich [ ken?mit Rogfnwassersamma'lbuhalter) errelcht.g 4

das Verhiltnis van Linge zu Breite mindestens 1,2 : 1 verhiit. Dabel muf der Dachfirst in
L#ngsrichtung der Gebdude verlaufen.

Unzuliisslg sind:- Krippelwalmdach mmmﬂ@ﬂmmmﬂluﬂmﬂw

. Dacheinschnitte Die ordnungsgemtfe Landbewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nulz-
- Farbig abgesaetzte Sockel flichen ist zu dulden.
- Rustikale, gaschnitzte Holzbalkone

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungskabel und Vertellerschrinke

erforderlich. Fiir die Unterbringung dleser Leitungen und Anlagen in den ffentlichen

Wandhthe . Bel Grenzbebauung zul#sslg max. 3,00 m Flichen ist die Richtlinie fiir die Planung der DIN 1998 zu beachten, wonach in der Regel
Bei Hanglage sind entgegen der Ba'yBO Art. 7 an den Hangunterseiten Versorgungselnrichtungen auferhalb der Fahrbahn untergebracht werden sollen; z.B. In
auch bel Grenzgaragen grofere Wandhshen entsprechend der natlirli- Geh- oder Radwagen, in Grilnstreifen ohne Baumpflanzungen usw.

Kénnen die Vorschriften dieser Richtlinien nicht eingehalten werden, so daf dle Versor-

Geldndeneigu uldssig.
clon shesneigingigians g gungsanlagen In mit Bdumen bepflanzten Griinflachan untergebracht werden milssen,

Grenzanbau . Garagen sind bel gegenseltigem Grenzanbau profil- und héhengleich ! ist zu beachten, dan bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von Je 2,50 m beiderseits
auszuflihren. von Erdkabeln elnzuhalten Ist. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten das Erschliefungs-
trigers Im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmafinahmen durchzuflhren.

Garagentore : Garagentore sind mit senkrechter Holzverschalung auszufiihren. Es ist zu beachten, daf bel Einsatz von gréfieren Baugeriten die Bauarbeiten im Bereich
von kreuzenden Freileitungen mit erhhter Vorsicht auszufiihren sind. Auf die Unfallver-

Stellplatze vor hiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fiir Feinmechanik und Elektrotechnik
den Garagen : Zwischen Garagentor und sifentlicher Verkehrsfliche muf ein Abstand und elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-

von mind. 5 m, zur Strafie hin nicht eingezdunt, freigehalien werden. Bestimmungen wird verwiesen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebe-
ten, diec OBAG zu verstindigen. Die Kabeltrassen miissen &rtlich genau bestimmt wer-
den und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

nfriedunge
Zum Strafenraum: Zuldssig sind nur senkrechte Holzlattenziune, Zaunhdhe max. 1,00 m.

Zum Nachbarn  : Wie vor. Zusilzlich zuldssig sind Maschendrahtzdune, Héhe max.
1,00 m.

Sockel / Pfeiler : Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzuldssig.

Hindesltans - Alle 25p@ Sod mit heimischen Hecken oder Strauchern zu hinter-
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.6. elindeverhiltnisse | Topographi

- Das Urgelinde ist soweit als méglich zu erhalten. Gelindeverdnderungen sind auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschrdnken.

- Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zulissig und milssen Uber die
Gesamtgrundstiicksfliche so ausgeglichen werden, dall keine Béschungen oder Ber-
men entstehen.

- Mit den Bauantrigen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen,

- In den Eingabeplinen ist das geplante und das bestehende Geldnde darzustellen.

0.7. _Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstindigem Gebiude sind maximal zwei Wohneinheilen zuldssig.

0.8. Okologie

0.8.1 Stellpliilze / Garagenzufahrten und Hauszugidnge

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplitze sind versickerungsféhig auszubilden.
Zulissig sind Rasenfugenpflaster, Mindestfugenabstand 1,5 ¢m; Rasengitlersleine;
Schotterrasen; wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versicke-
rungsfdhigem Unterbau.

Die Breite der Zufahrten darf die Garagenbreite nicht Uiberschreiten,

Fiir Hauszugange sind wasserdurchlassige Beldge in einer max. Breile von 2,00 m zulis-

sig.
0.8.2. Sonnennulzung

Fiir jedes Gebdude wird eine Nutzung der Sonnenenergie vorgeschricben. Dies kann so-
wohl durch aklive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen oder Photovollaikanlagen
als auch durch passive Sonnenenergienutzung miltels Wintergarten mit Pufferspeicher
oder Ausrichtung der Hauptbefensterung zur Sonne hin erfolgen.

0.9. Festsetzungen Griinordnung

0.9.1. Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veridnderungen des Geldndes ist der Oberboden so zu
schiitzen, daf er jederzeit wieder verwendet werden kann, Er ist in seiner ganzen Stirke
abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind
mit leguminosen Mischungen anzusien.

0.9.2, Sicherstellung des Pllanzraumes

Die Multerbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 c¢m, bel Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Bdumen 110 cm belragen.

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, daf sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrichtigen.
0.9.4. Nicht iiherbaubare private Grundstiicksflachen

Je 200 m? Gesamtgrundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchs-
klasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

VBRI F A H R E N § V E RTMYESRESSKhENE

Die Festselzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB
in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1990.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

1. Aufstellun hl

Der Gemeinderat hat In der Sitzung vom 23.06.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
wNeukirchen Sid" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluft wurde am 24.06,1299 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteiligun

Die Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anh&rung
fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.1999 hat in der Zeit vom
02,07.1999 bis 16.07.1999 stattgefunden.

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26,08.1999 wurde mit Begriindung
gemadf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.1999 bis 02.11.1999 &{fent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 23.09.1999 orisiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

4. Salzung

Die Gemeinde Neukirchen vorm Wald hat mit BeschlufA des Gemeinderates vom 11.11.1999
den Bebauungsplan in der Fassung vom 11.11.1999 gemin § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

5. Genehmigung

Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 431299 Nr. 64-7/‘3?
gemil & 6 BauGB / § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

6. Inkrafltreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 'fé'ﬂqqgomaﬂ & 6 Abs. 5
1§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan ,Neukirchen Siid" mit Begriindung wird seit diesem Ta-
ge zu den (blichen Dienststunden im Rathaus Neukirchen vorm Wald, Bauamt, zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten, und {iber dessen Inhalt aul Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 des BauGB Uber die fristge-
mife Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zu-
ldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und {iber das Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verlelzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommens
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften tiber die Genehmigung bzw. Anzeige
und die Bekannlmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplanes ge-
genuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Neukirchen vorm Wald, den A6 42.99

Biirgermeister
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0.9.5. Private Griinziige

Die privaten Griinziige (im Plan gekennzeichnet) sind von Bebauungen jeglicher Art frei-
zuhalten.

Sie sind mit Einzelbdumen, wie im Plan dargestellt, zu bepflanzen.

Pflanzenauswahl siehe 0.9.9.

0.9.6. Die Bepllanzung der Privatgiirten hat spiitestens 1 Jamr Bezugsfertigstellung der
Gebiude zu erfolgen. t
Die Bepflanzung der 8ffentlichen Grinflichen, der strafienbegleitenden Verkehrsgriin-
flichen und der Wohnhéfe hat spiitestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsfla-
chen zu erfolgen.

0.9.7. Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlies-sungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.
Die aus griinordnerischen Griinden vorgesehenen Bdume entlang der Strafien und Wege
sind nach Riicksprache mit den Encrgieversorgungsunternehmen (OBAG, Gaswerke,
etc.) sowie dem Tiefbauplaner mit Einrichtungen zum Schutze der Leitungen zu verse-
hen.
Ebenfalls ist das Merkblatt iiber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beach-

ten.

0.9.8, Pflanzungen in Verkehrsg riinfliichen und Wohnhéfen

Folgende Solitirbiiume sind zuldssig fiir die Pflanzungen an den straBenbegleitenden
Verkehrsgriinflichen und in den Wohnhofen:
(Standort siche Plan)

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere
3. Quercus Robur - Stieleicha

4. Acer plalanocides - Spitzahorn

5. Carpinus belulus - Hainbuche

6. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

7. Acer campestre , Elsrijk" - Feldahorn

8. Crataegus L.A. - Weindorn

Pflanzqualifikation : Solitirbiume 3-4 x V., m.B,, STU 20 - 25 cm
Die Verkehrsgriinflichen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Striuchern zu begri-

nen.

0.9.9. Pllanzungen in s{fentlichen und privaten Grinziigen

Folgende Solitirbdume sind zulissig fiir die Pflanzungen in 8ffentlichen und privaten
Griinziigen:
(Standort sieho Plan)

. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

. Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Slicleiche

. Malus LA. - Zierapfel

. Tilia cordata - Winterlinde

. Alle Obsthiumo

. Alle orislyplschen Striucher und Hecken

flanzqualilikation : Solitirbiume 3-4 x V., m.B,, STU 20 - 25cm

TODNOO SN

0.9.10.Pflanzungen In privaten Garten
Zulissig sind allo orlstypischen Biume, Obstbiume und Straucher.

BEBAUUNGSPLAN
NEUKIRCHEN SUD*

GEMEINDE NEUKIRCHEN VORM WALD
LANDKREIS - ' PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
BESTANDSAUFNAHME 06/99 AUFGESTELLT:
DATUM 23.06.1999

FESSL + TELLO + PARTNER
ZUR AUSLEGUNG 26.08.1999 KUSSERSTR. 29 ¢ MCHITE,

94051 HAUZE@E\
TEL. 08586/2 YL
FAX 08586/2

ﬂf 149926 | >

PLANUNTERLAGEN “7oes meﬂ“’:&

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000. NACH ANGABE
DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEH MASSENTHAHME HICHT GEEIGNET. DISKETTE DES
LAGEPLANES UND DER HOHENSCHICHTLINIEN VOM INGENIEURGORO WOLF, GRAFENAU. FUR
HAGHPICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UHD GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR
OBERHOMMEN WERDEH, e e So 3

ZUR ENDAUSFERTIGUNG 11.11.1999




0.0. Planzeichen als Festsetzungen

(Numerierung nach Planzeichenverordnung)

3. Bauweise, Baulinign, Baugrenzen

Baulinie (An diese Baulinie muft gebaut werden. Vorddcher und
Eingangsslufen ber diese Linie hinaus sind bis 1,75 m zuldssig.)

Baugrenze

Slraftenverkehrsflachen

Phasterflichen

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbeslimmung
Fullweg

Trampelpfad

Offentliche Griinflachen

Siraenbegleitender Grinstreifen mil Einzelbdumen

Privale Grinflachen als Hausgarlen

Privaler Griinzug mit Standorlfestselzungen von Einzelbdumen

Anzupflanzende Laubbiume / Obslbdume mil Standorlfeslselzung

onslige Planzeichen und Feslselzungen

imgrenzung von Flachen fGr Nebenanlagen, Stellplalze und Garagen

Slellplalze
Garagen mit cingezeichneler Firslrichlung und Zufahrl
Grenze des riumlichen Gellungsbereiches

Nebengebaude

Gemeinschaflsgebaude
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Gebaude mil eingezeichneler, zwingend cinzuhallender Firstrich-

lung

Gebiiude mil freier Wahl der Fuslsi-chlung (jedoch unter Einhallung
des Verhallnisses Breile : Lange mind. 1:1,2)

Beslehende Grundsldck'sgmnzen
Neue Grundsliicksgrenzen
Enllallende Grundsliicksgrenzern
Hahenlinien

Mafangabe

parzellennummer {als Deispiel)
Beslehende Hauplgebaude
Beslehende Nebengebaude

Flurslicksnummern
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