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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

ZIEL UND ZWECK DIE GEMEINDE NEUKIRCHEN VORM WALD HAT DIE ANDERUNG DES

PLANUNG

FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN

LAGE

GROSSE

STRASSE

WASSER/
ABWASSER

LOSCHWASSER

BEBAUUNGSPLANES ,GE WITZLING " DURCH DECKBLATT 5
IN SEINER SITZUNG 14.12.2017 BESCHLOSSEN

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG IST DIE FLACHE DER PARZELLE 4 ZU TEILEN
UND IM SUD-WESTEN EINE ERWEITERUNG VORZUSEHEN.

DIE BAUGRENZEN DER PARZELLE 4 WERDEN DEN ERFORDERNISSEN DES
SPATEREN NUTZERS ANGEPASST.

DIE GEPLANTE ERWEITERUNGSFLACHE PARZELLE 4A DIENT EINER MOGLICHEN
BETRIEBSERWEITERUNG FUR DIE PARZELLE 4B.

IM ZUGE DER BAULEITPLANUNG WIRD DIE GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG
VERANDERT.

EIN FLACHENNUTZUNGSPLAN FUR DIE GEMEINDE NEUKIRCHEN VORM WALD
BESTEHT NOCH NICHT, DER PLANUNGSAUFTRAG WURDE IM JANUAR 2017 VER-
GEBEN. )

DIE NUN GEPLANTE ANDERUNG STEHT DER BEABSICHTIGTEN ENTWICKLUNG
DER GEMEINDE NICHT ENTGEGEN.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

DER GELTUNGSBEREICH WIRD DURCH DECKBLATT 5 NEU GEFASST
UND UM EINE TEILFLACHE DES FL. ST. 3122 ERWEITERT.

DIE ERWEITERUNG DES DECKBLATT 5 UMFASS DIE FLACHE VON 2.586 M2.

DIE ERSCHLIERUNG BLEIBT UNVERANDERT. DIE ERWEITERUNG WIRD UBER
DIE NUN GETEILTE FLACHE DER PARZELLE 4 ERSCHLOSSEN.
DIE OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG IST SOMIT GESICHERT.

DIe ERWEITERUNGSFLACHE IST AN DIE OFFENTLICHE WASSERVERSORGUNG
SOWIE AN DAS ABWASSERNETZ DER GEMEINDE NEUKIRCHEN VW.
ANGEBUNDEN.

DiE LOSCHWASSERVERSORGUNG IST UBER DAS GEMEINDLICHE TRINK-
WASSERNETZ GESICHERT.

SCHALLTECHNISCHE BEWERTUNG

DURCH DIE TUV SUD INDUSTRIE SERVICE GMBH WURDE ZUR ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANS EINE SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG MIT DATUM VOM 23.02.2018
ERSTELLT. IM RAHMEN DIESER UNTERSUCHUNG WURDEN FUR DEN NEUEN TEILBEREICH

PARZELLE 4 A FLACHENBEZOGENE SCHALLLEISTUNGSPEGEL IN ANALOGIE MIT DEN

FESTSETZUNGEN FUR DIE PARZELLE 4 DIMENSIONIERT UND FESTGESETZT.
FUR DIE AN DEN AURERHALB DES PLANGEBIETES GELEGENEN MARGEBLICHEN

IMMISSIONSORTEN WURDEN ANALOG ZU DEN BISHERIGEN FESTSETZUNGEN ZULASSIGE

ORIENTIERUNGSWERT- BZW. IMMISSIONSRICHTWERTANTEILE DIMENSIONIERT UND

FESTGESETZT.
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ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG, UMWELTBERICHT

INHALT UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

DIE IM KARTENTEIL DARGESTELLTE FLACHE MIT GEWERBEFLACHEN ENTSPRICHT MIT DEN
GERINGEN EINGRIFFEN IN DIE SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES DEN VORGABEN DES
REGIONALPLANES UND DES LANDESENTWICKLUNGSPLANES, SO DASS KEINE KONFLIKTE IN
HINBLICK AUF (UBERGEORDNETE PLANUNGEN ABSEHBAR SIND. EINE GEORDNETE
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IST GEWAHRLEISTET.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

MENSCH

DER UBERPLANTE BEREICH WIR DERZEIT INTENSIV LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT. DIE EMISSION
DURCH DIE ORDENTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG WURDEN VON DEN ANLIEGERN GEDULDET.

MIT DER NUN VORGESEHENEN BEBAUUNG FALLEN DIESE EMISSIONEN WEG. DIE ZUNAHME DES ZU
ERWARTENDEN VERKEHRS IST GERING UND WIR ALS NICHT STOREND EINGESTUFT.

PFLANZEN UND TIERE

INTENSIVE GRUNLANDBEWIRTSCHAFTUNG, KEINE NATURNAHEN KLEINSTRUKTUREN, KEINE EINZEL-
BAUME, KEINE GESCHUTZTEN FLACHEN.

DURCH DIE VORGESEHENEN GRUNORDNERISCHEN MARNAHMEN IM BAUGEBIET WERDEN LEBENS-
RAUME FUR PFLANZEN UND TIERARTEN, DIE SICH IN SIEDLUNGSSTANDORTE ANGEPASST HABEN,
ERWEITERT. DIE RANDEINGRUNUNG STELLT EINE VERBINDUNG ZWISCHEN REGENRUCKHALTE-
BECKEN UND BEGLEITGRUN DES FELDWEGES DAR.

BODEN/WASSER

INTENSIVE LANDWIRTSCHAFT MIT DUNGUNG DURCH GULLE UND KUNSTDUNGER HABEN DEN

BODEN SCHWER AUSGELAUGT, DURCH DIE HERSTELLUNG DER RANDEINGRUNUNG AUF DER
ERWEITERUNGSFLACHE WIRD DEM BODEN IN TEILBEREICHEN DIE MOGLICHKEIT GEGEBEN, SICH ZU
REGENERIEREN. DER WASSERHAUSHALT WIRD NICHT GESTORT, DIE RANDBEREICH BLEIBEN UNVER-
ANDERT, DIE NEU VERSIGELTE FLACHE WIRD IN DAS AUSREICHEND DIMENSIONIERTE REGENRUCK-
HALTEBECKEN GELEITET.

ORTS-/LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG
KEINE AUSWIRKUNGEN

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG UND
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

BEI DER DURCHFUHRUNG DER VORGESEHENEN ERWEITERUNG DURCH DECKBLATT 5 WIRD
DEM AKTUELLEN BEDARF NACH GEWERBEFLACHEN IN NEUKIRCHEN VORM WALD
RECHNUNG GETRAGEN.

AUFGRUND DER BESONDEREN STANDORTEIGENSCHAFTEN HINSICHTLICH DER

- GUNSTIGEN ERSCHLIERUNG AUF BEREITS BESTEHENDEN STRASSEN

-  RANDEINGRUNUNG

SOWIE DER VORGESEHENEN KONFLIKTMINIMIERUNGSMASSNAHMEN WIRD DIE EINGRIFFSSCHWERE
IN DEN NATURHAUSHALT AUF DAS UNVERMEIDBARE MASS MINIMIERT.

VERMEIDBARE OKOLOGISCHE NACHTEILE SIND NICHT ABLEITBAR.

ZUSAMMENFASSUNG

DIE IN PKT. 3 GENANNTEN GUNSTIGEN STANDORTBEDINGUNGEN FUR EINE NUTZUNG

VON GEWERBE SETZT DIE REGIONAL- UND LANDESPLANERISCHEN ZIELE EINER

KONZENTRIERTEN SIEDLUNGSENTWICKLUNG IN DEN HAUPTORTEN WIRKUNGSVOLL UM.

DER EINGRIFF IN DAS BISHER VORHANDENE INTENSIV GENUTZTES WIRTSCHAFTSGRUNLAND WIRD
IN SEINER WIRKUNG FUR TIER- UND PFLANZENARTEN DURCH DIE AUSGLEICHSMASSNAHMEN
VERBESSERT. DER WASSERHAUSHALT BLEIBT NEUTRAL.

archilekl k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — khsleinbacher@t-online.de
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ANDERUNGEN NUR FUR PARZELLE NR. 4A UND 4B

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN BLEIBEN UNVERANDERT GULTIG UND ANDERN SICH FUR DIE
PARZELLE 4B SOWIE DIE ERWEITERUNG IM WESTEN PARZELLE 4A WIE FOLGT:

WERBE- DIE ZULASSIGKEIT VON WERBEANLAGEN RICHTET SICH
ANLAGEN NACH DER BAYBO
PKT. 6.8 ANDERUNG

AUFGRUND DER HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN DEN EINZELNEN PARZELLEN
SIND ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU 3.0 M HOHE ZULASSIG.
AUF PARZELLE 4B IST IM NORDEN EINE STUTZWAND BIS 3.0 M HOHE UND EINE
BOSCHUNG IM VERHALTNIS 1:1 MAX. 1,0 M GEM. NACHFOLGENDER SKIZZE
INSGESAMT 4, O M ZULASSIG.

DIE FUR DIE DAUERBEGRUNTE GABIONENWAND IM NORDEN (ZUR PARZELLE 4 HIN)
ANFALLENDE ABSTANDSFLACHE WIRD ABWEICHEND VON ART. 6 ABS. 5 BAYBO
AUF 1.0 M FESTGESETZT.

IM WESTEN ZUR PARZELLE 4A IST DIESELBE STUTZWAND OHNE GRENZABSTAND ZULASSIG,
ES GILT DIE ABSTANDSFLACHENREGELUNG DER BAYBO ART 6.

DIE STUTZWANDE SIND ZWINGEND ALS DAUERBEGRUNTE GABIONENWAND
(BEWEHRTE ERDE) HERZUSTELLEN.

DER WESTLICHE GELANDEABSCHLUSS IST BEI EINER AUFFULLUNG MIT EINER BOSCHUNG
IM VERHALTNIS 1:3 ABZURUNDEN.

& A 1004— 200 —ZAUN
| = 446.00
g Ll 0 of
g B £
I 02
1
" BESTEH. GELANDE
Parzelle 4 | Parzelle 4b
Schnitt Nord - Sud ohne Malystab

PKT.7.2-7.4 ANDERUNG

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN 7.2 BIS 7.4 GELTEN IM WORTLAUT WIE IM
SCHALLSCHUTZGUTACHTEN DES TUV SUD vom 23.02.2018

ALTERNATIV DAZU KANN DER NACHWEIS AUCH UNTER HERANZIEHUNG NACHFOLGEND
AUFGELISTETER ORIENTIERUNGSWERT- BZW. IMMISSIONSRICHTWERTANTEILE ERFOLGEN.
DER NACHWEIS KANN AUF DIE MARGEBLICHEN IMMISSIONSORTE 10 1, 10 3, 10 4, 10 6 UND
IO 7 BESCHRANKT WERDEN.
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durch Deckblatt 5

Neukirchen vorm Wald
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TAGZEITRAUM (06:00 BIS 22:00 UHR)

Parzelle-Nr. Orientierungswert-/immissionsrichtwertanteile in dB(A)
101 103 104 106 07
1 44,3 33,1 32,3 34,9 47,4
2 47,7 38,3 36,8 40,5 46,6
3 451 40,6 37,8 42.8 42,3
4 46,8 37,0 36,7 39,1 58,6
4a 39,5 30,8 30,8 42,0 50,0
5 444 36,1 35,6 39,4 48,7
6 45,8 41,5 40,3 48,9 46,5
7 421 44,3 43,1 58,5 41,7
8 42,0 50,2 58,7 47,5 41,3
9 371 51,2 51,9 38,5 35,6
10 45,4 56,7 46,9 48,8 43,1
11 38,7 54,4 38,7 36,1 351
12 42,1 44,8 37,2 37,5 37,3
13 - -- - 44,6 --
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr)
Parzelle-Nr. Orientierungswert-/immissionsrichtwertanteile in dB(A)
101 103 104 06 107
1 29,2 18,1 17,3 19,9 32,4
2 32,6 23,3 21,8 25,5 31,6
3 30,0 25,6 22,8 27,8 27,3
4 31,7 22,0 21,7 241 43,5
4a 24,5 15,8 15,8 27,0 35,0
5 29,3 211 20,6 244 33,7
6 30,7 26,5 25,3 33,9 31,5
& 27,0 29,3 28,1 43,5 26,7
8 26,9 36,2 43,7 326 26,3
9 22,0 36,2 36,9 23,5 20,6
10 30,3 40,7 31,9 33,8 28,1
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C. EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

1. BESTANDSAUFNAHME

BEWERTUNG DES ZUSTANDES DES PLANUNGSGEBIETES NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER

KATEGORIE I:

DER CHARAKTER DES GEBIETES MIT GEWERBEBETRIEBEN IST ALS GE (§ 5 BAUNVO)
EINZUORDNEN.

DIE vOM DECKBLATT 5 UMGRENZTEN FLACHEN STELLEN SICH IM BESTAND ALS INTENSIV
GENUTZTES GRUNLAND DAR.

2 ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

AUFGRUND DES NIEDRIGEN NUTZUNGSGRADES UND DADURCH BEGRENZTE EINGRIFFSSCHWERE,
WIRD DAS GEWERBEGEBIET DEM TYP B ZUGEORDNET.

INNERHALB DER ERWEITERUNG WIRD DAS BAUFENSTER ANGEMESSEN ERWEITERT.
DIE AUSGLEICHSFLACHE WIRD AUF DEM BAUGRUNDSTUCK NACHGEWIESEN.

MARNAHMEN DIE DER VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT DIENEN

- FESTSETZUNG VON FELDHECKEN UND BAUMREIHEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG

- LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS WAHREND DER BAUZEIT, WIEDEREINBAU
DES OBERBODENS

- VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGSMATERIALIEN BZW. WASSERGEBUNDENE
HOFFLACHE OHNE VERSIEGELUNG

3. ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

FELD Bl, KOMPENSATIONSFAKTOR 0,2 - 0,5

AUFGRUND DER INTENSIVEN GRUNLANDNUTZUNG IST DIE FLACHE BISHER OKOLOGISCH NICHT
SEHR WERTVOLL, EIN KOMPENSATIONSFAKTOR VON 0,3 WIRD ALS AUSREICHEND BETRACHTET.
DER AUSGLEICHSFAKTOR WIRD DADURCH MITBESTIMMT, DASS DIE GESAMTE TALFLACHE IM SUDEN
ZUR AUSGLEICHSFLACHE UMGEBAUT WIRD.

PARZELLE 4A TEILFL. FL.ST. 3121 ENTWICKLUNGSZIEL:
2.686M>°x 0,3 = 776 m? AUSGLEICH AUF TEILFACHE
FLUR.ST.NR. 3121

PRO 100 M? AUSGLEICHSFLACHE IST EIN HOCHSTAMM DER PFLANZLISTE 4.2 ZU PFLANZEN,

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 84154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — khsleinbacher@t-online.de Seite 6 von 12
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4.

AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

4.1

4.2
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AUSWAHL DER FLACHEN

DIE ERFORDERLICHEN FLACHEN FUR DIE AUSGLEICHSMASSNAHME WERDEN AUF DER
ERWEITERUNGSFLACHE DES DB 5 NACHGEWIESEN.

FUR DIE AUSGLEICHSFLACHE, DIE SICH AUF PRIVATEM GRUND BEFINDEN, IST EINE
GRUNDDIENSTBARKEIT ZU GUNSTEN DES FREISTAATES BAYERN EINZUTRAGEN.

DIE EINTRAGUNG HAT BIS ZUM SATZUNGSBESCHLUSS ZU ERFOLGEN.

DIE AUSGLEICHSFLACHE DES DB 5 WIRD MIT FELDGEHOLZEN BEPFLANZT.
DIE FLACHE DARF NICHT GEDUNGT WERDEN.

AUF DER GESAMTEN AUSGLEICHSFLACHE GILT EIN DUNGEMITTEL- UND SPRITZVERBOT.

PFLANZLISTE

FREMDLANDISCHE KONIFEREN, WIE THUJEN ODER SCHEINZYPRESSEN BZW. ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTE
GEHOLZE WIE TRAUER-, HANGE- UND KUGELFORMEN SIND NICHT ZULASSIG. BEI DEN OBSTBAUMEN SIND
HOCHSTAMME ZU VERWENDEN. EINE GEEIGNETE AUSWAHL IST IN ABSPRACHE MIT DEM KREISFACHBERATER
FUR GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE ZU TREFFEN.

FUR FREIWACHSENDE PFLANZUNGEN WERDEN FOLGENDE GEHOLZARTEN VERWENDET:

BAUME: IM BEREICH HAUSGARTEN
ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN

FRAXINUS EXCELSIOR GEMEINE ESCHE

TILIA CORDATA WINTERLINDE

CRATAEGUS LAEVIGATA ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE

SORBUS AUCUPARIA VOGELBEERE

QUERCUS ROBUR "PECTINATA"  STIEL-EICHE

OBSTGEHOLZE: NUR HOCHSTAMM
APFEL

KIRSCHE

PFLAUME

GEHOLZPFLANZEN:

CORNUS MAS KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA GEMEINER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASEL

MALUS SYLVESTRIS HoLz APFEL

PRUNUS SPINOSA SCHLEHDORN
RHAMNUS CATHARTICUS KREUZDORN

ROSA ARVENSIS FELDROSE

ROSA CANINA HUNDSROSE

RUBUS IDAEUS HIMBEERE

SALIX CAPREA SaL WEIDE

SALIX CINEREA GRAU WEIDE
SAMBUCUS NIGRA SCHWARZER HOLUNDER

ANSAAT VON LANDSCHAFTSRASEN MIT KRAUTERN 20g/M?

Seite 7 von 12




Anderung des Bebauungsplanes "GE Witzling* durch Deckblatt 5
Gemeinde Neukirchen vorm Wald 21.02.2019

D. VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN

11.02. 78 s 47.08.18 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09. 12 ..wurden die Behérden und

5. Der Entwurf des Deckblattes 5 in der Fassung vom.zg'.???: 48 ..... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom"'?”‘z'?e bls”'?m 4‘9 ........... offentlich ausgelegt.

den Bebhauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom.'gf’.'.q{‘.ﬁals Satzung beschlossen.
Neukirchen vorm Wald, den .1. 7. .Apg.. 2019 ----

teinhofer
Erster Biirgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom /(30}10'(3;\2 .‘r‘.‘.z?e?'f.l.&.e..geméﬁ § 10 Abs. 2 BauGB

genehmigt.

Reg. Amtsrat
8. Ausgefertigt
S 19 SEP. 2018
Neukirchen vorm Wald, den ...................c.o.

o Ml

eorg Steinhofer
Erster Blirgermeister
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Anderung des Bebauungsplanes "GE Witzling" durch Deckblatt 5
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Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

1 P. 201
Neukirchen vorm Wald, den ..... QSEZU g ......

ot Sl

eorg Steinhofer
Erster Blirgermeister

Anmerkungen:

Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestétigt werden. Die
Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entféllt, wenn der
Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf. Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der
Bauleitpldne anzubringen.
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E. Bebauungsplan Bestand M 1/1000
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F. Bebauungsplan DB 5 M 1/1000
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3122719
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NORDEN

Legende

Flachen far MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

LTI T_L Grenze der Ausgleichsfldche
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des Bebauungsplanes

mmrmrm— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Deckblatt Nr. 5
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LANGSSCHNITT 0.M

STRASSE

STRASSENKANTE 444.13 g
GRENZE

44350

SCHNITTA-A
0. M.

[}
ki
GRENZE -
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