Bekanntmachung

liber die Genehmigung und Auslegung der Aufstellung einer
SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
IM AUSSENBEREICH WE ISCHTING

Der Gemeinderat Neukirchen vorm Wald hat am 13.04.1997 die
erleichterte Zul&dssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich fiir
den Ortsteil WEISCHING als Satzung beschlossen. Die
Aufstellung der Satzung fiir den Ortsteil Weiding ist vom
Landratsamt Passau mit Schreiben vom 02.06.1997 gemd § 11
Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich gezeichnet
worden.

Die Satzung liegt ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde Neukirchen vorm Wald, Kirchenweg 2,
94154 Neukirchen vorm Wald, w&hrend der allgemeinen Dienst-
stunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Die Satzung tritt gem&B § 12 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-

. gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwigungsméangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches tber die fristgemaBe Geitendmacrlung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und liber
das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Hietzu werden die §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des
Flichennutzungsplans und der Satzungen
(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetz-
buchs ist fiir die Rechtswirksamkeit des Fldchennulzungsplans und der Satz-
ungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn
1. die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und der Triger difentli-
cher Belange nach § 3 Abs.2 und 3, §§ 4, 13 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2,
§§ 22 Abs. 10 Satz 2 und § 34 Abs.5 Satz | verletzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne beriihrte
Tréager olfentlicher Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des §3
Abs. 3 Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen [iir die Durchfiihrung der
Beteiligung nach diesen Vorschrilten verkannt worden sind;

« 2. die Vorschriften Gber den Erliiuterungsbericht und die Begriindung des

Flichennutzungsplans und der Sulzungen sowie ihrer Entwiirfe nach §3

Abs. 2, §5 Abs.1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs.5, §9 Abs. 8 und §22 Abs. 11

verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erliuterungsbe-

richt oder die Begriindung des Flichennutzungsplans oder der Satzungen
oder ihrer Entwiirfe unvollstandig ist;

. ein Beschlub der Gemeinde iiber den Flichennutzungsplan oder die Sat-
zung nicht gefuBt, eine Genehmigung nicht erteilt, das Anzeigeverfahren
nicht durchgeliihrt, die Salzung unter Verstol} gegen § 11 Abs. 3 Satz2 in
Kraft geselzt oder der mit der Bekunntmachung des Flichennutzungs-
pluns ader der Satzung verfolgle Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweil in den Fillen des Satzes | Nr.2 der Erliuterungsbericht oder die Be-

griindung in den fiir die Abwigung wesentlichen Beziehungen unvollstindig

ist, hut die Gemeinde auf Verlangen Auskunfl zu erteilen, wenn ein berechtig-
tes Inleresse dargelegl wird.

(2) Viir die Rechtswirksamkeil der Buuleitpline ist auch eine Verletzung
der Vorschriflen iiber das Verhiilinis des Bebauungsplans zum Flichennut-
zungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbslindigen Bebauungs-
pluans (§ 8 Abs. 2 Sutz 2) oder an die in § 0 Abs. 4 bezeichnelen dringenden
Grinde fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht rich-
lig beurteilt worden sind;

o

Ortsiiblich bekanntgemacht durch
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2. §8 Abs.2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus
dem Flichennutlzungsplan verletzt worden ist, ohne dafl hierbei die sich
aus dem Flichennutzungsplan ergebende geordnete stiidtebauliche Ent-
wicklung beeintriachtigt worden ist;

. der Bebauungsplan aus einem Flichennutzungsplan entwickelt worden
ist, dessen Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften einschlieBlich des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § B Abs, 3 verstoflen worden ist, ohne dal die
geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintriichtigt worden ist.

(3) Fiir die Abwigung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Be-
schluBfassung iiber den Bauleitplan maligebend. Mangel im Abwiigungsvor-
gang sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich und auf das Abwégungs-
ergebnis von Einflull gewesen sind. ’

[X]

§215 Frist fiir die Geltendmuchung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Miingeln der Abwiiguny, Behebung von Fehlern

{1) Unbeachtlich sind
1. eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschrilten und
2. Miingel der Abwigung,
wenn sie nichl in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fiillen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Fliichen-
nutzungspluns oder der Salzung schrilllich gegeniiber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder !ien Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.
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SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM
AUSSENBEREICH WEISCHING

GEME INDE : NEUKIRCHEN VORM WALD

LANDKREIS: PASSAU

REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Der Gemeinderat Neukirchen
vorm Wald hat in der Sitzung

. 061,97 vom 27.02.1996 beschlossen,

/ 2 eine Satzung lber die er-

' leichterte Zulé&dssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich fir
den Ortsteil WEISCHING
aufzustellen.

Den betroffenen Trdgern 6ffent
licher Belange wurde zur Ab-

<06-.97 gabe ihrer Stellungnahme eine
angemessene Frist von 4 Wochen
(ab 24.05.96) gesetzt.

1. Bilirgermeister
3. BURGERBETEILIGUNG: R Den betroffenen Bilirgern des
Ortsteiles wurde in der Zeit
Neuki n ?Qrm Wald, 17.06.97 ab 24.05.1996 (4 Wochen)
> Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

lirgermeister

4. SATZUNG

Auf Grund der Art. 2, § 4 Abs. 4 Satz 1-3 Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz — WoBauErlG vom 17.05.1990 (BGBl1 I S. 926 i. V.m.
Art. 23 BayBO (BayRS 2020.1.1.I gedndert durch Gesetz v. 21.11.
1985, GVBl S 677) erléaBt der Gemeinderat der Gemeinde Neu-—
kirchen vorm Wald mit BeschluB vom 13.03.97 nach Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Passau folgende AufBenbe-
reichsatzung:

§ 1 Die Grenzen filir den bebauten Bereich im AuBenbereich der
Gemarkung "Neukirchen vorm Wald" werden gem&B den im ange-—
fligten Lageplan (M = 1 : 5000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben / kleinen Handwerks— und Gewerbebetrieben nach
§ 4 Abs. 4 WoBauErlG in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungs&nderung von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten
werden, daB sie




- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Fldchen flr
die Landwirtschaft oder Forstwirtschaft widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
flirchten lassen.

§ 3 Textliche Festsetzungen:

1. In den Schnitten und Ansichten mufB das bestehende und
das geplante Geldnde mit HBhenkoten bezogen auf die
Oberkante fertiger FuBboden im ErdgeschoB dargestellt
werden. Diese H8henkoten sind auch im ErdgeschoBgrund-
riB zumindest an den Geb&dudeecken und an den Grenz-—
punkten des Grundstlicks darzustellen.

2. Fdllt das Geldnde mehr als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so
ist ein Gebdude mit Untergeschofl und Erdgeschof3 zu er-
richten.

3. F8llt das Gel&nde weniger als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so
ist ein Gebdude mit ErdgeschoB und Obergeschof3 zu er-
richten.

4. Bauweise: UG + EG, Satteldach, Dachneigung 25 - 30 Grad,
Dachgauben unzuldssig, Firstrichtung zwingend parallel
zur Langsseite des Gebdudes und zu den Hbhenlinien.
Sockelhdhe maximal 0,3 m, Kniestock unzuldssig,
konstruktiver DachfuB zuldssig, jedoch maximal 0,5 m von
RohfuBboden bis Oberkante Pfette, das Verh&dltnis von
Linge zu Breite des Geb&dudes darf 1,5 bis 1,3 : 1 nicht
unterschreiten.

5. Bauweise: EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 - 35 Grad,
Dachgauben unzuldssig, Firstrichtung zwingend parallel
zur L&ngsseite des Geb&dudes, Sockelhthe maximal 0,3 m,
Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m bel senkrechter
Holzverschalung des Kniestocks (der Kniestock bemiBt
sich von RohfuBboden bis Oberkante Pfette) das Verhdltnis
von L&nge zu Breite des Hauses darf 1,5 bis 1,3 : 1
nicht unterschreiten.

§ 4 Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise zur Satzung:

Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das
nicht m&8glich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufilhren (siehe "Merkblatt iliber Baumstand-
orte und unterirdische Ver—- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen—- und Verkehrswesen).

Ndhere Auskiinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.
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1 Blirgermeister ' }




5. ANZEIGEVERFAHREN:

Neukirchen vorm Wald,
7S 060597

6. INKRAFTTRETEN:

Neukirchen vorm Wald,
17.06.97

/—‘

lirgermeister

Das Landratsamt Passau hat mit
Schreiben vom 02.06.1997 Nr.
64-1/BP keine Verletzung von
Rechtsvorschriften bei der Auf-
stellung der Satzung iiber die
erleichterte Zuldssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich des
Ortsteiles WEISCHING
geltend gemacht.

Die Genehmigung der Satzung
liber die erleichterte Zul&ssig-—
keit von Vorhaben im AuBenbe-
reich ist am 17.06.97 orts-—
iiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung und der Lageplan
wird seit diesem Tage zu den
iblichen Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.
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