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Anderung des Bebauungsplans / Deckblatt Nr. c

Gemeinde Neuhaus am Inn
Landkreis Passau / Regierungsbezirk Niederbayern

,»Mittich — Mitte*

Begriindung dér Deckblattanderung

Anderung der planlichen Festsetzungen:

2. Maf} der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind 2 Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss

zuldssig.
Die Deckblattinderung fiir das Grundstiick sieht 3 Vollgeschosse vor.

Begriindung: 3 Vollgeschosse sind notwendig, um auf dem exponiert am
Rande des Bebauungsplanes liegenden und besonders schwierig zu
bebauenden dreieckigen Grundstiicks eine ausreichende Anzahl geniigend
grofler Wohnungen errichten zu kdnnen. ;

Fiir GRZ und GFZ werden keine Erhéhungen erforderlich bzw.
vorgesehen.

3. Baufenster / Baugrenze

Die Einhaltung des Baufensters wiirde zu unbeabsichtigten Harten fiihren
und einer guten Einfligung des Bauvorhabens in die Umgebung
widersprechen.

Schon das siidliche Nachbargebdude steht anders, als im B-Plan
vorgesehen.

Durch seine geplante Stellung bildet das Gebdude mit den Nachbarhiusern
im Siiden und Nordwesten eine lockere Reihe. Es verbaut fiir die westlich
gelegenen Grundstiicke nicht mehr den Blick nach Osten.

Heutige Energiestandards und noch viel mehr das Vorhaben der
Bauherrschaft, das Sechsfamilienhaus in einem vorbildlichen
Passivhausstandard zu errichten, erfordern die Ausrichtung der



Gebéudeldngsseite nach Siiden. Der Baukdrper kommt damit ideal in der
Mitte des Grundstiicks zu liegen.

Nicht zuletzt ergibt sich auch fiir die Zufahrt eine bessere Platzierung. Sie
liegt nun genau gegeniiber der StraReneinmiindung im Nordosten.

Gegeniiberstellung der Grifie des Baufensters

Baufenster (Haus) laut Bebauungsplan: 334 qm
Baufenster (Haus) laut Deckblattinderung 324 qm
Baufenster (Garagen) laut Bebauungsplan 100 qm

Baufenster (Garagen) laut Deckblattinderung 99 qm

Mithin wird mit der Deckblattinderung die absolute GroBe des Baufensters
nicht erhiht, :

Anderung der textlichen Festsetzungen nach §§ 9 BauGB

Kniestock

Im Bebauungsplan zulissig bis 0,80 m / in der Deckblattinderung
vorgesehen bis 1,10 m;

7

Begriindung: Mit den Festsetzungen zum Kniestock soll einem klobigen
Erscheinungsbild von Bauten entgegengewirkt werden. In dem Projekt wird
ein solcher Eindruck vermieden zum einen durch die deutliche
Differenzierung zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss, zum anderen
dank der hohen Fenster im Obergeschoss und schlieflich durch die
Gliederung des Baus mit vorspringenden Wandteilen, Gauben und
farblichen Absetzungen der Giebel.

Traufhtéhe

Im Bebauungsplan zuldssig bis 6,50 m talseits / in der Deckblattanderung
vorgesehen bis 7,20 m;

Begriindung: Der Begriff ,talseits* ist grundsitzlich fragwiirdig in
Anbetracht der Hohenlage der , talseits* vor dem Grundstiick liegenden

Strafle.



Im Bebauungsplan Mittich — Mitte wird lediglich eine hauptsdchliche
Hohenlage der Baugrundstiicke von 309,00 bis 310,00 ii. N. N. angegeben.
Die in der Deckblattinderung vorgesehene Traufhdhe vermeidet stindige
Verschattungen der Fenster und ist damit notwendig zur Erreichung des
energetischen Standards.

Oberkante Erdgeschoss

Im Bebauungsplan festgelegt mindestens 309,25 i. N. N. / in der
Deckblattinderung vorgesehen 307,85 ii. N. N.

Begriindung: Im Bebauungsplan ist ein Keller nicht ausdriicklich verboten. -
In der Deckblattinderung wird ein unterstes Geschoss erméglicht, das
sozusagen Keller und Erdgeschoss in einem darstellt.

Die Festlegung ,,keine Wohnungen* wird eingehalten, ebenso diejenige
beziiglich ,,Beton und Betonmauerwerk®,

Um dieses ,,Erdgeschoss* sinnvoll nutzen zu kénnen, sollen hier Stellplétze
fiir PKW auch mit Aufbauten Platz finden. Dafiir ist die entstehende
Raumh6he erforderlich und infolgedessen die Absenkung.

Ausgleichsflichenerfordernis

Der Eingriff in die Natur und die Landschaft wird durch die Anderung des
Bebauungsplans auf dem Grundstiick gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan nicht vergréBert oder verstirkt. Insofern ist eine weitere
oder besondere Ausgleichserfordernis nicht gegeben.

Die Festlegung im bestechenden Bebauungsplan beziiglich eines neu zu
pflanzenden Baums wird ausdriicklich beibehalten.
Auch soll es beim Erhalt der zu erhaltenden Bénme bleiben.

Gewiisserbenutzung, Niederschlagswasserbeseitigung

Mit der Bebauungsplanénderung ist keine Gewisserbenutzung verbunden,
Die Niederschlagswasserbeseitigung soll so, wie im Bebauungsplan bzw.
sonstigen Satzungen vorgesehen, vorgenommen werden,



Umweltbericht

1. Einleitung

- Kurzbeschreibung-

Gegenstand der Deckblattinderung ist eine geénderte Positionierung der
méglichen Bebauung, die Zulissigkeit dreier Vollgeschosse sowie die
VergroBerung der zuldssigen Kniestock- und Traufhdhe.

- Planungsvoraussetzung —

ist der bestehende Bebauungsplan.

- Vorhabenstyp — )
Abgesehen vom oben genannten sind keine Anderungen vorgesehen.

2. Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

- Schutzgut Arten und Lebensriume —

Die Anderung hat keinerlei dkologische Bedeutung fiir Landschaft und
Natur. Es kommt zu keinem Lebensraumverlust fiir Tiere. Durch die
Verschmaélerung des Baufensters sinkt die Firsthohe. Eine Storung des
Vogelflugs wird dadurch sogar verringert. Auch gehen keine fiir den
Artenschutz relevanten Flichen verloren.

- Schutzgut Boden —

Da das Baufenster nicht vergroBert wird, bleiben die Auswirkungen auf den
Boden neutral.

- Schutzgut Wasser —

Da das Baufenster nicht vergroBert wird, bleiben die Auswirkungen auf den
Grundwasserspiegel neutral.

- Schutzgut Luft / Klima

Es erfolgt keine Beeintrichtigung des Schutzgutes Luft / Klima. Durch die
geplante West-Ost-Ausrichtung des Firstes wird die Durchliiftung
gegeniiber der vorherigen Nordwestnord-Siidostsiid verbessert.

Die durch die Anderung erst mogliche Passivhausbauweise verbessert ferner
den Klimaschutz,

- Schutzgut Landschaftsbild —

Die Planung beeintrachtigt weder exponierte Lagen noch kulturhistorische
oder landschaftsprigende Elemente. Erholungsgebiete werden nicht negativ

beriihrt.
3. Zusammenfassende Bewertung

Inhalt der Deckblattéinderung ist die Schaffung einer Bebauungsmaglichkeit
auf dem Grundstiick fiir ein Sechsfamilienhaus im Passivhaus-Standard mit
Garagen.

Fiir die Schutzgiiter ergeben sich keine Auswirkungen.

Durch die Bebauungsplananderung wird in Bezug auf die Schutzgiiter und
Belange des Umweltschutzes keine Beeintrichtigung oder
Verschlechterung, sondern eher eine Verbesserung der Situation eintreten.
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Schemazeichnung beziiglich der geplanten Gebiudehdhen
snalog den Schemazeichnungen im rechtskraftlgen
bauungsplan

Die Schemazeichnungen im rechtskriftigen Bebauungsplan enthalten keine

Angaben zu Wand-, Trauf- und Firsthéhen. 94152 Neuh I

Um dennoch die Analogie herzustellen, wird der Schemaschnitt Mittich, Ml;l?hiflstt:ﬁ?:;nark“ng
grundstiicksspezifisch vergleichend zwischen dem dort laut bestehenden  Fiurstiick 82/1

Bebauungsplan zuldssigen und dem mit der Bebauungsplaninderung
geplanten Gebdude dargestellt.
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Hieraus ergibt sich plastisch die insgesamt zuriickhaltendere Baumasse des Planungsteil
mit der Bebauungsplanénderung geplanten Gebiudes gegeniiber dem laut

bestehendem Bebauungsplan zuldssigen.
Planung: Siegfried v. Hopffgarten
Damit wird nachgewiesen, dass sich die geplanten Gebi 5 Dipl.-Ing. Architekt 07545 Gera
8 geplanten GebéudehShen Schiilerstrafie 40 0365-5519320-1

stddtebaulich einfligen. www.DIALOG-IM-KONTEXT.de
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