DECKBLATTANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

. MITTICH -MITTE"

DECKBLATT NR. 4

Gemeinde: Neuhaus/Inn
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

BEGRUNDUNG DER DECKBLATTANDERUNG
FI. Nr. 16

Durch die Aufnahme der Fl. Nr. 16 kann im Ortskern von Mittich zusdtzlicher Baugrund
geschaffen und gleichzeitig eine Bauliicke geschlossen werden.

Das Baufenster wird groBziigig gestaltet, um Planungsfreiheiten zu gewdhrleisten.
AuBerdem kann das 6rundstiick bei Bedarf in 2 Parzellen aufgeteilt werden.

Bei dieser Aufteilung ist fiir die nordliche Parzelle die Erschliefung iiber die
angrenzende offentliche Flache (FI. Nr. 14 - Schulhof) im Einvernehmen mit der
Gemeinde Neuhaus zu regeln.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:

Bei der Anwendung des vereinfachten Vorgehens fiir diese 2 Parzellen wurde - auf
Grund des best. Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung, der abgesenkten GRZ
auf 0,30 sowie der okologisch geringwertigen Fldchenbeurteilung und dem direkten
Anschluss an eine best. Siedlungsbebauung - die Ausgleichsfldchenreglung nicht
angewandt und dafiir die Checkliste gem. Richtlinien erstellt. Diese liegt als Bestandteil
bei. AuBerdem wurde schon im Vorfeld ein Umweltbericht bezgl. der Fldchenbeurteilung
erstellt, der ebenfalls im Anhang beiliegt.



Begriindung Deckblattidnderung Nr. 4 _ Mittich-Mitte" Blatt 02

Anderung der textlichen Festsetzungen:

Zu 2. MaB der baulichen Nutzung It. § 9 Abs. 1 Satz 1 BauGb
Die 6RZ (Grundfldchenzahl) wird auf 0,30, die 6FZ (Geschossfldchenzahl) auf 0,75 fiir
diese beiden Pazellen festgelegt.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre
unverdnderte Giiltigkeit.

Planung:

Neuhaus-Vornbach, 31-03-09
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Umweltbericht

Planungsvoraussetzung
ist der o. g. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Vorhabenstyp
Die Deckblattanderung befrifft die FI. Nr. 16, Gem. Mittich, als allgemeines Wohngebiet bzw.

OrtlickenschlieBung fUr eine, evil. zwei Parzellen.
Die Art und das MaB der baulichen Nutzung ist durch den Bebauungsplan geregelt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die best. WiesenflGche im Ortskern von Mittich ist ebenfléchig und wird von einer
umliegenden best. Dorfbebauung (Wohnhéuser, Nebengebdude, alte Schule etc.) begrenzt.
Die ErschlieBung um den geplanten Baugrund erfolgt Uber teilweise gepflasterte und
geteerte GemeindestraBen, im Norden grenzt der bestehende alte Schulhof an.

Das Dorf an sich verfigt Uber einen sehr landlichen Charakter mit Eingrinung der Ortsréinder
(Auenlandschaften im Nord-, Ost- und SUdbereich).

Das geplante Baugrundstick hat als best. Wiesenfldche eine geringe dkologische Bedeutung

fOr Landschaft und Natur.
Durch die Schaffung von Bauland mitten im Ort werden hier keine geschitzten, kartierten

Fldchen berUhrt.
Es kommt zu keinem Lebensraumverlust fir Tierwelten und es gehen keine fir den Artenschutz

relevanten Fldcheneinheiten verloraen,

Schutzgut Boden
Es handelt sich um eine best. Wiese mit einzelnen Obstbéumen.

Bei einer Bebauung ist der Anteil an versiegelten Fidchen grundsatzlich so gering wie ma&glich
zu halten, sickerfdhige Belage sind vorzuziehen.

Die Erdbewegungen sind auf das Notigste (Gebdude und ErschlieBung) zu beschrénken, es
sind keine Oberfldchenverénderungen zuldssig.

Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan regeilt die Bebauung in der Form, dass der Baukérper nicht in den
Grunawasserspiegel eindringt (keine Keller, im Erdgeschoss nur untergeordnete R&ume, erst
ab 312.00 NN sind Wohngeschosse erfaubt). Das anfallende OberFldichenwasser kann

versickern.




Schutzgut Luft/Klima )
Das Klima hier im Unteres Inntal kann als kontinentales Ubergangsklima mit heiBen Sommern

und milden Wintern angesehen werden.
Durch die Bebauungsplan&nderung fir Wohnbauten erfolgt keine Beeintréchtigung des

Schutzgutes Luft/Klima.

Schutzgut Landschaftsbild

Das betroffene GrundstUcke ist in der Dorfmitte als Licke anzusehen und wird von einer
bestehenden Dorfoebauung gleicher Art umschlossen.

Die Planung beeintréchtigt weder exponierte Lagen noch kulturhistorische oder
landschaftspréigende Elemente.

Erholungsgebiete werden nicht negativ berihrt.

Zusammenfassende Bewertung

Auf Grund der ErfOllung der Vorgaben fir das vereinfachte Verfahren besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

Neuhaus-Yornbach, 31-03-09
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