B. Festsetzung durch Planzeichen

N BN B Geltungsbereich Deckblattdnderung

=.==m== Baugrenze

H Hauptfirstrichtung

M4
E:.:j Hecke erhalten bzw. nachpflanzen

195
Parz. 1

Bebauungsplan "Mitterfeld " Erlauterung und Begrindung

Im stidwestlichen Teilbereich des Baugebietes Mitterfeld im Ortseinfahrtsbereich von Vornbach sollen anstelle von zwei nun drei Bauparzellen ausgewiesen werden.
Abgestellt auf nunmehr drei Bauparzellen werden Festsetzungen getroffen flir die ErschlieBung / Zufahrten der einzelnen Parzellen, fiir die Baukdrperpositionierung und
Baukorpergestaltung und fir die griinordnerische Freiflachengestaltung in diesem markanten Ortseingangsbereich.

Um einen moglichst groBen (griinen) Freibereich zu generieren werden die einzelnen Baufelder in den jeweils 6stlichen Parzellenbereichen festgesetzt.

Die Baukdrperausformung wird durch Festlegung der Hauptfirstrichtung in Nord-Siid-Richtung strukturiert. Erdgeschossige Anbauten sollen tiber das Baufeld hinaus an
den Traufseiten bis zu 3m zulassig sein.

Die ErschlieBung bzw. Garagenzufahrt zu den einzelnen Parzellen ist ebenfalls jeweils im dstlichen Parzellenbereich festgesetzt, um die vorhandene Gelandebdschung
samt Bewuchs straRenseitig weitgehend zu erhalten. Die Ausbildung entsprechender Garagen ist gelandebedingt nur in den Untergeschossen der

jeweiligen Wohngebaude mdglich. Nur dort sind Garagen mdglich und zulassig; Nebengebaude fir Stellplatze sind deshalb nicht zulassig. Diesen Garagen vorgelagert
sind in den Zufahrtsbereichen weitere Stellplatze mdglich - innerhalb der jeweiligen Bauparzellen mit entsprendem Abstand zum StraRenrand.

Im Sinne einer méglichst griinen Ortsrandausbildung in diesem markanten Zufahrtsbereich nach Vornbach sind Festsetzungen zum Umgang mit dem vorhandenem
Boschungsbewuchs und zur Bepflanzung der Freiflachen mit Obstbaumen in lokalen Sorten getroffen.

Aufgrund der N&he zur Staatsstrafle mit entspr. Fahrverkehr sind Festsetzungen zur Einhaltung vorh. Schallimmissionen fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume eingestelit.
Die zulassige Flachenversiegelung wird durch die Deckblattdnderung nicht erhdht, so dass keine zusatzlichen Ausgleichsflachen nétig sind.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Mitterfeld" bleiben unberiihrt und weiterhin rechtskraftig.
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C. Festsetzung durch Text

0.2 AuRere gestaltung der baulichen Anlagen

0.2.1 Maf der baulichen Nutzung
Es sind max. 2 (Voll-) Geschosse zulassig, hier Erdgeschoss + Obergeschoss
Notwendige Hanggeschosse unter den Erdgeschossen zur Unterbringung notwendiger
Stellplatze bzw. Garagen, erschlossen von der sldlich anschlieRenden Gemeindestralle
sind zulassig bzw. erforderlich. Diese Hangeschosse sind nicht als Vollgeschosse zuldssig.
Zulassige Traufhohe flir Hauptgebaude ab Erdgeschossniveau: max. 5.5m

Baugrenze / Baufelder

(Wohn-) Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen ( Baufeld ) zu errichten.
Erdgeschossige Anbauten u. Vordacher kénnen an den Traufseiten bis zu 3m (ber
die Baugrenze hinaus errichtet werden.

Erforderliche Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

Ebenso bleiben brandschutzrechtliche Bestimmungen unberihrt.

Geltungsbereich " Bebauungsplan Mitterfeld " 0.2.2 Garagen und Nebengebude

Garagen sind gelandebedingt im d.h. unter dem Hauptbaukdérper zu integrieren.
Nebengebaude auf StraBenniveau sind nicht zulassig.
Verfahrensfreie bauliche Anlagen bzw. Geb&aude nach Art. 58 BayBO sind auf erdgeschoss-
niveau zulassig.
0.2.3 Dachgestaltung und Dacheindeckung
Bei Hauptbaukdrper sind Satteldacher zulassig.
Dachneigung 22° - 35°, Ziegel- oder Blechdeckung
Bei erdgeschossigen An- bzw. Vorbauten sind Pultdacher zuléssig.
Dachneigung wie bei Hauptbaukoérper oder auch 6° - 10°.
Dachdeckung wie Hauptbaukérper , Glasdeckung oder Blechdeckung

2 Vollgeschosse, hier Erdgeschoss + Obergeschoss

zul. Wandhohe ab OK FB EG, hier 5.5m
zul. Dachform, hier Satteldach
Garage (im Gebaude / UG )

Stellplatze im Freien 0.4
Zufahrtsbereich

Stellplatze
Stellplatze im Freien sind so auszubilden, dass ein Abstand bis zur Grundstlicksgrenze
von mind. 5m entsteht.

Obstbaum zu pflanzen, Standort variabel 05  Griinordnung

0.5.1 Die Ruderalhecken am StrafRenrand sind im Grundsatz zu erhalten und zu pflegen.
Sie kdnnen baubedingt oder aus gestalterischen Griinden durch neue Straucher oder
Busche ( standortgerechte / heimische Sorten ) ersetzt werden.

0.5.2 Pro Bauparzelle sind mind. 2 Obstb&ume in lokalen Sorten zu pflanzen.

vorh. Béschung

vorh. Gebaude, hier Nebengebaude / Gartenhaus
Héhenlinien, hier 326 4. NN 0.6  Schallschutz

Fir Wohnrdume auf Parzelle 3 sind passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen:
Belichtung und Beliiftung der entspr. Aufenthaltsrdume von der staatsstraRen-abgewandten
Seite von Osten her oder: Einbau von entspr. Schallschutzfenster zur Einhaltung der
entspr. Immissionswerte, hier tagsiiber 35 dB(A), nachts 25 dB(A) im Innenbereich.

Auf die VDI-Richtlinie 2719 und die TA-Larm wird hingewiesen.

Vorschlag Parzellierung / Grundstiicksgrenze
vorh. Revisionsschéachte
Flurnummer

Parzellennummer, hier Bauparzelle 1
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Verfahrensvermerke zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
" Mitterfeld " im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.09. 2020 gem. § 2 Abs.1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes " Mitterfeld " durch Deckblatt Nr. 40 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am . . . . .. ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr.40 i.d.F. vom 29.09. 2020 wurde der betroffenen Offentlichkeit
sowie den betroffenen Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. §13 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum . . . . .. gegeben.

3. Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .. ... . .. das
Deckblatt Nr.40 zum Bebauungsplan " Mitterfeld " gem. §10 Abs.1 BauGB
i.d.F.vom 29. 09. 2020 als Satzung beschlossen.

Neuhaus a. Inn,

Gemeinde Neuhaus am Inn

S. Dorn
1. BUrgermeister

4. Ausgefertigt
Neuhaus a. Inn,

Gemeinde Neuhaus am Inn

S. Dorn
1. BUrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes " Mitterfeld "
durch Deckblatt Nr.40 wurde am . . . . .. gem. §10 Abs.3 Satz1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr.40 zum Bebauungsplan " Mitterfeld "
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde
Neuhaus a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Deckblatt Nr.40 zum Bebauungsplan " Mitterfeld " ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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