Bebauungsplan Kellerfeld
Deckblatt Nr. 36

Gemeinde Neuhaus a. Inn
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

1. Anderung Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluf3
des Gemeinderates vom 30.03.2010 fiir das
Deckblatt mit Begriindung die Anderung gemaB
§ 13 BauGB beschlossen.

2. Satzung Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschluf
des Gemeinderates vom 11.05.2010 das
Deckblatt gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

3. Genehmigung [ ] Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt
mit Schreiben vom gemil § 10 Abs.
2 BauGB genehmigt.
<] Eine Genehmigung war nicht erforderlich.

4. Inkrafttreten | | Die Genehmigung des Deckblattes
X] Das Deckblatt
ist am 20.05.2010 gemidB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden und damit
in Kraft getreten.

Neuhaus a. Inn, den 20.05.2010
Schifferer
1. Biirgermeister
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Deckblatt Nr. 36 zum Bebauungsplan

"Kellerfeld - Vornbach am Inn"

Anderungen

1. Das Baufeld wird fUr die Flurnummer138/16 gedndert
(siehe Plandarstellung)

2. Dachform fUr das neue Gebdude:
Zusatzlich ist ein begrintes Flachdach zuldssig

Begrindung

Die Baugrenzen werden im GrundstUck mit der Flur-Nr. 138/16 neu definiert, so dass
eine Bebauung zuldssig ist. Das Gebdudegeflge wird mit einer Bebauung im Westen
des GrundstUckes ergénzt und komplettiert.

Das Flachdach orientiert sich an der best. Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 138
mit einem leicht geneigtem Pultdach mit Dachbegrinung.

Umweltbericht

Planungsvoraussetzungen
ist der 0.g. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Vorhabenstyp

Die Deckblatténderung betrifft die Flur-Nr. 138, Gemarkung Vornbach, als
allgemeines Wohngebiet.

Die Art der baulichen Nutzung ist durch den Bebauungsplan geregelt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Anderung der Baugrenzen bzw. der Dachform hat keine Okologische Bedeutung
fOr Landschaft und Natur.

Es kommt zu keinem Lebensraumverlust fUr Tierwelten und es gehen keine fir den
Artenschutz relevanten Flidcheneinheiten verloren.



Anhang

Checkliste zur vereinfachten VorJgeh@nsweise

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 | Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Xija [nein
wird aufgestellt (differenzierte Bearbeitung des Griinord-
nungsplans nach Art. 3 Abs. 2 — 4 BayNatschG).
1. Vorhabenstyp
1.1 | Art der baulichen Nutzung Xija [nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohnge- Art des Vorhabens:
biet (nach § 33 BauNVO),
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)? WA
1.2 | Mal der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer MXija []nein
als 0,3 sein.
2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 | Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Be-
deutung fir Natur und Landschaft haben; Flachen hoher 4 ja []nein
Bedeutung, wie
e  Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (siehe An-
hang),

e  Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und Ill a
BayNatschG,

e  gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten
oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

2.2 | Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur X ja [ ] nein
Durchfiihrung und zur Lebensraumverbesserung Art der MalRnahmen:
(vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

Empfehlungen zur
Anpflanzung

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRRnah- Xija []nein
men (vgl. z. B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaRnahmen:

GRZ, Empfehlungen
zur Oberflachen-
gestaltung

4. Schutzgut Wasser

4.1 | Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser
vor. ja []nein
Erlduterung: Die Bauk&rper werden nicht ins Grundwas-
ser eindringen.

4.2 | Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten Xija [nein
(Hangschichtwasser) und regelmaBig tberschwemmte Art der MaRnahmen:
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

4.3 |Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz X ja []nein

des Wassers vorgesehen.

Erlauterung: Eine méglichst flachige Versickerung z. B.
durch begrinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird
gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze
erhalten wasserdurchldssige Beldge.

Art der MaRnahmen:

Begrenzung der GRZ,
private Grunflachen




5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft-
schneisen und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete |Z ja [ ] nein
geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehériges Kaltluftentste-
hungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 | Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja []nein
6.2 | Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut- X ja []nein

same Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintréchtigt weder expo-
nierte, weithin sichtbare Hohenriicken/Hanglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente
(z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maRgebliche Erholungs-
raume werden berlcksichtigt.

6.3 | Einbindung in die Landschaft: MXija [Jnein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Art der MaRnahmen:
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen
Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4). straflenbegleitende
Allee

| Sind alle Fragen mit »ja* beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf! ]




