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Durch das f\nderungsverfahren werden folgende Festsetzungen geéndert:

A) Planliche Festsetzungen

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kapsreiter Feld®
als Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO bzw. als Sondergebiet gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Die Bebauung erfolgt mit Ein-, Doppel- bzw. Mehrfamilien-Wohnhausern bzw.
mit einem Lebensmittelmarkt.

1.1.2 Maf der baulichen Nutzung
Wie bisher, Zusatz:

Der im Sondergebiet SO geplante Lebensmittelmarkt darf eine zuléssige Nutz-
flache von 700 m2 nicht (iberschreiten.
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B) Textliche Festsetzungen

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.3.2

1.5.1

1.5.3

2.2

4.1

10.12.99

Dachform / Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen sind als Satteldicher bzw. als Pult-
dacher auszubilden, die Dachneigung betrdgt mindestens 22°.

Die Kniestockhdhe betragt:
bei | maximal 0,40 m konstruktiver Kniestock
Gebaudehéhen

Die maximale Wandhéhe traufseitig betrégt bei | VollgeschoB 4,50 m ab Hoch-
punkt der dffentlichen ErschlieBungsstraBe (OK Fahrbahn ist 312,19 NN).

Schema des Gebdudeschnittes
(siehe beiliegenden Schnitt B-B).

Die Sockelhéhe betragt bei | VollgeschoB maximal 0,30 m zum Hochpunkt Er-
schlieBungsstraBe (312,19 NN).

Fur den geplanten Lebensmittelmarkt sind da. 115 Stellplatze ausgewiesen.

Einzelheiten sind dem zu erstellenden Freiflachengestaltungsplan zu entnehmen.
Die Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z. B.
Pflasterung in Rasenfugenpflaster.

Bepflanzung, Eingriinung

Im Bereich der Parkflachen sowie auf der festgesetzten Griinfliche sind Laub-
baume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Die im Bebauungsplan dargestellten
Baustandorte sind nicht bindend.

Auf den Boschungsflachen sind mehrreihige Heckenpflanzungen festgesetzt.
Hierzu wird auf den Freiflachengestaltungsplan sowie auf die Pflanzliste des Be-
bauungsplanes verwiesen.

BEGRUNDUNG

Verfahren, Bestand

Der Bebauungsplan ,Kapsreiter Feld“ wurde nach langerer Laufzeit des Geneh-
migungsverfahrens 1995 genehmigt.

In der Zwischenzeit wurden die Verkehrsfliachen sowie die Wohnbaugrundstiicke
parzelliert, zum Teil bereits bebaut.
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Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes soll jetzt ein Lebensmittelmarkt mit
Stellplatzanlage errichtet werden.

Das Gelénde wurde durch den Bau- und ErschlieBungstréger, der Fa. Haas AG,
von der geplanten ErschlieBungsstraBe Moosau bis zur gekennzeichneten Bo-
schungskante aufgeschiittet und verdichtet.

4.2 Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauflache erfolgt Gber die &ffentliche ErschlieBungsstraBe
»Moosau®, die Fahrbahnbreite ist mit 5,50 m geplant.

Im Einmiindungsbereich in die StaatsstraBe ist ein Sichtdreieck festgesetzt.

Im Siiden ist eine FuBweganbindung zum Hochfelder Weg vorgesehen (Kies-
befestigung).

4.3 Bebauung und Gestaltung

Anstatt zweigeschossiger Mischgebietsbebauung soll ein eingeschossiger Le-
bensmittelmarkt errichtet werden.

Die zulassige Traufenwandhéhe bezieht sich auf den Hochpunkt der Erschlie-
BungsstraBe Moosau mit 312,19 NN.

Die Festsetzungen zur Gestaltung des Bebauungsplanes ,Kapsreiter Feld wur-
den entsprechend der geplanten Bebauung geéndert.

4.4 Griinordnung / Oberflichenwasser

Durch die erfolgte Aufschittung des Baugeldndes wurde ein Teil des urspriingli-
chen Griinbestandes beseitigt. Als Ausgleich hierfiir wird die standortgerechte
Bepflanzung der Béschungsflache und der Grinflache festgesetzt.

Das Oberflachenwasser soll von der Parkplatzflache in Rinnen aus Wasserbau-
steinen zu den geplanten Riickhalteteichen geleitet werden. Diese Teiche mit
noch festzulegendem Aufstauvolumen sind naturnah zu gestalten. In diesem Be-
reich soll der HochwasserabfluB nicht durch Bepflanzung beeintrachtigt werden.

4.5 Gewisser

Entsprechend der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 24. Novem-
ber 1999 muB der Abstand von OK B6schung des Ehebaches bis zum Bo-
schungsfuB der Aufschiittung mindestens 18,0 m betragen. Dieser Abstand ist
im Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen. Dies gilt ebenso fiir die Bo-
schungsneigung von mindestens 1:1 ,5 und den Béschungsverlauf. Zum bereits
vorgelegten Plan sind mindestens zwei Gelandeschnitte vorzulegen.

Erstellt:

Eggenfelden, 9. Dezember 1999/scho-pg
COPLAN AG

Eggenfe /
Reinhﬁ}\oske
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