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1. Auslegung

2. Satzung

3. Genehmigung

4. |nkrafttreten nach’

der Genehmigung

Deckblatt Nr..C..

Gemeinde: Neuhaus a. inn
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbavyern

Das Deckblatt Nr. . é vom A2.3.0/ mit Begriindung
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom .2%.07.€4. bis
24u.04. 04.. 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden am Ab. 7300 ortsuplich durch

Die Gemeinde Neuhaus a. Inn hat mit Beschlul® des
 Gemeinderates vom 40.03.94... das Deckblatt Nr. . é)

gemal § 10 BauGB Abs. 1

Abs. 2 genehmlgt A
{7 o B <<
Passau, den}.2::Dez. 01 ...... MGhlberger.. . /Q

o

Die Genehmigung des Deckblatts istam . M..04. 2002
ortstblich gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt :

gemacht worden und wird mit Begrindung zu
jedermanns Einsicht bereitgeha!ten.“
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Schifferer
1. Birgermeister




Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GE eingeschr. Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung
(§ 8 BauNVO)
Es diirfen nur Betriebe errichtet werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.
Anlagen, welche nach §4 BISchG einer Genehmigung be-
dirfen, werden nicht zugelassen

MaR der baulichen Nutzung

zu WA zuldssig 2 VollgeschoRe zwingend,
Erdgeschof und UntergeschoR, E+U, (Hangbebauung)

zu GE eingeschr. Zulassig 2 Vollgeschole als Hochstgrenze, Il

zu WA GFZ = 0,6 als Hochstgrenze
GRZ = 0,3 als Hochstgrenze

zu GE eingeschr. GFZ = 1,6 als Héchstgrenze
GRZ = 0,8 als Héchstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

— s e Baugrenze

Satteldach als Dachform fiir Hauptbauk&rper

ohne zwingende Festsetzung der Firstrichtung.

Die Firstrichtung muf® parallel zur Langsseite des
Gebaudes verlaufen. Bei den Abmessungen der Haupt-
baukdrper soll ein Lingen-Breiten-Verhaltnis von mind.
1,4 zu 1 eingehalten werden.

Verkehrsflachen

LY

StraRenverkehrsflachen 6ffentlich

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

o s ) Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschofie: nach Planeintrag
2. Baugrenzen: nach Planeintrag
3. Wohngebdude E+U+D:

Traufhéhe:

max. §,00 m ab Gelandeoberkante

4. Garagen, Nebengeb&ude und Anbauten

- Dachform:
zulassig sind zusétzlich Sattel- oder Pultddcher mit einer Mindestdachneigung von 15° bei Sattel-
déchern und 7° bei Pultddchern.

6. AuBenanlagen:
das Gelénde ist mdéglichst im natiirlichen Verlauf zu belassen; die auf Grund der Hangsituation
notwendigen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf ein Minimum zu
beschrénken

7. Verkehrsanlagen:
Stellplatze mit wasserdurchlédssigen Beldgen sind auch auRerhalb der bebaubaren Fliche zul8ssig

Begriindung

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Fir die geplante Errichtung von 2 Einfamilienhdusern soll der bestehende Bebauungsplan Jagerfeld
mit Deckblatt Nr. 6 um 2 Bauparzellen (WA) erweitert werden, die das bestehende Baugebiet zur
sudlich angrenzenden Nachbarbebauung hin abrunden.

Das ndrdlich angrenzende GE, das den ehemaligen Klosterhof umfalt, wird deshalb aus Immisions-
schutzgriinden dahingehend eingeschrankt, daRk nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Diese Anderung trégt auch der im Siidwesten direkt angrenzenden bestehenden Wohnbebauung
Rechnung.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen fur die 2 neuen Bauparzellen sind auf die besondere
Hanglage der Grundstiicke abgestimmt. Es sind 2 VollgeschoBe (E+U) und ein ausgebautes
DachgeschoB zulissig.

Die Zulassigkeit von Pultd4chern fiir Garagen, Nebengebzude und Anbauten ist erforderlich, um sie
an die hangseitig nur erdgeschoRigen Hauptbaukdrper ohne komplizierte Dachverschneidungen
anschlieBen zu kénnen.

Verkehrsfldchen:

Zur ErschlieBung der 2 neuen bzw. auch bestehender Bauparzellen geht die private ErschlieBungs-
straBe vom Millbergerweg zum ehem. Klosterhof mit einer Breite von ca. 5,0m in das Eigentum der
Gemeinde Neuhaus {iber, ebenso die auf dem Grundstiick des ehem. Klosterhofes dargestelite
Wendemdglichkeit fir Mull- und R§umfahrzeuge (20m Durchmesser).

Bei einer evil. ereuten Erweiterung des Baugebietes sichert der Grundeigentimer zu, daB keine
weiteren ErschlieBungskosten fiir die im Deckblatt 6 geschaffenen 2 Parzellen entstehen.




