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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Deckblatt Nr. 11

GEMEINDE NEUHAUS a.Inn
LANDKREIS PASSAU - REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

., JAGERFELD GE “

I. Anderung der planlichen Festsetzungen durch Planzeichen

Zeichenerklarung siehe Plan

1. Ar der Nutzung

1.1.3 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Bisher: Wiese/Grinfléche
Neu: dllgemeines Wohngebiet (WA

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

2.1zu 1.1.3 zuldssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
Erdgeschoss und ein Obergeschoss

Bisher: GRZ=0,4 GFZ=0,8
Neu: GRZ=0,3 GFZ=0,6

Die sonstigen, nicht veranderten planlichen Festsetzungen des best.
Bebauungsplanes und vorgegangenen Deckbildatter bleiben geltend.
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Il. Anderung der textlichen Festsetzungen

0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.3.1 Wohngebdude

Dachform:  bisher: Satteldach mit freiwdhlbarer Firstrichtung.
Fristrichtung parallel zur L&ngsseite des Gebdudes
Langen-Breiten-Verhdlinis bisher mind. 1,4 zu 1
Neu: Satteldach wie vor
Das Langen-Breiten- Verhdltnis wird auf 1,25 zu 1 reduziert.

Dachneigung:
bisher; 27°-238°
Neu: 20° - 38°

Dacheindeckung:
Bisher: gebrannte, naturrote Ziegel

Neu: zusatzlich braune/anthrazitfarbene Ziegel

Kniestock:  bisher: unzuldssig bei 2 Voligeschossen
Lulssig bei E + DG bis max. 1.20 m , wenn der Kniestock nach
auBen optisch mittels Holzverschalung oder Vordach verringert
wird.
neu: unzuldssig bei 2 Vollgeschossen
LulGssig bei E + DG bis max. 1,50 m ohne Holzverschalung

Traufhdhe bei ll:
Bisher: max. 6,00 m ab natUrlicher Geléindeoberkante talseits
Neu: max. 6,50 m ab natUrlicher Gel&ndeoberkante talseits

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung die OK FertigfuBboden EG des
Gebdudes zuverldssig Uber der HQ 100 auszufUhren ist.
Bei evil. Kellergeschossen sind geeignete MaBnahmen vorzusehen.
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0.4 Garagen, Nebengebdude, Carport

Dachform:  bisher: Satteldach mit frei wahlbarer Firstrichtung, Neigung wie Haupt-
gebdude
Pultdach: Neigung mind 15°
Neu: Satteldach, Neigung wie Hauptgebdude
Flach geneigte Pultddcher (3~ 10° DN)
Flachd&cher
Dacheindeckung:
Bisher: Satteldach Eindeckung wie Hauptdach Wohnhaus

Neu: Satteldach Eindeckung wie Hauptdach Wohnhaus
Flach geneigte Pultd&cher: Blecheindeckung, nicht reflektierend
Flachdd&cher:  Folien-, Kies- oder Grindach

Traufhdhe:  bisher: nicht Uber 2,75 m straBenseitig
Neu: nicht Ober 3.00 m straBenseitig

Die sonstigen, nicht veranderten textlichen Festsetzungen und Hinweise des
best. Bebauungsplanes bleiben geltend.
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Begriindung der Deckblattanderung:

In der Gemeinde Neuhaus a.lnn sind in den Ortschaften etliche Baulicken im
Innenbereich vorhanden. Des Weiteren sind einige rechtskraftige Bebauungs-
pléne zur Wohnbebauung ausgewiesen.

Intensive Verhandlungen mit den EigentUmern der Grundstlicke im Innenbereich
sowie Im Geltungsbereich der rechtskréftigen Bebauungspléne hatten alle zum
Ergebnis, dass weder die EigentUmer der GrundstUcke im Innenbereich, noch im
Bereich der Bebauungspléne derzeit bereit sind Fidchen zu verkaufen.

Aktuell kann die Gemeinde Neuhaus a.Inn selbst keine Bauparzelle zur
Wohnbebauung anbieten.

Nur die genannte Teilfldche von Flur Nr. 494, Gemarkung Neuhaus a.lnn, wird
vom EigentUmer verkauft.

Aus den dargelegten Grinden ist es erforderlich, die genannte Teilfiiche von Flur
Nr. 494, Gemarkung Neuhaus a.lnn, im Fléchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Neuhaus a.lnn von derzeit , Grinfldche/Wiese"
in ein Aligemeines Wohngebiet ,\WA" zu &ndern.

Parallel dazu wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Jagerfeld GE* um
diese Teilfliche von Flur Nr. 494, Gemarkung Neuhaus a.lnn, ergdnzt und als
Allgemeines Wohngebiet ,\WA' ausgewiesen.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Die Erweiterungsflche betrégt ca. 660 m2,
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